Begrindung

zum Bebauungsplan "Gdrtnerei Breyer”

Erfordernis der Planaufstellung

Der liberwiegende Teil des Planbereiches besteht aus einer ca. 9.000 m? groBen
unbebauten Fldche in relativ zentraler Ortslage, die bisher als Girtnereigrund-
stiick genutzt wurde. Aufgrund der allgemeinen wirtschaftliche Situation wurde

der Betrieb vor Jahren bereits aufgegeben. Eine dem Bedarf entsprechende Umnutzung
der Fldche flir Zwecke der Wohnbebauung ist ohne Sffentliche ErschlieBungsmaB-
nahmen nicht durchfiihrbar. Ein konkretes Bauvorhaben kénnte gem. § 3. Bundesbau-
gesetz keine Genehmigung finden. Um den Bereich einer Bebauung zufiihren zu kdnnen,
ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der liberwiegende
Teil des Planbereiches ist im gliltigen Fl&chennutzungsplan als Griinfldche
"Gdrtnerei" dargestellt. Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Anderung
des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Das Anderungsverfahren ist in der Zwischen-
zeit eingeleitet worden.

Entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind die Stadtteile
Bad Harzburg und Biindheim in Richtung "Wohnen und Erholung” zu entwickeln. Durck
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden diese Ziele eingehalten.

ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist lUber eine kinderfreundliche Wohnstrafe
geplant, d.h., es wird keine Trennung vorgenommen zwischen Fahrbahn, FuBweg

und Parkstreifen. Gleichberechtigt sollen der Pkw-Verkehr, der FuBgdngerverkehr
und spielende Kinder die éffentliche Verkehrsfldche nutzen kénnen. Lediglich

der ruhende Verkehr erhdlt eine Fldchenzuweisung. Ansonsten wird eine gewisse
Aufteilung bzw. Auflockerung erreicht mit Pflanzkiibeln und dergl.

Die pwohnstrafBe erhdlt einen AnschluB an die BadestraBe. Unmittelbar im AnschlufB-
bereich wird zur zwangsweisen Verminderung der Geschwingigkeit eine entsprechende
Fahrbahnschwelle eingebaut. Statt der iliblichen Bitu-Decke wird die gesamte
WohnstraBe mit roten Verbund-Pflastersteinen ausgestattet.

Méglicherweise wird die Entwdsserung des Gebietes lber mit Leitungsrecht zu
belastende Fldchen direkt in die Kanalisation der Kantor-Schiinemann-Strafie
cingeleitet. Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die
Stadtwerke Bad Harzburg GmbH sichergestellt. Der quer Uber den Planbereich vor-
handene, mitunter Ubelriechende Graben, wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
verrohrt. Entsprechend den Bestimmungen des Nds. Spielplatzgestzes wird auch

ein ca. 300 m? groBer Kinderspielplatz mit zeitgemdBen Spielplatzeinrichtungen
geplant.

Ldden zur Versorgung der Bewohner sind in unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend
vorhanden. Ohnehin liegt das Gebiet im direkten Einzugsbereich der Infra-Struktur-

einrichtun~en der Stadt.
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4. Art und Weise der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Charakter der umliegenden Bebauung wir&fdaé“"Allgemeine Wohn-
gebiet"” (WA) festgesetzt. Dabei wird es mSglich sein, Einzelhduser sowie
Reihenhduser errichten zu kénnen. Aufgrund der zu erwartenden hohen Grundstiicks-
kosten wird das MaB der baulichen Nutzung mit Ziel auf eine verdichtete Bebauung
festgesetzt. Bel der geplanten Einzelhausbauweise wird es mdglich sein, auch
2-Familienhduser errichten zu kénnen.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der sehr einfachen Besitzverhdltnisse sind keine bodenordnenden MaB-
nahmen erforderlich. Durch die Stadt muB lediglich die zur Herstellung der
neuzuschaffenden ErschlieBungsstraBe (WohnstraBe) und des Kinderspielplatzes
benétigten Fldchen erworben werden.

6. Kosten der Durchfiihrung

' Die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten werden in der
Anlage aufgefiihrt.

7. Fldchengliederung

a) Wohnbaufldchen 7.750 m?
b) Verkehrsflédchen 1.550 m?
c) Griinfldchen 300 m?
GréBe des Planbereiches 9.600 m?

Zahl der geplanten Wohneinheiten 13 bis 18 WE

erforderliche Parkpldtze 4 bis 5 Stiick .

Die Begr&ndun?éhat mit dem zugehériqfn Beiplanggem. § 2 a (6) BBauG)

vom ..2-Juni 1980 .. bis ..2. Jull 1980 . 6ffentlich aucgelegen.
Sie wurde unter Behandlung / Berlcksichtigung der zu den Bauleitverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am ..30. September 1980 . _

durch den Rat der Stadt Bad Harzburg als Begriindung beschlossen.

30. September 1980
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