Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. "Herbrink"
der Stadt Bad Harzburg.

Inhaltsverzeichnis:
I. Bisheriger Rechtszustand
II. AnlaB und Ziel der Planung
III. Inhalt des Planes
IV. Infrastruktur
V. Besondere Hinveise
VI. Bodenordnung
VII. Grunderverb, Kosten der Durchfiihrung

Stand-: . August 1980

DIBSB Unterfagen haben
gem. § £a<8), 2a (6)
vom .. 718 79KG ...
bis ... 7% 7. 2387
offentlich ausgeiegen
Bad Harzburg, 7. 7.81...

Stadt Bad i-farzburg
~—Bavami—

__,..:"f s /— e
B S P A S



r

I.

I1.

Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Herbrink" ist im Fldchennutzungsplan
als WA Gebiet fir den bereits bebauten Teil und als Sondergebiet Ferien-

hduser fir den lbrigen Teil ausgewviesen.

Anlal und Ziel der Planung

Der Planbereich soll den Bedarf nach Baupldtzen fiir Einfamilienhduser
erfillen. Eine Mischung oder ausschlieBliche Ferienhausnutzung ist von

den Grundeigentimern zugunsten der Wohnhausbebauung abgelehnt worden.

Der Rat ist diesem Begehren in einem Teilabschnitt gefolgt und hat

demgem&@B die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen.

Die fertig ausgebaute StraBe Herbrink ist auf der Ostseite schon seit
langerer Zeit bebaut. Auf der Westseite wrde bisher lediglich ein Wohn-
und Geschéftshaus errichtet in 2-geschossiger Bauweise. Die Westseite der
Strale Herbrink bis zum Silberbornbach soll einer eingeschossigen Bebau-

ung  zugefilhrt verden. Dieser Planbereich wird durch die PlanstraBe A
erschlossen, die teilweise trtlich bereits vorhandeh ist. Diese PlanstraBe A
ist so angelegt, daB sie in nordwestlicher Richtung weiter gefihrt werden kann,
venn ein spdteres Bedlrfnis die weitere AufschlieBung der angrenzenden

noch unbebauten Grundstiicksfldchen erforderlich macht. Ein Gesamtkonzept

ist in groben Skizzen erarbeitet worden, so daB eine mogliche ErschlieBung

Uber diese PlanstraBe A spiter erfolgen kinnte.

Der Fléchennutzungsplan wird in einem gleichzeitig laufenden Anderungs-
verfahren in diesem Planbereich iberarbeitet und in Ubereinstimmung mit

den Ausweisungen dieses Bebauungsplanentwurfes gebracht.

III. Inhalt des Planes

i

1. Art der Nutzung fir das Bauland

Entsprechend den Festsetzungen der gréBtenteils bebauten Nachbarge-
biete wurde fir den gesamten Planbereich WA = allgemeines Wohngebiet

festgesetzt,

2. MaB der Nutzung fir das Bauland

Als MaB der baulichen Nutzung werden entsprechend der vorhandenen
Bebauung und der vorgesehenen Planung Hichstuverte festgesetzt. -3 -



3. Bauformen

Vorgesehen sind nur EinzelmaBnahmen in eingeschossiger Bauwveise,

mit Ausnahme des zweigeschossigen vorhandenen Gebidudes.

- — ~—Dervorliegende Bebauungsentwrf sieht 7 Hauseinheiten vor. Die not-

wvendigen Garagen sind auf den Grundstiicken vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung des nach Nordwesten stark abfallenden Geldn-

des wird die Stellung der Hauptbaukdrper - parallel zum Hang - fiir
erforderlich gahalten. Da bei dieser Anordnung die geringere Abmessung
der Giebelseite des Gebdudes eine leichtere Angleichung an das fallende

} Gelénde ermdglicht.

4. Stadtebauliche Werte

l. Bruttobauland 9.800 gm 100 %
2. Verkehrsflichen 1.108.1m 11,3 %
2.1. Strafle 990 gm
2.2. FuBweg 18 gm
2.3, Parkplatze 100 gm
3. Uffentliche Griinfldchen 40 gm 0,4 %
4. Nettobauland 8.652 gm 88,3 %

IV. Infrastruktur

1. ErschlieBung

_ Die ErschlieBung erfolgt vom Herbrink iber die PlanstraBe A, die
H in einer Wendeplatte endet. Der Bischungsbereich des Silberborn-
baches wird an dieser Stelle durch einen 2 m breiten Grinstreifen

vom 8ffentlichen StraBenraum geschitzt.
.
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2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch AnschluB

an das vorhandene bzw. zu erveiternde Leitungsnetz der Versorgungs-

. tréger, = _ L T e e ez

V.

VI.

Vil.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das zu erwveiternde Kanalnetz.

3. Grunflachen

Entlang der BundesstraBe 6 ist eine private Grinfldche mit Pflanzge-
bot in einer Breite von 10 m auf den jeweiligen Baugrundstucken aus-

gewviesen, die sich im Bereich des Sichtdreiecks entsprechend auf-

veitet.

Mit dieser MaBnahme soll eine starke optische Trennung zur Bundes-
straBe hergestellt .und den Immissionen aus dieser Quelle be-
gegnet werden. Dariber hinaus kommt dieser Festsetzung eine land-

schaftsgestaltende Bedeutung zu.

Besondere Hinweise

Aufgrund der besonderen Lage des Wohngebietes zwischen der Bundes-
straBe 6 und der PlanstraBe "A" - im Plan als wAl bezeichnet -

sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes an den neu zu errichtenden
Hausern notwendig. Mit dem textlichen Hinweis Nr. 1 wird auf der Plan-

zeichnung dieser Umstand besonders hervorgehoben.
|

Bodenordnende MaBnahmen

- sind nicht erforderlich -

Grunderwerb, Kosten der Durchfihrung

Soweit zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig

vird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fihren diese
-



Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mdglich-

-

keiten nach dem Bundesbaugesetz zurlickgegriffen.

Die Kosten der MaBnahme, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

im Plangebiet getroffen werden missen, betragen Uberschléglich:

- siehe Anlage -




