Praambel TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders&chsischen 1. Gewerhegebiet (§ 8 BauNVO / I - 4R PlanzVVo0
— Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die, Neuahfsteyung des Bebauungsplanes . (s ) | PIanzeIChenerklarung gem anz
00 »Grubenweg- Sud", zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes ',Grubenweg- Sud", bestehend aus der Das Baugebiet GE ist nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Beduirfnissen und :
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begylindung-als S:aFleun‘gtg schlossen. Eigenschaften in Bezug auf ihr Emissionsverhalten gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert. Auf Art der baulichen Nutzung
' W\ = den Flachen GE 1 bis GE 5 und auf den Stellplatzflichen dirfen die im Plan festgesetzten — ;
Bad Harzburg, den 12.12.2006 A ; . o= ) | Gewerbegebiet
B & flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschritten werden. | (sh. textl. Festsetzung Nr. 1)
Abrahms Hinweis: |
Burgermeister e ; TR - Flachenbezogener Schalleistungspegel
Die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind immissionsortbezogene effektive z.B. [eonsaeam ‘
— Werte“ bei freier Schallausbreitung. Der wahre Schallleistungspegel kann um das Korrekturmaf innerer il E:ﬁs‘;git‘;h?e':tsdgg:%’ bﬁf"f’f n auf 1 m* Grundstlicksfiéche
Aufstellungsbeschluss Absorption, Streuung und Abschimung gréBer sein. Bei einem Nachweis sind die anerkannten T it
Regelwerke zu beachten, z.B. DIN 18005, VDI-2714, VDI-2571. MaR der baulichen Nutzung
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 30.05.2006 die Aufstellung der Neuaufstellung des . .
Bebauungsplanes ,Grubenweg- Sud*, zugleich Aufhebung de lanes ,Grubenweg- Sud", 2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) z.B. Geschofflachenzahl
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema 2 Abs .2008 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. S . ’ Gebaude durfen mit ihrer First- oder Gesimsoberkante die im Plan festgesetzten Hohen der baulichen B. 0.8 Grundfidch hi
/ Anlagen nicht tberschreiten. Bezugspunkt ist Normalnull (NN). Von der Hohenfestsetzung Z.b. U. rundflachenza
Bad Harzburg, den 26.06.2006 ausgenommen sind untergeordnete Gebédudeteile wie LuUftungshauben, Fahrstuhlschéchte, ;
Schornsteine, Antennen- und Blitzschutzanlagen. Werbeanlagen unterliegen der Hohenfestsetzung z.B. OK 275 ggg?kgﬁ;eb;ugfgfsnﬁg;ﬂg’m"ag ber NN (sh. text. Festsetzung Nr. 2)
Bﬁ‘?;;fnr;gitsst o uneingeschrankt. . ' .
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planunterlage | In den Baugebieten GE 5 und GE 2 sind innerhalb der gekennzeichneten Flache unterfahrbare und I EAlgranzs
geschlossene Forderbénder zwischen den westlichen und ostlichen Geb&udeteilen zuldssig. In der Verkehrsflachen
Kart lage: AL ; }
Lfég ::g;ﬁg‘:t:lg:&e K Summe diirfen die Forderbander maximal 10 m breit sein. Die Héhe des einzelnen Férderbandes darf
: maximal 2.50 m betragen. Dabei darf die maximale Gebdudehdhe von OK 280 m nicht {iberschritten %
5751990 dess sl werden. Der Schallleistungspegel von 62/47 dB (A) / m? ist einzuhalten. ' StraBenverkehrsfléchen
Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind : "
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI, 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft st private Stellplétze
2003) geschutzt.. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (sh. textl. Festsetzung Nr. 3.1)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen . . . . o ne . . Griinflachen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand von Fehr.20Q¢..). Sie ist 4.1 Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese" sind extensiv zu bewirtschaften. Je
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit angefangene 100 m? Fléche ist mindestens 1 Obstbaumhochstamm zu pflanzen, zu erhalten und Grinflichen
der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. bei Abgang zu ersetzen. Die Fldche ist gemaR § 8a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir
. o i | TERME N p AusgleichsmaBnahmen der Baugebietsfldche GE 4 zugeordnet. . )
Dipl.-Ing. Heinrich Reimer : | : = Schutzpflanzung, privat  (sh. textl. Festsetzung Nr. - 4)
g» ber%f Veim-;}ngh 5 4.2  Auf den Stellplatzfi&chen ist die vorhandene Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf Dauer P
rauhéfer Landwehr i rsetz N . . .
38644 Goslar i ilon 1 ek ALQRNg E L soRstzen. ’ _Str Streuobstwiese, éffentlich
4.3 Die im Plan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
60/45 dB(A)m* mangen 2 1 Bepflanzungen sind wie folgt zu bepflanzen: Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
) i ) Entwicklung von Natur und Landschaft
Je 10 m? Bepflanzungsflache 1 baumartiges Gehdlz (wie Eberesche, Bergahorn, Spitzahorn, .
Rotbuche, Vogelkirsche, Stieleiche, Hangebirke, Salweide) und 8 strauchartige Gehdlze (wie| 000 FlaE:hen zum Anpﬂangen von Bdumen,
e : Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren ' Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hundsrose). olele) (Ss}]rg:::t;lhgggtsuertﬁ nsgonrst;gz?n Bepflanzungen
_ .. 2985 - LT - : ' R e 2 e 9 _ _ Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Auf der T e .
T XX g Y e——— T _ 3 R 3:: ggrgﬁgﬁgitug::ﬁ:ﬁzfg é}gﬂ,’#;?;gﬁ;i’ﬁggﬁ? ;;ﬁagﬁg%e&%fg";:ég ﬂzcﬁf::;‘gfgsf"a"es e Gesamtbepflanzungsfléche sind mindestens 3 verschiedene Arten der baum- sowie strauchartigen see Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen,
| ces | oxesdllf ’, 1 H el - LTS . $ Yoo B e Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.09.2006 ortsQblich bekannt gemacht. Gehdlze zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. | eee Strauchern und SonSEIgen Bepflanzungen
: & ' e/l 1S [ ] Pt T eNd) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung Mnd die wesentlichen, bereits vorliegenden : s ; (sh. textliche Festsetzung Nr. 3.3)
08 @] G . . / fupell g = o e umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 02.10.2006. bis~0274%.2006 5% § 3 Abs. 2 BauGB 4.4 Auf den im Plan festgesetzten Fléchen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen :
—— BN / Sy . : I/ - _ ] [ i S - &ffentlich auggelegen, ’ y wri i | : Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Die nicht standortheimischen Naturdenkmal - Einzelbaum
00 : k= : _ 9 ' ; B&ume sind nach Abgang durch Baumarten geméag Ziffer 4.3 zu ersetzen. sh. nachrichtl. Ubernahme
' ol 8 Bad Harzburg, den 04.11.2006
: Ve 4.5 Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” sind gemaR Ziffer §;,3 zu Sonstige Planzeichen
AN Bargermeister ' bepflanzen. Innerhalb der privaten Griinflache auf dem Flurstiick Nr. 181/27 ist die Anlage eines .
X : naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebeckens bis maximal 300 m? Grundfléche zuléssig. Sy Mit Geh- und Fahrrecht ( GFR)
- /] . zu belastende Flachen
: T Behordenbeteiligung
57/42 dB(A)/m? : il W : TR Ty e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
LT i Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bel fige sind Nachrichtliche Ubernahme: Hinweis: g g g
; § 4 Abe. 2 BauGB betelligt worden. Naturdenkmal - Einzelbaum Altlastenverdachtsflache gemaR Altlastenkataster Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4, gem. der Verordnung des
des Landkreises Goslar "Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar"
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden
.09.2006 !
( 1 Bad Harzburg, den 26 . Gl Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 1, gem&R der Stoffen belastet sind. (sh. nachr. Ubernahme)
Burgermeister T Verordnung des "Bodenplanungsgebiet Harz im -
Landkreis Goslar" (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) r @ ] Altlastenverdachtsflache
Satzungsbeschluss i T : .
g | O Fléchen fir Versorgungsanlagen: hier Trafostation
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Prufung. der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Rechtsgrundlagen: '
E:élcehﬁ:sl:;.§ 4 Abs. 2 in seiner Sitzung am 12.12.2006 als S& o B)in der F - ung vom 23,09.2004 n Fliache fiir Férderbander
/! - £ ( S (sh. textl. Festsetzung Nr. 3)
GE3 Bamutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(] o Bad Harzburg, den 13.12.2006 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung
57508)() Abrahms
Blrgermeister I
|
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187 Bekanntmachung R i berslcgtkarte 1: 5000 aus DGK’ b Aow ) (B Stadt Bad Harzburg
( Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .26.Q4.0%im VNGNS 4
; gemacht worden. 1]
? Der Bebauungsplan ist damit am 26.4.0%in Kratt getreten. > Be bau u ngS plan N I’ 229/2
5 2 Bad Harzburg, den 2F.04.200%
\ o Neuaufstellung des Bebauungsplanes
o L[] T ] | ]
Grubenweg- Siid
Darstellung der Plangrundlage: \a -
~ ® 2B.2704  =vorhandene Geltndehshe in m Ober NN ‘M‘H Verletzung von Vorschriften i
’ zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes
Innerhalb von =wet-Jahrem nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 229/2 ist keine Verletzung von
Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB (n. F.) beim Zustandekommen " .= _auw
des Bebauungsplanes geltend gemacht worden. GI"I.I benweg' SUd
Behérden fiir Geoinformation, lea Am.ga.s @m&‘m -
LL_ Landentwicklung und Vermessungs- und Katastervervalfung Bad Harzburg, den $.9..05.2008
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\- / Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 03.11.2006




