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Anlafl und Ziel des Bebauungsplanes

Das am siidlichen Ende des Grubenweges gelegene Betriebs-
geldnde der ehemaligen Grube Friederike wurde nach deren
Stillegung weiterhin gewerblich genutzt. Im Fl&chennutzungs-
plan der Stadt wurde diesem Umstand seinerzeit durch die
Darstellung eines Gewerbegebietes Rechnung getragen. Das
Gelénde und die Betriebsanlagen wurden von einer Firma liber-
nommen, die als Zulieferbetrieb der Automobilindustrie di-
verse Kunststoffteile produziert und seitdem eine expansive
Entwicklung genommen hat. Um den Betrieb den Erfordernissen
einer zeitgeméBen und wirtschaftlichen Produktion anzupas-
sen, wurde es notwendig, bestehende Altbaustubstanz abzubre-
chen und durch neue, funktionsgerechte Fabrikationshallen zu
ersetzen.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gebietes zu
gewdhrleisten, beschloB der Rat der Stadt 1981, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Das Planverfahren wurde mit einer
erstmaligen Unterrichtung der Biirger iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung am 8. September 1980 eingelei-
tet. In den folgenden Jahren wurde der Bebauungsplanentwurf
mehrmals Sffentlich ausgelegt, nachdem Bedenken und Anregun-
gen aus Kreisen der BevSlkerung und von beteiligten Beh&rden
sowie auch verdnderte Planungsziele zu mehrfachen Planinde-
rungen gefiihrt hatten.

Inzwischen hatte sich aufgrund der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Firma ergeben, daB das Betriebsgelidnde fiir die not-
wendigen BaumafBnahmen zu klein und eine Erweiterung dringend
notwendig war. Deshalb wurde der Plangeltungsbereich in &st-
licher Richtung erweitert, um den Bau einer zus&dtzlichen
Halle zu erméglichen.

Die stddtebauliche Ausgangssituation wird bestimmt durch die
Lage des Gewerbegebietes inmitten einer Umgebung vorhandener
Wohn- und Naherholungsgebiete und stellt damit ein typisches
Beispiel einer historisch gewachsenen Gemengelage mit ent-
sprechendem Konfliktpotential dar. Da eine Entflechtung der
sich gegenseitig beeintrichtigenden Nutzungen durch eine
Verlagerung des bestehenden Betriebes nur unter Aufwendung
unverhdiltnisméfig hoher Kosten méglich wire, muB die enge
Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe als gegeben hingenommen
werden und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan situationsgerecht geldst werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im einzelnen
folgende Planungsziele verfolgt

- Standortsicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe mit
angemessenen Bebauungsméglichkeiten unter Festsetzung
von Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz benachbarter Wohn-
gebiete. -

- Optische Abschirmung und landschaftsgerechte Einbindung
der Gewerbebetriebe in die Umgebung durch Festsetzung von
Griinfldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

- Verkehrsgerechte Festsetzung von Flidchen flir den flieBen-
den und ruhenden Verkehr.



Rechtliche Rahmenbedingungen und Bestand

Das Plangebiet wird im Siiden durch den Golfplatz und das
Wildgehege, im Westen durch die Wohnbebauung "Am Lehen", im
Norden durch die Wohnbebauung Lehenstieg, Grubenweg, Westfa-
lenstrafe und BergstraBe und im Osten durch die Westgrenze
der Flurstiicke Nr. 180/1 und 184 der Flur 6 in der Gemarkung
Bindheim begrenzt. Mit der am 26.10.1993 wirksam gewordenen
20. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bad Harz-
burg wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Grubenwegqg Sild" geschaffen.
Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes
stellt der wirksame Fldchennutzungsplan nunmehr "einge-
schrénktes Gewerbegebiet" (GE) mit GeschoBflichenzahlen von
GFZ 0,4 im Westen, GFZ 1,6 im zentralen Bereich und GFZ 1,0
im Osten dar. Zwischen dem Wohngebiet Am Lehen/Lehenstieq
und dem Gewerbegebiet Grubenweg-Siild ist anstelle der ur-
spriinglichen Gewerbegebietsfliche jetzt eine Griinflidche mit
der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung" dargestellt. Aus die-
sen Darstelllungen sind die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes entwickelt.

Der Planbereich westlich des Grubenweges war Bestandteil des
mit Verfligung vom 19.03.1970 genehmigten Bebauungsplanes
"Bleiche und Sophienwiese", der diesen Bereich als Gewerbe-
gebiet (GE) festsetzte. Durch Urteil des Verwaltungsgerich-
tes Braunschweig vom 29.10.1980 wurde dieser Plan als un-
wirksam festgestellt, so daB rechtsgiiltige Bebauungsplé&ne
innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht bestehen. Im Nord-
westen grenzt der seit 1984 rechtsgiiltige Bebauungsplan "Am
Wildpark" an das Plangebiet. Als Randbedingung der Planung
ist das siidlich an das Plangebiet angrenzende, gesetzlich
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet zu beachten.

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Bad Harzburger
Ortsteils Biindheim und hat eine GréBe von rd. 6,0 ha. Das
Geldnde fdllt von Stiden nach Nordwesten und Nordosten um ca.
10 bis 12 m. Mit Ausnahme der brachliegenden Griinlandflichen
6stlich und westlich des Betriebsgeldindes der ehemaligen
Grube Friederike und der Parkplatzfliche ist das Gebiet in-
tensiv mit gewerblich genutzten Hallen und Betriebsanlagen
bebaut.

Um den Zustand von Natur und Landschaft beurteilen zu k&nnen
und den durch die geplante Erweiterung des Betriebes zu er-
wartenden Eingriff i.S. § 7 des Niedersichsischen Natur-
schutzgesetzes zu bewerten und entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen festlegen zu k&nnen, wurde ein naturschutz-
fachliches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in die Pla-
nung eingeflossen sind.

Zur Beurteilung méglicher Immissionskonflikte zwischen der
gewerblichen Nutzung und der angrenzenden Wohnbebauung
wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt, deren
Ergebnisse ebenfalls den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugrunde gelegt wurden.



Begriindung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung des Bebauungsplanes
und der Darstellung des Fl&chennutzungsplanes werden die be-
reits gewerblich genutzten Grundstiicke und die &stliche Er-
weiterungsfléche als Gewerbegebiete gemdf § 8 BauNVO festge-
setzt, um den Bestand und die Entwicklungsm&glichkeit der
vorhandenen Betriebe planungsrechtlich zu sichern. Mit Riick-
sicht auf die Wohnruhe der benachbarten Wohngebiete wird je-
doch von der M&glichkeit Gebrauch gemacht, die Gewerbege-
biete gemdB § 1 Abs.4 BauNVO so zu gliedern, daB innerhalb
des Plangebietes nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die
bezliglich ihres St8rungsgrades keine unzumutbaren Bel#sti-
gungen in den angrenzenden Wohngebieten verursachen. Diese
Einschrédnkung wird durch uneingeschrénkte Gewerbegebiete an
anderen Stellen der Stadt ausgeglichen.

Die Gliederung des Gewerbegebietes wurde so vorgenommen, dafB
die gesamte gewerblich genutzte Fliche in einzelne Teilge-
biete (GE; bis GEs) mit festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegeln unterschiedlicher HShe unterteilt
wurde. Dabei sind in der Nihe der Wohngebiete niedrigere und
weiter entfernt hshere Werte festgesetzt, so daB mit einer
entsprechenden Verteilung und Anordnung der betrieblichen
Anlagen auf dem Geldnde eine situationsgerechte, die nach-
barschaftlichen Belange der Wohnbevdlkerung beriicksichti-
gende Nutzung des Gewerbegebietes gewdhrleistet werden kann.
Die im schalltechnischen Gutachten vom 15.07.1993 erstellte
Rasterldrmkarte wie auch diverse Nachmessungen haben ge-
zeigt, daB auch bei einem Nachtbetrieb die nach der TA Lirm
fiir die angrenzende Wohnbebauung geltenden Immissionsricht-
werte nicht liberschritten werden. Mit der Festsetzung der
flédchenbezogenen Schalleistungspegel ist sichergestellt, dap
die nach der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete anzuset-
zenden schalltechnischen Orientierungswerte in den benach-
barten Wohngebieten eingehalten werden k&énnen, ohne den Be-
stand oder die Erweiterungsméglichkeit der Betriebsanlagen
in Frage zu stellen.

Das am siidéstlichen Rand des vorhandenen Betriebsgeléndes
bestehende Wohnhaus war urspriinglich als Werksleiterwohnung
Teil des Grubenbetriebes und als solches in Gewerbe- und
Industriegebieten als Ausnahme zulassungsfihig. Durch den
infolge der Grubenstillegung erfolgten Verkauf der Flur-
stiicke Nr. 106/92 und 106/21 an eine betriebsfremde Privat-
person ist ein eigenstindiges Wohngrundstiick entstanden,
dessen planerische Bestandssicherung angesichts des gewerb-
lichen Umfeldes und der mangelhaften ErschlieBung aus
stddtebaulicher Sicht fragwiirdig erscheint. Mit der Einbe-
ziehung dieses Grundstiickes in die Gewerbegebiets-Festset-
zung wird die planerische Absicht einer langfristig vorge-
sehenen Rickfilhrung dieser Flidche in das Betriebsgelinde do-
kumentiert, da die Festschreibung einer Wohngebietsnutzung

- keine stddtebaulich sinnvolle Alternative darstellt. Der

vorldufige Fortbestand des Wohnhauses erscheint unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Bestimmung, daB Wohnungen



unter bestimmten Voraussetzungen innerhalb eines Gewerbe-
gebietes gemdl § 8 Abs.3 Nr.l BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden kdnnen, unter den gegebenen Umstinden vertretbar,
zumal das Gewerbegebiet hinsichtlich zul&ddsiger. Immissionen
eingeschrénkt ist. Da die im Rahmen der festgesetzten fli-
chenbezogenen Schalleistungspegel m&glichen gewerblichen
Immissionsbelastungen gegebenenfalls durch passive L&rm-
schutzmafnahmen aufgefangen werden k&nnen, wird die Wieder-
eingliederung des Wohnhauses in das bestehende Gewerbegebiet
unter Berilicksichtiqung der notwendigen Existenzsicherung des
Betriebes und der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplitzen
als hinnehmbar erachtet.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der bauliche Nutzung wird im bestehenden Gewerbege-
biet &stlich des Grubenweges auf GRZ = 0,8 und GFZ = 1,6
festgesetzt, um den betrieblichen Erfordernissen gerecht zu
werden und den baulichen Bestand zu sichern. Westlich des
Grubenweges werden die Grund- und GeschoBfldchenzahl mit
Ricksicht auf die benachbarte Wohnbebauung und das Ortsbild
entsprechend niedriger festgesetzt. Auch im &stlichen Be-
reich siidlich der BergstraBe wird ein geringeres MaB der
baulichen Nutzung festgesetzt, um den Eingriff in Natur und
Landschaft auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Eine Festsetzung von GeschoBzahlen ist im Bereich der Ge-
werbegebiete fiir die vorhandenen und geplanten Hallenbauten
unzweckmédfig, da die tatsidchliche H8he von Hallen und ande-
ren baulichen Anlagen durch die Festsetzung von GeschoBzah-
len nicht eindeutig bestimmt werden kann. Um eine Beein-
trdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine un-
begrenzte HShenentwicklung der baulichen Anlagen zu ver-
hindern, werden H8henfestsetzungen getroffen, die unter Be-
rilcksichtigung der topografischen Verhiltnisse unangemessen
hohe Baukdrper ausschlieBen. Die H8henfestsetzungen sind zur
besseren Gliederung und stddtebaulichen Gestaltung gebiets-
weise gestaffelt. Untergeordnete Gebidudeteile und Anlagen,
die aus technischen Griinden die Gebiude iiberragen miissen
(wie zum Beispiel Schornsteine), sind von den HBhenfest-
setzungen ausgenommen.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Von der Festsetzung einer Bauweise wird abgesehen, da sie im
Gewerbegebiet nicht sinnvoll und auch nicht erforderlich
ist. Die betrieblichen Anlagen des hier ans&ssigen Unter-
nehmens erfordern Gebdudeléngen von mehr als 50 m, die bei
der Festsetzung einer offenen Bauweise ausgeschlossen wiren.

Im Gewerbegebiet &stlich des Grubenweges ist die iiberbaubare
Grundstiicksflidche durch Baugrenzen so festgesetzt, daB ein
grofifldchiges, zusammenhdngendes Bauareal entsteht, um eine
flexible Anordnung der nach betriebstechnischen Erfordernis-
sen auszurichtenden Geb&dude zu erméglichen. Aus stidtebau-
lich-gestalterischen Griinden soll durch ein abschnittsweises
Vor- und Zurlickspringen der Baugrenze insbesondere entlang
des &ffentlichen StraBenraumes eine maBstibliche Gliederung
und Staffelung der Baukdrper erreicht werden. Westlich des



Grubenweges im Baugebiet GEg richtet sich die ilberbaubare
Grundstilicksflidche weitgehend nach dem Bestand und bietet
eine Erweiterungsméglichkeit in angemessenem Umfang.

-
- .

3.4 Verkehr

Das Plangebiet ist {iber den Grubenweg und die Silberborn-
strafle mit AnschluB} an die Dr.-Heinrich-Jasper-StraBe (B 6)
an das Ortliche und iliberdrtliche StraBenverkehrsnetz ange-
bunden. Die durch die Randlage des Gewerbegebietes bedingte
Notwendigkeit, Lkw-Zulieferverkehr und Pkw-Belegschaftsver-
kehr durch bestehende Wohngebiete fiihren zu miissen, ist aus
stddtebaulicher Sicht als unglinstig anzusehen. Die im
schalltechnischen Gutachten auf der Grundlage von Verkehrs-
zdhlungen und Rechenverfahren ermittelte Geriuschbelastung
auf dem Grubenweg liegt allerdings in einer Gr&Be, wie sie
erfahrungsgemdf in innerstddtischen Bereichen iiblich ist.
Dabei ist zu bemerken, daf der Gewerbegebietsverkehr zu den
ermittelten Verkehrszahlen n&rdlich der Einmiindung "Am
Wildpark" nur noch unwesentlich beitrégt. Die Ger#uschvor-
belastung resultiert in diesem Bereich aus dem allgemeinen
Verkehrsaufkommen, wie es auch ohne den Gewerbebetrieb ge-
bietstypisch wdre. Mit der geplanten Erweiterung des Betrie-
bes erhdht sich das Verkehrsaufkommen nicht spiirbar. Durch
die vorgesehene Verlagerung der Lkw-Fahrten in die Tageszeit
verringert sich dagegen die Immissionsbelastung in der Nacht
deutlich. Die zu erwartende Pegelerhhung in der Tageszeit
betrdgt weniger als 1 dB und liegt damit unterhalb des meB-
baren Bereiches.

Eine Konfliktsituation besteht zur Zeit in der Tatsache, daB
Lkws, die den Betrieb zum Be- und Entladen anfahren und auf
dem Werksgeldnde mangels Stauraum nicht abgefertigt werden
kénnen, so lange auf dem Grubenweg halten, bis sie in das
Betriebsgrundstiick einfahren k8nnen. Um fiir die Wohnbebauung
unzuldssige Immissionen, die durch die geplante Betriebs-
erweiterung entstehen k&nnten, zu vermeiden, wird ein Nacht-
fahrverbot fiir Lkws ilber 7,5 t zul. Gesamtgewicht in der
Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr durch das Zeichen 253 StVO
erlassen und ein Halteverbot durch das Zeichen Nr. 283 StvOo
mit dem Zusatzschild "7,5 t" angeordnet. Damit die Durch-
gédngigkeit der Fahrbahn vor dem Betriebsgelinde gewdhr-
leistet bleibt, ist im Bereich der &ffentlichen Griinfliche
eine Verbreiterung der StraBenverkehrsfliche um 3 m vorge-
sehen, um an dieser Stelle eine Haltebucht fiir wartende Lkws
in Zwangssituationen anlegen zu k&nnen.

Dariilberhinaus soll durch stddtebaulichen Vertrag gemiB § 6
BauGB-MafBnahmengesetz zwischen dem Betrieb und der Stadt Bad
Harzburg vereinbart werden, daB die zum Werksgeliinde geor-
derten Lkws, denen keine ausreichende Abstellfliche auf dem
Betriebsgrundstiick zur Verfiigung gestellt werden kann, vor-
libergehend einen an immissionsschutz- und baurechtlich zu-
ldssiger Stelle gelegenen Auffangparkplatz anfahren, von dem
aus sie zu gegebener Zeit durch logistische Vorkehrungen auf
das Betriebsgeldnde dirigiert werden k&nnen. Mit diesen ver-
kehrslenkenden Regelungen, die durch die MaBgaben der Geneh-
migungsverfiigung der Bezirksregierung Braunschweig vom



27.08.93 und BeitrittsbeschluB des Rates der Stadt Bad Harz-
burg rechtswirksam geworden sind, wird in der bestehenden
Gemengelage unter Anwendung des Grundsatzes gegenseitiger
Riicksichtnahme ein verbessernder Ausgleicli geschaffen, der
eine gegenseitige Beeintrichtiqung der verschiedenen Nutzun-
gen zukiinftig weitgehend vermeidet.

Die westlich des Grubenweges gelegene Fliche zum Abstellen
von Pkw wird iiberwiegend an Werktagen von Mitarbeitern des
Betriebes genutzt. Um an Wochenenden und Feiertagen auch der
Allgemeinheit fiir den Besuch der Naherholungsgebiete Golf-
platz und Wildgehege zur Verfiligung zu stehen, wird die Fl&-
che als dffentlicher Parkplatz festgesetzt und damit einer
wirtschaftlich giinstigen und sparsamen Doppelnutzung zuge-
fihrt. Die Festsetzung eines flichenbezogenen Schallei-
stungspegels sichert die Immissionsschutzanspriiche des be-
nachbarten Wohngebietes.

3.5 Ver- und Entsorgung, Altlasten

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen der Stadt ausreichend versorgt. Die Versorgung
des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischer Energie kann
durch AnschluB an die vorhandenen Versorgungsnetze gewihr-
leistet werden. Die Trafostation am Siidende des Grubenweges
ist durch entsprechende Festsetzung planungsrechtlich ge-
sichert. Eine weitere Trafostation soll siidlich des Wende-
platzes an der BergstraBe errichtet werden, um die Strom-
versorgung des Gewerbegebietes sowie der Wohnbebauung West-
falenstraBe, BergstraBe und Am Heiligenholz sicherzustellen.
Durch Festsetzung einer entsprechenden Fliche, die mit Lei-
tungsrecht zugunsten der Stromversorgung zu belasten ist,
soll die Verlegqung von Versorgungskabeln zur Westfalenstrale
und zur StraBe "Am Heiligenholz" gesichert werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iilber die stidtische
Kanalisation. Fiir die schadlose Beseitiqung des Oberflichen-
wassers ist zum Schutz vor Uberlastung des Vorfluters eine
Regenwasserriickhaltung auf dem bestehenden Betriebsgelinde
erforderlich. Fiir den Bereich der #stlichen Erweiterungs-
fldche soll ein Regenwasserriickhaltebecken in naturnaher
Gestaltung mit einer Grundfliche von maximal 300 m? auf der
privaten Griinfldche am siidlichen Ende der BergstraBe ange-
legt werden und damit einen geregelten AbfluB der hier an-

- fallenden Niederschlagswisser gewdhrleisten.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Brandschutzes ist auf
dem Gelinde der Helphos GmbH eine L&schwasserzisterne mit
mindestens 100 cbm Inhalt angelegt worden. Dariiberhinaus

besteht im Brandfalle die Mdglichkeit, aus dem ca. 300 m

entfernt liegenden Teich im Wildgehege ausreichend Wasser
Zu entnehmen.

Zur Kldrung des vom Landkreis Goslar aufgeworfenen Alt-
lastenverdachtes ist durch die Firma Helphos eine histori-
sche Recherche in Auftrag gegeben worden. Diese Recherche
stellt im Ergebnis fest, daB die betroffenen Flichen west-
lich und 8stlich des Grubenweges nach allen vorliegenden
Unterlagen nicht belastet sein kSnnen. Belastungspunkte
kSnnen allenfalls auf dem jetzt schon von der Firma Helphos
genutzten Geldnde vorhanden sein. Diese Fléche ist fast



vollstindig Uberbaut, so daB eine Uberpriifung auf Altlasten
nur bei Abbruch-, Umbau- oder ErneuerungsmaBnahmen im Rahmen
von Einzelgenehmigungen durchgefilhrt werden kénnte.

-

3.6 Naturschutz und Landschaftpflege

Im Siiden des Plangebietes grenzen wertvolle Griinrdume als
Bestandteil von Natur und Landschaft im besiedelten Bereich
in Gestalt von Wildgehege und Golfplatz an den Plangeltungs-
bereich. Sie genieBen als Landschaftsschutzgebiet besonderen
Schutz und werden durch den Bebauungsplan nicht angetastet.
Der am silidlichen Rand des Gewerbegebietes vorhandene Bestand
an Bidumen und Strduchern wird im Interesse der Landschafts-
pflege in der iUibergangszone zum Landschaftsschutzgebiet
durch zeichnerische und textliche Festsetzung fiir die
dauernde Erhaltung gesichert.

Die Inanspruchnahme brachliegender Freiflichen fiir die not-
wendige Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten ist fiir
die Verwirklichung des Planungszieles erforderlich und nach
sorgfdltiger Abwdgung aller Belange unumgénglich. Als Aus-
gleich fiir diesen unvermeidlichen Eingriff in Natur und
Landschaft wird die bisher unbebaute, nach den urspriingli-
chen Darstellungen des Flichennutzungsplanes als Bauerwar-
tungsland (GE-Gebiet) eingeschidtzte Fldche westlich des
Grubenweges nunmehr als &ffentliche Griinfldche festgesetzt
und damit einer baulichen Nutzungsméglichkeit entzogen.
Dieser planerische "Flichennutzungstausch" ist st#ddtebaulich
sinnvoll und positiv zu bewerten, da auf diese Weise eine
griine Schutz- und Abstandsfldche zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet und der Wohnbebauung Am Lehen/Lehenstieg er-
halten und auf Dauer gesichert wird. Die Festsetzung als
6ffentliche Griinfldche erdffnet gleichzeitig die M8glichkeit
eines vom Gewerbeverkehr nicht beeintridchtigten, sicheren
Zuganges zu den siidlich angrenzenden Naherholungsbereichen
Golfplatz und Wildgehege. Dariiberhinaus kann diese Fliéche
fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach dem Naturschutz-
recht herangezogen werden, soweit diese nicht auf dem Grund-
stiick des Vorhabentrigers selbst durchgefilhrt werden. Die
Fldche wird deshalb durch textliche Festsetzung dem Bauge-
biet GE;, gemd § 8a Abs.l Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz zu-
geordnet. Entsprechend den im naturschutzfachlichen Gutach-
ten gegebenen Anregungen soll die Fldche als zweischiirige
Wiese bewirtschaftet und mit Obstb&umen bepflanzt werden.
Die vorgeschlagene Anlage eines als zeitweilig iliberstauter
Sumpfbereich auszubildenden Regenriickhaltebeckens soll nicht
hier, sondern auf der privaten Griinfliche siidlich der Berg-
strafBe an geeigneter Stelle vorgesehen werden.

Mit der Festsetzung von Griinfldchen sowie von Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, die den gesamten Gewerbekomplex in angemessener
Breite umschlieBen, soll erreicht werden, daB sich die ge-
werblichen Anlagen besser in die landschaftlich geprigte
Umgebung des Wildgeheges, des Golfplatzes und der umliegen-
den Griinlandfldchen einfiigen und ein angemessener Schutz-

. abstand sowie eine optische Abschirmung gegeniiber benach-
barten Wohnbaugebieten hergestellt wird.
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Am Ostrand des Plangebietes befindet sich innerhalb der Be-
pflanzungsflédche eine schdne, dreistdmmige Eiche, die wegen
ihres Alters, ihrer Seltenheit und ihrer landschaftsbild-
prédgenden Wirkung langfristig gesichert wérden soll. Die
Baumgruppe ist im Verzeichnis der Naturdenkmale des Land-
kreises Goslar unter der Nummer GS 144 enthalten und wird
als geschiitztes Naturdenkmal nachrichtlich in den Plan {iber-
nommen. Die beiden groBkronigen Weiden am Grubenweg sollen
wegen ihrer ortsbildpridgenden Wirkung ebenfalls fiir die
dauernde Erhaltung gesichert werden und sind deshalb als zu
erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Um den Versiegelungsgrad der gewerblich genutzten Fl&chen
auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken, wird durch
textliche Festsetzung bestimmt, daB Fldchen zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen mit einer wasserdurchléssigen Oberfl&d-
chenbefestigung anzulegen sind. Erforderliche Feuerwehr-
umfahrten sollen als befestigte Griinfldchen (Rasengitter-
steine, Schotterrasen) angelegt werden. Damit soll dafiir
gesorgt werden, daB das anfallende Niederschlagswasser auf
mSglichst direktem Wege dem natiirlichen Kreislauf zugefiihrt
wird.

4. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist es erforderlich,
die 8ffentliche StraBe "Grubenweg" den Erfordernissen ent-
sprechend zu verbreitern und die 6ffentliche Griinfléche
westlich des Grubenweges anzulegen. Die hierfiir notwendigen
Fldchen sind zu erwerben. Der Kostenaufwand fiir diese MaB-
nahmen betrdgt ca. 60.000,-- DM und wird im Rahmen der
Kostenerstattungssatzung finanziert.

Sofern eine vertragliche Regelung aufgrund freiwilliger Ver-
einbarungen iiber die Inanspruchnahme privater Fl&chen als
6ffentliche StraBenverkehrsflidche oder Griinfliche nicht még-

lich sein sollte, kdnnen bodenordnende Mafnahmen (Umlegung,
Grenzregelung, Enteignung) erforderlich werden.

Vom Rat der Stadt Bad Harzburg in seiner &6ffentlichen Sitzung
am 03. September 1996 beschlossen.

Bad Harzburg, den 04.09.1996
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