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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

1. Bindung flr Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen ist der Gehdlzbewuchs als
geschlossene Hecke zu erhalten, zu ergdnzen und zu pflegen. Nadelgehdlze und abgédngige Gehdlze
sind durch standortheimische Laubgehdlze zu ersetzen. Dabei sind insbesondere Feld-Ahorn (Acer
campestre), Kornell-Kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wolliger
Schneeball (Viburnum opulus) zuldssig. Die Gehdlze sind mit folgenden Mindesqualitdten zu pflanzen:
B&ume: 2 x verpflanzte Heister, GréiRe 125 bis 150 cm; Strducher: 3 Triebe, GréRe 60 bis 100 cm.

2. Anlagen am Gewésser

(1) Innerhalb der mit "Gewasserliberbauung" gekennzeichneten lberbaubaren Flache ist die
briickenartige Uberbauung des vorhandenen Gewassers auf einer Lange von bis zu 7 m zuléssig. Die
Spannbreite der Uberbauung muss mindestens 6 m betragen, wobei einzelne Pfeiler innerhalb der
Spannweite zuléssig sind. Die Oberkante des Uberspannten Gewdasserprofils soll bei 224 m NN oder
hoher liegen. Hinweis: Es besteht ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt.

(2) Innerhalb der nicht Uiberbaubaren Fléche beiderseits des vorhandenen Bachlaufs sind die Errichtung
baulicher Anlagen und die Anlage von Wegen unzuldssig. Beeintréchtigungen der Uferbdschungen und
der Gewé&ssersohle sind unzuldssig.
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Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Firsthéhe als Hochstmall in m NN (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

o

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVQ)

P — Baugrenze (§ © Abs. 1 Nr. 2

BauGB, § 23 BauNVO)

= « = = Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB, § 23 BauNVO)

Wasserfldchen

Wasserfldchen (Bachlauf)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Verkehrsfléche

Offentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuRweg/Feuerwehrzufahrt

Private Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg und Feuerwehrzufahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen flir Bepflanzungen

O __© O Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten der Anlieger
und der Versorgungstrager zu
belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr
21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NI

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Kennzeichnung von Flachen,
Sy deren Bdéden erheblich mit umwel
gefihrdenden Stoffen belastet ist
Kennzeichnung und nachrichtlicht
Ubernahme (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 unc

§ 9 Abs. 6 BauGB): s

Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar
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Nachrichtliche Ubernahme

1. Bodenverunreinigungen
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Verordnung lber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar anzuwenden", Der Geltungsbereich ist danach dem Teilgebiet 4 zugeordnet, so dass eine
flachenhafte Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen anzunehmen ist. Die Vorschrifter
zum Umgang mit Boden und zu bestimmten SchutzmaBnahmen bei bestimmten Nutzungen sind zu

beachten. Ndhere Auskunft erteilt der Landkreis Goslar.

Hinweise

1. Bodenverunreinigungen

(1) Nicht bebaute oder befestigte Flachen sollten, soweit deren Béden nicht geméal Absatz 2
ausgetauscht oder iberdeckt werden, durch dauerhaft dichten Bewuchs vor einem direkten Kontakt und
Staubverwehungen gesichert werden.

(2) Alle unbebauten Bereiche auf Wohngrundstiicken und den Hausgérten (sowie die &ffentliche
Kommunikationsflache) sollten mit einer Bodenliberdeckung von mindestens 35 cm versehen werden.
Alternativ kann der Boden in der gleichen Starke ausgetauscht werden. Der aufzubringende Boden sollite
nachweislich die Priifwerte der BBodSchV fiir Kinderspielflichen deutlich unterschreiten.

(3) Auf Kinderspielflachen sollte auch in Hausgarten der Oberboden geméafl Absatz 2 ausgetauscht
werden. Weiterhin sollte unterhalb von Sandkisten eine geeignete Grabesperre eingebaut werden.

(4) Aushubboden (Keller, Fundamente, Ver- und Entsorgungsleitungen etc.), der auf dem Grundstiick
verbleibt, solite mit einer Bodeniiberdeckung geméR Absatz 2 versehen werden.

(5) Bodenaushub aus dem Geltungsbereich, der nicht innerhalb des gleichen Grundstiicks wieder
verwendet wird, ist entsprechend § 8i. V. m. Anlage 1 § 15 der 0. a. Verordnung zu entsorgen.

2. Schallschutz

(1) Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird durch Gerduschimmissionen des nérdlich
angrenzenden Parkplatzes belastet. Diesbeziiglich empfindliche Freiraumnutzungen soliten daher auf
der dem Parkplatz abgewandten Seite der Gebdude angeordnet werden.

(2) Fr Wohn- und Schlafrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétien sowie
Unterrichtsraume im Allgemeinen Wohngebiet ist auf ein ausreichendes Schallddmmmal der dem
Parkplatz zugewandten AuRenbauteile (Wénde, Fenster) entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu achten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 16.6.2009 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 227 "Vor dem Stharenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am
10.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 12.10.2009. e R
‘ Abrahms
(Buirgermeister)

e
Kartengrundlage: ALK

Liegenschaftskarte Bad Harzburg, Flur 2 und Flur 4
MaRstab 1 : 1.000

Beh&rden flir Geoinformation,
@LL Landentwicklung und
Liegenschaften
Eraubnisvermerk:
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand von August 2009).

Dipl.-Ing. Heinrich Reimer
O. best.Verm.- Ing.
Grauhéfer Landwehr 3
38644 Goslar

Goslar, den ......cceevveerenn

Reimer
Verm.-Ing.

Aufstellungsbeschluss
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.10.2009 am Verfahren
nach § 13 a Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den .08.10.2009

Abrahms
(Burgermeister)

Offentliche e Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 29.09.2009 dem Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 227 ,Vor dem Scharenberg" und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Vor dem Scharenberg" und die Begriindung haben vom
19.10.2009 bis 19.11.2009 gemdR § 13 a Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den .20.11,.2009 [N |y o\ 200 LSS ST

Abrahms
(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Vor dem Scharenberg"
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2009 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Abrahms
(Blurgermeister)

Bad Harzburg, den .16.12.2009

Bekanntmachung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Vor dem Scharenberg“ mit textlichen Festsetzungen und
der Begriindung ist gemaR § 10 BauGB am 28.01.2010 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt

gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 28.01.2010i

Bad Harzburg, den 29.01.2010

Abrahms
Biirgermeister

Ubersichstkarte AK5

Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 227/6 ,Vor dem Scharenberg” ist

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders#chsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 6. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 227 "Am Stibchenbach" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und
Begrindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 16.12.2008.

Stadt Bad Harzburg

Bebauungsplan Nr 227/6
"Vor dem Scharenberg” 6. Anderung






