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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan Nr. 227/5 "Vor dem Scharenberg”, 5. Anderung
der Stadt Bad Harzburg, Landkreis Goslar

1.0

VORBEMERKUNG

11

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Bad Harzburg mit ihren im Rahmen der Gemeindegebietsreform eingemein-
deten Ortsteilen liegt am noérdlichen Harzrand in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Kreisstadt Goslar.

Nach landesplanerischen Vorgaben ) gehért das gesamte Stadtgebiet zum landlichen
Raum. Schwerpunkte der Entwicklung im landlichen Raum sind beispielsweise der Er-
halt der gewachsenen Siedlungsstrukturen, die Sicherung einer ausreichenden Bevol-
kerungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit Wohnraum, Dienstleistungs-,
offentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen. Gleichzeitig ist anzu-
streben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auRerhalb der Land- und Forstwirt-
schaft zu entwickeln. Wichtig ist schlie3lich auch die Sicherung der fir diesen Raum
typischen Funktionen wie Land- und Forstwirtschaft, Wohnen sowie Erholungs- und
Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kologischen Funktionen.

Besonders attraktiv ist der landliche Raum als Wohnstandort dort, wo sich ein guter
Bestand an wohnortnahen Infrastruktureinrichtungen und vielfaltigen Erwerbsmoglich-
keiten mit relativ glinstigen Umweltbedingungen verbindet. Diese Voraussetzungen
sind im Bereich der Stadt Bad Harzburg durch die Néhe zu den anderen Mittelzentren
Goslar und Wolfenbuttel sowie die relative Nahe zum Oberzentrum Braunschweig, das
Uber die A 395 kurzfristig erreicht werden kann, gegeben. Dariiber hinaus ist auch von
Bedeutung, dass die Stadt selbst Uber eine gute Ausstattung mit Infrastruktureinrich-
tungen verfugt.

Seit dem 01.07.2000 gilt die Erganzung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig und macht somit die regionalplaneri-
schen Vorgaben fiir das Stadtgebiet ?).

Hier ist die Stadt Bad Harzburg (Kernstadtbereich) als Mittelzentrum festgelegt. Sowohl
die Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten", "Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten™ als auch die Aufgaben "Erholung” und "Fremden-
verkehr" sind entsprechend zugewiesen. Hierdurch wird dem Prinzip der dezentralen
Konzentration Rechnung getragen, indem sowohl die Ausweisung von Bauflachen als
auch die Ansiedlung von Arbeitsstatten vorrangig auf den zentralen Standort ausge-
richtet wird. Ziel ist es hierbei zum einen eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
zu erreichen und zugleich dem im Verbandsgebiet teilweise sehr stark zunehmenden
Pendlerverkehr zwischen Wohnung und Arbeitsstatte entgegenzuwirken.

Mit den festgelegten Schwerpunktaufgaben "Erholung” und "Fremdenverkehr" wird
dem Umstand Rechnung getragen, dass die Stadt zum einen durch lhre Lage am
Harzrand ein vielgenutzter Ausgangspunkt fir Unternehmungen Erholungssuchender
ist und zum anderen aufgrund ihrer strukturellen Ausrichtung bereits von Alters her ein
Fremdenverkehrsort ist. Hierbei werden die Schwerpunkte im Bereich des Kurtouris-

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Anderung/ Erganzung 2002

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Gro3raum Braunschweig 1995, Erganzung 1999

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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mus bzw. des Gesundheitstourismus gesetzt, die im Hinblick auf die im Bereich des
Ostharzes entstandene Konkurrenz besonderer Forderung bedurfen.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass im Rahmen der Aufgaben als Mittel-
zentrum neben der Vorhaltung des Ublichen Angebotes an zentralen Einrichtungen zu-
satzlich die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen fir diesen Bereich vorzuhalten
sind.

Traditionell bildet der Fremdenverkehr im weitesten Sinne — gemeint sind damit auch
und vor allem die Funktionen als Kurstadt — den Schwerpunkt der wirtschaftlichen
Grundlagen der Stadt. Daneben besteht von Alters her bereits ein gewerblich geprag-
ter Bereich im Raum Harlingerode, der mit dem Industriegebiet Oker der Stadt Goslar
verbunden ist. In jingerer Zeit hat die Stadt verstarkt Anstrengungen unternommen,
um in diesem Zusammenhang die Stellung der gewerblichen Wirtschaft zu verbessern.
Hierzu sind im Stadtgebiet neue Gewerbeflachen zur Ansiedlung neuer bzw. zur Um-
siedlung vorhandener Gewerbebetriebe entstanden.

Das Stadtgebiet ist sehr gut in die Uberértlichen Verkehrsnetze eingebunden. So be-
steht zum einen Eisenbahnanschluss tiber Goslar an die wichtige Strecke nach Gottin-
gen und damit an die Uberregionale Nordslidachse der Bahn und gleichzeitig Uber Vie-
nenburg an die Strecke nach Braunschweig bzw. auch nach Halberstadt. Die stral3en-
verkehrsmalfiige Erschlie3ung erfolgt zum einen durch die Bundesstral3e B 6, die von
Goslar kommend das Stadtgebiet in Richtung Wernigerode durchquert, und zum ande-
ren durch die Bundesstral3e B 4, die als Autobahn A 395 von Braunschweig kommend
durch das Stadtgebiet hindurch in den Harz fiuihrt. Daneben existieren gute Verbindun-
gen Uber ein entsprechend ausgebautes Netz an Landes- und Kreisstral3en.

Das Stadtgebiet insgesamt hat rd. 25.000 Einwohner, der von der vorliegenden Pla-
nung betroffene Ortsteil Bindheim/ Schlewecke rd. 7.900 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

13

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf einer bisher als Sonderbauflache dargestell-
ten Flache entwickelt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
tragen zu konnen, wird im Parallelverfahren im Rahmen der 17. Anderung der Fla-
chennutzungsplan der Stadt an die hier vorgetragenen Planungsabsichten angepasst.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Ziel der vorliegenden 5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Vor dem
Scharenberg" ist es, einen Teilbereich des Gesamtplangebietes Vor dem Scharenberg
an die aktuellen Nutzungsanspriiche anzupassen. Im Rahmen einer 3. Anderung war
im Geltungsbereich der jetzigen 5. Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Lebensmitteldiscounter" festgesetzt worden, um die Ansiedlung eines Dis-
countmarktes als "Nahversorger" fur den Stadtteil Biundheim/ Schlewecke zu ermdgli-
chen. Aus verschiedenen Grinden — u. a. rechtliche Bedenken — wurde der Plan je-
doch nicht vollzogen.

Nachdem fir die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zwischenzeitlich eine andere
Flache in der Planung ist, sollen durch die vorliegende Plandnderung die Mdglichkeiten
zur Etablierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage erscheint die Situation fur eine derartige Nutzung gut geeignet. Eine entspre-
chende wohnbauliche Ergdnzung unterstitzt die mittelzentralen Aufgabenstellungen

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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der Stadt. Im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird der Fla-
chennutzungsplan im Rahmen einer 17. Anderung im Parallelverfahren an das Pla-
nungsziel angepasst.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

Die im Parallelverfahren durchgefiihrte 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Bad Harzburg stellt fur den Uberplanten Bereich ein Allgemeines Wohngebiet
bzw. ein Mischgebiet dar. Entsprechend dem Entwicklungsgebot des 8 8 Abs. 2
BauGB wird analog zu diesen Darstellungen innerhalb des Plangebietes eine Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet bzw. in einem Randbereich als Mischgebiet getrof-
fen.

Das Baugebiet liegt im Zentrum des Stadtteiles Biindheim zwischen der Breiten Stral3e
(KreisstraBe K 70) im Westen, der BackerstraRe im Siuden, der StralBe im Berggarten
im Westen sowie einem ehemaligen Mobeleinzelhandelsbetrieb im Norden. Es umfasst
die Flurstiucke 141/9, 31/1, 26/4 und 27/15 der Flur 4 sowie die Flurstiicke 112/6 und
112/16 der Flur 2 der Gemarkung Biindheim. Die rechtsverbindliche Abgrenzung ergibt
sich aus der Festsetzung des Bebauungsplanes.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, um hier im Sinne der zentralen Aufgaben der Stadt eine Ergénzung des
Angebotes an Wohnbaumdglichkeiten vorhalten zu kénnen.

Fur das gesamte Allgemeine Wohngebiet wir das Maf3 der baulichen Nutzung mit offe-
ner Bauweise bei maximal zulassigen 2 Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl
von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Die Baugrenzen orientie-
ren sich mit 3 m zur Grundstlicksgrenze an den Vorgaben der NBauO.

Ziel dieser Festsetzungen ist es insgesamt, hier einen tberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Bereich, wie er auch in den sidlich und westlich angrenzenden Flachen
vorhandenen ist, zu etablieren. Die festgesetzte Zweigeschossigkeit raumt dabei die
Mdoglichkeit ein, hier im Randbereich innerstadtischer Lagen auch zweigeschossige
Gebaude im Sinne von "Stadtvillen" zu errichten, die sich in den stadtebaulichen Zu-
sammenhang der direkten Umgebung problemlos einfigen lassen. Durch die getroffe-
ne Festsetzung ist jedoch auch die Méglichkeit offen gehalten, hier Einzelhduser oder
Doppelhauser zu errichten.

Ungeachtet der Entwicklungsziele soll eine UbermaRige Versiegelung der Grundfla-
chen im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes vermieden werden. Aus diesem
Grunde macht die Stadt von der Mdglichkeit Gebrauch, hier Mindestgrundstiicksgro-
Ben (450 m2 fur Einzelhausgrundstiicke und 250 m2 fir halbe Doppelhausgrundstiicke)
festzusetzen.

Von der Moglichkeit, die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgeb&auderichtung) fest-
zusetzen, wird im Hinblick auf zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten der Bauherren
und die Kleinteiligkeit des Plangebietes insgesamt abgesehen. Zudem ergibt sich
durch die Lage der ErschlieBungsstral3e hier kein allzu breites Entwicklungsspektrum.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Um die im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden relativ schmal ge-
haltene Erschliel3ungsstralie (hier soll ggf. ein verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet
werden) in ihrer Funktionalitdt nicht zu beeintrachtigen und zukinftige Moblierungen
des StralBenraumes (Baume, Parkplatze) zu ermdglichen, wird fir die Baugrundstiicke
festgesetzt, dass jeweils nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von insgesamt maxi-
mal 5,0 m zulassig ist.

- Mischgebiete (MI)

Am Ostrand des Plangebietes wird direkt angrenzend an die Breite Strafl3e ein Misch-
gebiet festgesetzt. Hier wird das Mal3 der baulichen Nutzung, ebenso wie im WA, mit
einer maximal zulassigen Zahl von 2 Vollgeschossen bei offener Bauweise sowie einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Die
Festsetzung wird damit begrindet, dass hier zukiinftig eine moglichst gute Ausnutz-
barkeit dieses besonderen Grundstlickes gegeben sein soll. Gleichzeitig tragen die ge-
troffenen Festsetzungen dem Umstand Rechnung, dass sich ein in diesem Bereich er-
richtetes Gebaude zuklnftig in den stadtebaulichen Zusammenhang der Gebaude im
Bereich der Breiten StraRe einpassen soll. Auch hier sind tberwiegend zwei- teilweise
sogar dreigeschossige Gebaude vorhanden. Um eine gute Einflgung des neuen Ge-
baudes unter Aufnahme der vorhandene Bauflucht an der Breiten Stral3e zu erreichen,
wird hier eine Baulinie festgesetzt.

Die Festsetzung eines Mischgebietes wird damit begriindet, dass die Breite Straf3e
traditionell die Haupteinkaufsstrale des Ortsteiles Bundheim ist. Eine Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet wiirde diesem Umstand nicht ausreichend Rechnung tragen.
Die in der Nachbarschaft vorhandenen Gebaude weisen Uberwiegend typische ge-
mischte Nutzungen, wie sie fir ein "landliches Kerngebiet" typisch sind auf. So befin-
den sich hier in fast allen Gebauden im Erdgeschoss Geschéaftsrdume oder Werkstat-
ten (teilweise sind diese derzeit nicht genutzt), wahrend in den Obergeschossen teil-
weise Wohnnutzungen untergebracht sind. Um insgesamt den Bereich Breite Stral3e in
dieser typischen Funktion zu erhalten bzw. wiederzubeleben und damit den Stadtteil
Biindheim insgesamt zu starken, wird hier bewusst die Mdglichkeit geschaffen, derarti-
ge Nutzungen einzubringen.

WASSERFLACHEN

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Gewdasser lll. Ordnung, der sog. Backer- oder
Fullekuhlenbach. Dieses Gewasser dient Uberwiegend der Abfihrung anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Bereich Im Berggarten, Backerstral3e und teilweise auch
von der ehemaligen Bundesstral3e B 6 sudlich des Plangebietes. Daneben werden die
derzeit vorhandenen Weideflachen hier entwassert. Vom Ausbauzustand handelt es
sich um einen Entwasserungsgraben mit steilen Uferbdschungen der zudem sudlich
und noérdlich des Plangebietes vollstandig verrohrt ist.

Um den vorliegenden offenen Gewasserabschnitt zu erhalten bzw. seine Struktur zu
verbessern, sind im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die zum
einen die Ufer von Anbauten freihalten und zum anderen die Unterhaltungspflicht fur
zukunftige Grundstickseigentimer regeln. Die erforderlichen Unterhaltungsmaf3nah-
men sind nach den Vorgaben des Niedersachsischen Wassergesetzes vorzunehmen
und jeweils mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Goslar abzustimmen.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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VERKEHRSFLACHEN

2.4

- StralRenverkehrs- und Wegeflachen

Das Plangebiet wird von Osten aus der Breiten StrafRe (KreisstralRe K 70) heraus er-
schlossen. Die vorgesehene ErschlielBungsstralle mindet im Westen des Plangebietes
in einer fir 3-achsige Miillfahrzeuge gemaR Vorgaben der EAE 85/95 *) ausreichend
dimensionierten Wendeanlage mit einem Wendekreisradius von 8,0 m + 1,0 m, die bei
langsamer Fahrt problemlos auch fur grof3ere Lkw genutzt werden kann. Die Erschlie-
BungsstralRe selber ist in einer Breite von 6,5 m vorgesehen. Hier soll zuklnftig eine
Mischverkehrsflache zur Nutzung durch alle Verkehrsteilnehmer (Ful3génger, motori-
sierter Verkehr) errichtet werden. Im Zuge der weiteren Planung wird gepruft, ob hier
ein verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet werden kann, da ein Durchfahrtsverkehr
ohnehin nicht méglich ist. Dies wird zukinftig im Rahmen der Ausbauplanung ggf. ent-
sprechend bericksichtigt und mit der Polizei entsprechend abgestimmit.

Am Westrand des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "Ful3-/ Radweg" festgesetzt. Hiermit soll die Moglichkeit geschaffen werden, das
Plangebiet zusétzlich an die StraBe Im Berggarten anzubinden, um hier eine bessere
Durchlassigkeit fur Fulganger und Radfahrer zu erreichen. Eine Durchfahrtsmdglich-
keit ist im Hinblick auf die geringe Parzellenbreite und die Belange der Wohnruhe des
zuklnftigen Plangebietes nicht vorgesehen. Es ist jedoch problemlos mdglich, hier eine
Feuerwehrzufahrt einzurichten bzw. zu gewéhrleisten.

Um zukunftig Optionen fur sinnvolle ggf. erforderliche Ausbaumafnahmen im Bereich
der Breiten Straf3e zu haben und gleichzeitig die erforderlichen Einfahrtsradien in das
neue Baugebiet gewéhrleisten zu kdnnen, wurde ein Teilbereich der Breiten Stralie,
wie bereits im Urplan, im Geltungsbereich mit erfasst.

- Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird innerhalb des gesamten Plangeltungsbe-
reiches auf den privaten Baugrundstiicken Rechnung zu tragen sein. Dabei sind insbe-
sondere die Vorgaben der NBauO zu beachten. Dartiber hinaus ist im Bereich ggf. zu
errichtender Stadtvillen vorgesehen, hier entsprechende Stellplatzanlagen auf den je-
weiligen Grundstiicken zu errichten. Besucherstellplatze kénnen in einem gewissen
Umfang innerhalb der zukinftigen Erschlieungsstraie angelegt werden. Im Falle ei-
ner Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung sichergestellt, dass zukinftige Stellplatzflachen entsprechend separat markiert
werden.

Fur den Bereich des Mischgebietes sind ebenfalls Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Darlber hinaus kénnen hier, wie fir andere Geschaftshauser im Be-
reich der Breiten Straf3e auch, die Parkstreifen an dieser Stral3e mit in Anspruch ge-
nommen werden.

BERUCKSICHTIGUNG DES NIEDERSACHSISCHEN SPIELPLATZGESETZES

Fur das Allgemeine Wohngebiet ist davon auszugehen, dass im Bereich von zu Wohn-
zwecken genutzten Grundstiicken fur Kleinkinder (bis 6 Jahre) ausreichend Spielmdg-
lichkeiten auf den jeweiligen Grundstiicken zur Verfigung stehen.

)

EAE 85/95 Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsanlagen

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Fur altere Kinder (6 bis 12 Jahre) befindet sich westlich des Plangebietes "Im Troge"
ein grof3zugig dimensionierter Spielplatz. Dieser Spielplatz ist aus allen Teilen des
neuen Wohngebietes innerhalb zumutbarer Entfernung tber ruhige Seitenstral3en und
FuRwege (Im Berggarten, Hopfengarten) erreichbar. Auf die Festsetzung eines Spiel-
platzes wird daher im vorliegenden Fall verzichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

2.6

Die Versorgung des neuen Baugebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat ist durch die
Erganzung des in der Breiten StralRe vorhandenen Verbundnetzes der Stadtwerke Bad
Harzburg GmbH mdoglich. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt durch die Stadt
Bad Harzburg. Das abgeleitete Abwasser wird tber das vorhandene Leitungsnetz (An-
schluss in der Breiten Straf3e) der Klaranlage der Stadt zugeflihrt und dort gereinigt.
Hier besteht eine ausreichende Reserve an Einwohnergleichwerten, so dass die zu
erwartenden zusatzlichen Belastungen problemlos entsorgt werden kénnen.

Im Hinblick auf das anfallende Regenwasser kann der Bereich des zuklinftigen Misch-
gebietes wie bisher auch (hier befand sich bis vor einigen Jahren eine Bebauung) in
den Vorfluter in der Breiten Stral3e entwassert werden. Fir das Allgemeine Wohnge-
biet ist die Ableitung des Regenwassers in den vorhandenen Vorfluter (Bach) vorgese-
hen. Soweit hier die zulassigen bzw. mdglichen Abflussmengen tberschritten werden,
ist vorgesehen zuklnftig entweder auf den einzelnen Grundstiicken eine entsprechen-
de Ruckhaltung vorzunehmen oder eine Kanalrickhaltung im 6ffentlichen Straf3enraum
zu erstellen.

Aufgrund vorliegender Bodenuntersuchungen ist festzustellen, dass die Versickerung
von Regenwasser innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist.

Die Hausmillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar. Eventuell anfallender
Sondermill ist, soweit er nicht wieder verwertet werden kann, auf die daflir besonders
vorgesehenen Deponien zu verbringen. Dieses gilt bereits fur die ErschlieBungs- und
Bauphase.

BRANDSCHUTZ

2.7

Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicksteilen gem. 8 5 NBauO
und 8 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

Das Mischgebiet kann brandschutztechnisch aus den in der Breiten Stral3e vorhande-
nen Anlagen versorgt werden. FUr das neue Allgemeine Wohngebiet sind entspre-
chende Hydranten nach Vorgaben der Feuerwehr so anzulegen, dass die gemaf3 Ar-
beitsblatt W 405 erforderliche Wassermenge von 48 m3/h fir einen Zeitraum von min-
destens 2 Stunden bereitgehalten werden kann.

Weitere Einzelheiten und erforderliche MalRhahmen sind jeweils mit dem Brandschutz-
beauftragten des Landkreises Goslar und der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Bad
Harzburg abzustimmen und festzulegen.

BODENSCHUTZ

Grundsatzlich gilt, dass durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewahrleistet werden muss, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern ist und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sind
(8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).
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2.8

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als moglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Im Gebiet des Landkreises Goslar treten, teilweise anthropogen, teilweise geogen ver-
ursacht, groR3flachig Schadstoffbelastungen im Boden auf. Um im Rahmen der Bo-
deninanspruchnahme, beispielsweise durch Bautétigkeiten, auftretende Risiken besser
erfassen und erforderliche Entsorgungsvorgange gezielt steuern zu kénnen, wurde far
den Bereich des Landkreises Goslar auf der Grundlage des Niedersachsischen Bo-
denschutzgesetzes (88 4 und 5) sowie der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (8 12 Abs. 10) die Verordnung uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar erlassen. Diese Verordnung regelt auf der Grundlage eines Bodeninformations-
systems, welches Auskunft Uber die flachendeckende Bodenbelastung im Landkreis
Goslar gibt, den Umgang mit harztypisch belasteten Boden. Hier sind neben Verzehr-
empfehlungen vor allem Regelungen fiir die Entsorgung von anfallendem Bodenaus-
hub und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf durch Belastung
betroffenen Grundstticken vorgegeben. Zu diesem Zweck wurden je nach Belastungs-
grad einzelne Teilgebiete mit entsprechenden Regelungen zu Untersuchungspflicht,
Umgang mit belastetem Boden Entsorgung etc. festgelegt. Nahere Einzelheiten sind
der entsprechenden Verordnung zu entnehmen, die von der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Goslar bereitgehalten wird.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Teilgebietes 4 der Verordnung. Die Rege-
lungen der Verordnung sind anzuwenden. Das Plangebiet wurde entsprechend ge-
kennzeichnet.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Regelun-
gen der Verordnung und gegebenenfalls die Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu beachten. Dabei ist anfallender Uberschussboden als Abfall im Sin-
ne des § 3 dieses Gesetzes nach den Grundsatzen "Vermeidung vor Verwertung" und
"Verwertung vor Beseitigung" zu entsorgen. Die Verwertung muss dabei ordnungsge-
maf und schadlos sein.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Baurtickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken)
oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt bereits seit der Urfassung des Gesamt-
bebauungsplanes ein Sondergebiet in dem urspriinglich ein grof3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb (M6bel) ansassig war. Bereits bei der Aufstellung des Urplanes war auf der
jetzt Uberplanten Flache ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um dessen Schutz-
anspriche gewahrleisten zu kdénnen wurde damals als Ergebnis einer schalltechni-
schen Untersuchung eine Flache im Sondergebiet zur Errichtung einer Larmschutzein-
richtung bei Bedarf festgesetzt.

Zur Zeit wird dieser Bereich im Rahmen einer 4. Anderung des Bebauungsplanes im
Hinblick auf das zulassige Sortiment Uberarbeitet. Um auch fur die neuen Nutzungen
ein storungsfreies miteinander der Nachbarschaften gewéhrleisten zu kénnen, wurde
zu der Anderung eine weitere schalltechnische Untersuchung erstellt. Diese kommt auf
der Grundlage der vorliegenden Betriebsbeschreibung zu dem Schluss, dass eine Be-
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eintrachtigung der Wohnnutzungen in der Nachbarschaft durch die geplanten Nutzun-
gen nicht zu erwarten steht.

Fur das Plangebiet der vorliegenden 5. Anderung bedeutet dies, dass Stérungen nicht
zu beflurchten und damit aktive Schallschutzmal3nahmen nicht erforderlich sind. Bei
Bedarf ware zudem auf der im Sondergebiet weiterhin festgesetzten Flache zur Errich-
tung einer Schallschutzanlage nach dem Verursacherprinzip eine La&rmschutzwand zu
errichten.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0 UMWELTBERICHT
3.1 EINLEITUNG
3.1.1 INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Die Stadt Bad Harzburg stellt die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor
dem Scharenberg" auf, um in einem Teilbereich des Plangebietes die planerischen
Festsetzungen den aktuellen Nutzungsanspriichen anzupassen.

Im Rahmen einer 3. Anderung war im Plangeltungsbereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter" festgesetzt worden, um die Ansiedlung
eines Discountmarktes als "Nahversorger" fiir den Stadtteil Bindheim/ Schlewecke zu
ermoglichen. Aus verschiedenen Grinden — u. a. rechtliche Bedenken — wurde der
Plan jedoch nicht vollzogen.

Nachdem fir die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zwischenzeitlich eine andere
Flache in Planung ist, sollen durch die vorliegende Plananderung die Mdglichkeiten zur
Etablierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage erscheint die Situation fur eine derartige Nutzung gut geeignet. Eine entspre-
chende wohnbauliche Ergéanzung unterstitzt die mittelzentralen Aufgabenstellungen
der Stadt. Im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gem. 8§ 8 (2) BauGB wird der Fla-
chennutzungsplan im Zuge eines Parallelverfahrens an das Planungsziel angepasst.

Im Randbereich zur "Breiten Straf3e" wird die Mdglichkeit geschaffen, zur Erganzung/
Starkung des noch vorhandenen Angebots an qualifiziertem Einzelhandel ein Ge-
schéaftshaus innerhalb eines Mischgebietes zu errichten. Dabei soll unter stadtebaulich/
gestalterischen Aspekten die vorhandene Bauflucht aufgenommen werden. Dies wird
durch die Festsetzung einer Baulinie im Bebauungsplan gewahrleistet.

Durch die geplante Wohnbebauung wird das Angebot an Baugrundstiicken im Zentral-
ort des Mittelzentrums erganzt. Aufgrund der geringen Anzahl an Grundstiicken sind
relevante Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan Uberplant eine Flache von insgesamt rd. 0,71ha.
Die flachebezogenen Festsetzungen stellen sich wie folgt dar:

e Allg. Wohngebiet GRZ 0,3 rd. 0,51 ha
e Mischgebiet GRZ 0,3 rd. 0,05 ha
e ErschlielBung/ FuRweg rd. 0,13 ha
e Flachen zum Anpflanzen

(im Wohngebiet) rd. 0,03 ha
e Grunflache ohne Zweckbest. rd. 0.01 ha
e Wasserflache/ Bach rd. 0,01 ha
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3.1.2

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.2

Die Stadt berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den ein-
schlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft *)
- Schutz des Bodens °)

- Schutz und wissenschaftliche Erforschung von Kulturdenkmalen °)

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.2.1

BESTANDSAUFNAHME

a) Naturraumliche Schutzqgiter

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgitern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaft auf
Grundlage des Bewertungsmodells nach dem NLO gepriift und bilanziert. Grundlage
der Priifung war der rechtskraftige Bebauungsplan "Vor dem Scharenberg”, 3. Ande-
rung mit seinen Festsetzungen, da hier 8 1 a Abs. 3, letzter Satz BauGB anzuwenden
war.

- Pflanzen und Tiere

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein gewerblich genutztes Areal (OGG), das
insgesamt eine Flache von rd. 0,71 ha umfasst. Enthalten sind umfangreiche Ein- und
Durchgriinungsmalnahmen in Form von Heckenpflanzungen (HFM) und Wiesenan-
saaten (GMZ) auf einer Teilflache von rd. 0,26 ha.

Die Auswertung vorhandener Daten des NLWKN (Map-Server Rote Listen, Erhebun-
gen des NLO zur Avifauna) ergaben keine besonderen Hinweise. Im Rahmen einer
zusatzlichen Begehung konnten keine geschitzten bzw. streng geschitzten Arten
festgestellt werden.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch vorhandene Verkehrswege, Wohn- und
Mischbebauung gekennzeichnet. Offene Feldflur grenzt in keinem Bereich an. Ebenso
bestehen keine naturschutzrechtlichen Restriktionen in Form von Schutzgebieten etc.

Wahrend die gewerblich genutzten Bereiche fur das Schutzgut von geringer Bedeu-
tung (Wertstufe 3) fur das Schutzgut sind, sind die festgesetzten Griinbereiche der
Wertstufe 2 zuzuordnen.

- Schutzqut Boden

Der naturliche Boden innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der getroffenen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes vollstéandig Uberformt. Theoretisch zu-
lassig ist eine Versiegelungsrate von rd. 80 %. Im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen ergibt sich eine versiegelbare Flache in einer Grof3e von rd. 0,45 ha fir die das
Schutzgut im Plangebiet von geringer Bedeutung (Wertstufe 3) ist. Fir die in einer
Grol3e von rd. 0,26 ha festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG)
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das Schutzgut der Wertstu-
fe 1 (von besonderer Bedeutung) zuzuordnen.

Der Boden im Plangebiet ist, ebenso wie in weiten Teilen des gesamten Landkreises
Goslar teilweise anthropogen teilweise geogen bedingt flachig mit Schadstoffen belas-
tet. Zur Information und zur Regelung des erforderlichen Umgangs mit derartigen B6-
den hat der Landkreis Goslar die Verordnung tber das Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar erlassen. Hier sind entsprechende Regelungen zur Untersuchungs-
pflicht, Umgang mit belastetem Boden, Entsorgung etc. festgelegt. Das Plangebiet
selbst befindet sich innerhalb des Teilgebietes 4 der Verordnung und wurde entspre-
chend gekennzeichnet. Die jeweiligen Vorgaben sind zu beachten.

- Schutzqut Wasser

Das Plangebiet wird von Stiden nach Norden von einem Gewasser Ill. Ordnung (Bach)
durchflossen, das sich vor Ort als Entwasserungsgraben mit steilen Uferbdschungen
darstellt. Der Gewasserlauf ist nordlich und sudlich des Plangebietes verrohrt.
Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind struktur- und nutzungsbedingt sowohl
das Retentionsvermodgen als auch die Grundwassersituation beeintrachtigt. Allerdings
besteht, bedingt dadurch, dass der Uberwiegende Teil des anfallenden Oberflachen-
wassers abgefihrt wird, ein verhaltnismaRig geringes Risiko gegentiber Stoffeintragen
in das Grundwasser.

Aufgrund der durch die getroffenen Festsetzungen zu erwartenden bzw. festgestellten
Beeintrachtigungen ist der Bereich der versiegelbaren Flachen im Hinblick auf das
Schutzgut von geringer Bedeutung (Wertstufe 3). Die festgesetzten Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind dagegen von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1).

- Schutzqut Klima/ Luft

Nach den vorliegenden Informationen ist der Planbereich dem Freilandklimaraum zu-
zuordnen. Dabei wird das Ortliche Klima durch die Auspragung der natirlichen bauli-
chen Umwelt beeinflusst. Zwar bilden die unbebauten Flachen grundsétzlich einen Kkli-
matischen Ausgleichsraum, sind jedoch im vorliegenden Fall aufgrund der Nutzungs-
struktur und der verhaltnismafig geringen Grof3e in dieser Funktion von untergeordne-
ter Bedeutung.

Bezlglich der Lufthygiene ist der Planbereich durch den zuldssigen Besucherverkehr
des Sondergebietes sowie dem Verkehr auf der dstlich angrenzenden Breiten Stral3e
als vorbelastet anzusehen. Auch als Kaltluftentstehungsgebiet sind die Weideflachen
von nachrangiger Bedeutung.

Insgesamt ist das Plangebiet im Hinblick auf das Schutzgut von geringer Bedeutung
(Wertstufe 3).

- Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet weist keine naturraumtypische Vielfalt oder Eigenart der Landschaft
auf. Es handelt sich aufgrund der getroffenen Festsetzungen um einen Teil der bebau-
ten Ortslage von Bundheim. Der geplante Markt ist als solches ein standardisiertes
Bauvorhaben ohne jeglichen regionalen Bezug. Voraussetzungen fir ein "Land-
schaftserleben” sind nicht gegeben.

Die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft haben jedoch die Schaffung qualitativ hochwertiger Ge-
holzpflanzungen und ungestorter Freiflachen zur Folge, so dass hier eine Bedeutung
fur das Schutzgut entsteht.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan Nr. 227/5 "Vor dem Scharenberg", 5. Anderung -14 -

Stadt Bad Harzburg, Landkreis Goslar

Unter Berlcksichtigung der Gesamtsituation und der mit der Planung verbundenen
Beeintrachtigung von grof3en Teilen der Flache ist das Schutzgut im Bereich der rd.
0,45 ha umfassenden Uberbaubaren Flachen von geringer Bedeutung (Wertstufe 3),
wahrend es im Bereich der rd. 0,26 ha grof3en Flachen fur "MaRhahmen" von allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe 2) ist.

b) Kultur und Sachguiter

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen weder Bau- und Kulturdenkmale noch
Landschaftsteile oder Formationen mit historischem Wert auf. Auch in gréerer Entfer-
nung sind derartige Bereiche nicht vorhanden. Bezlglich des Schutzgutes ist das
Plangebiet daher ohne Bedeutung.

¢) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet weist insgesamt aufgrund der festgesetzten Nutzungsart (Sonderge-
biet) keine Erholungseignung fur die Bevolkerung auf. Eine gewisse Belastung durch
Abgase, Hausbrand etc. ist, bedingt durch die Lage im Innenstadtbereich ebenso we-
nig auszuschlieRen, wie eine Belastung durch den Fahrverkehr auf dem planungs-
rechtlich festgesetzten Parkplatz. Allerdings ist im Zusammenhang mit der Aufstellung
der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens nachgewiesen, dass Beeintrachtigungen auf die direkte Nachbar-
schaft und die im Gebiet arbeitenden Menschen aus der Immissionsbelastung nicht
erwachsen.

d) Bodenschutz

Das Plangebiet ist, genau wie weite Teile des Landkreises Goslar insgesamt, z. T.
geogen, z. T. anthropogen (durch die frilhere Bergbautétigkeit) als belastet einzustu-
fen. Um im Rahmen der Bodeninanspruchnahme, beispielsweise durch Bautatigkeiten,
auftretende Risiken besser erfassen und erforderliche Entsorgungsvorgange gezielt
steuern zu konnen, wurde fir den Bereich des Landkreises Goslar die Verordnung
Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar erlassen. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb des Teilgebietes 4 (gering belastet) der Verordnung. Aufgrund der
Tatsache, dass der Bereich seit langem der landwirtschaftlichen Nutzung unterlag, ist
unter Berilicksichtigung der Tabelle 2 aus dem Anhang zum Bodenmanagement Teil 2
dieser Verordnung die Anwendung besonderer Mal3nahmen nicht erforderlich. Die Re-
gelungen zur Entsorgung anfallenden Bodenaushubs sind zu beachten.

Besondere Altlasten (im Rahmen der Aufstellung des Urplanes "Vor dem Scharenberg”
waren Schlackenreste aus dem Betrieb der ehemaligen Bilindheimer Hutte vermutet
worden) liegen nicht vor. Hierzu wurde bereits im Rahmen der 1. bzw. 2. Anderung des
Bebauungsplanes eine historisch deskriptive Untersuchung vorgenommen, die nach-
weist, dass die damalige Hutte deutlich weiter nordlich gelegen hat und somit Schla-
ckenreste nicht zu erwarten sind. Zum gleichen Ergebnis kommen die im Plangebiet
und auf dem ndordlich angrenzenden Grundstiick (Mdbel-Krebs) vorgenommenen Bo-
denuntersuchungen im Rahmen der 1. bzw. 2. Anderung des Bebauungsplanes. Hier
wurden keinerlei Schlackenreste festgestellt und auch die vorhandene Schwermetall-
belastung in den Bodenproben liegt bis auf Zink unterhalb der zuldssigen Grenzwerte
fur die uneingeschrankte Verwendung des Bodens. Da im Plangebiet ohnehin die Ver-
ordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar greift, sind hier kei-
ne weiteren MalRnahmen zu treffen.
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3.2.2

Im Hinblick auf die gesunden Wohnverhéltnisse empfiehlt die untere Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Goslar zusatzlich, alle unbebauten Bereiche auf Wohngrund-
stucken und in Hausgérten mit einer Bodeniiberdeckung (unbelasteter Boden) von
mindestens 35 cm zu versehen oder alternativ den Boden in gleicher Starke auszutau-
schen. Dies gilt insbesondere fir Kinderspielflachen auch in Hausgarten, bei denen
zusatzlich im Bereich von Sandspielkisten eine geeignete Grabesperre eingebracht
werden sollte.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Bei Umsetzung der Planung kommt es grundsétzlich zu Auswirkungen auf die Uber-
pruften Schutzguter. Dabei muss zwischen nicht erheblichen und erheblichen Auswir-
kungen unterschieden werden.

Fir die Schutzguter Luft/ Klima, Landschaft, Kultur und sonstige Sachguiter, Mensch
sowie fir den Teilaspekt Tiere des Schutzgutes Tiere und Pflanzen werden keine er-
heblichen Auswirkungen entstehen. Das Plangebiet weist in der Regel fur die o. g.
Schutzgiter aufgrund der rechtskraftigen Planung keine besondere Bedeutung auf und
wird durch die vorliegende Anderung insoweit in seiner Funktion auch nicht wesentlich
schlechter (teilweise sogar besser) gestellt.

Fur das Schutzgut Mensch ware grundsatzlich die Moglichkeit einer Beeintrachtigung
durch die nérdlich angrenzend gelegenen Sondergebietsflachen gegeben. Fir das
Sondergebiet wurde jedoch bereits im Urplan Vor dem Scharenberg eine Festsetzung
getroffen, die die Einhaltung der Vorgaben der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
in der gesamten Umgebung sicherstellt. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass in allen
angrenzenden Bereichen bereits bei der Aufstellung des Urplanes Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt war bzw. dass in der naheren Umgebung auch auf3erhalb des Plan-
gebietes bestehende Wohnbebauung vorhanden ist. Diese Festsetzung sieht bei Be-
darf die Erstellung eines Larmschutzwalles vor, der an der Sidgrenze des Sonderge-
bietes zu errichten ware. Aufgrund der hier bereits erforderlichen Ricksichtnahme —
das Plangebiet der vorliegenden Anderung war urspriinglich auch bereits als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt — steht eine Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse hier
nicht zu erwarten. Zu diesem Schluss kommt im Ubrigen auch ein Gutachten, das im
Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet erarbeitet wur-
de. Hier wird eindeutig festgestellt, dass durch die zukinftig in diesem Bereich zulassi-
gen Nutzungen eine Beeintrdchtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen Allge-
meinen Wohngebiete — dies trifft somit auch auf das jetzige Plangebiet (5. Anderung)
zu — nicht entstehen kann. Insoweit sind auch fiir das Plangebiet keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des
Plangebietes durch die aktuelle Planung im Vergleich zu den bisher rechtskréftigen
Festsetzungen, da hier eine nicht unerhebliche Flache an Malinahmen fir die Bepflan-
zung mit naturnahen Gehdlzen entfallt.

Gleichzeitig wird jedoch im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser eine er-
hebliche Reduzierung der versiegelbaren Flachen im Hinblick auf die derzeit rechts-
kraftigen Festsetzungen planerisch vorbereitet. Hier kommt es daher zu einer erhebli-
chen Aufwertung auf einer vergleichbar groRen Flache.

Insgesamt wird im Plangebiet der gesamte Umweltzustand bewertet und in die Abwéa-
gung eingestellt. Unter diesem Gesichtspunkt steht einer rechnerischen Schlechterstel-
lung des Schutzgutes Pflanzen auf einer Flache von rd. 0,22 ha eine deutliche Verbes-
serung der Schutzguter Boden und Wasser auf einer Flache von 0,2 ha entgegen. Hin-
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3.2.3

zu kommen die Tatsache, dass die planerisch festgesetzte Versiegelung im aktuellen
Plan zusatzlich durch die versiegelungsbezogene Anpflanzung von Baumen und
StrAuchern auszugleichen ist, was positiv in die Gesamtbilanz einflieRen muss. Unter
Wirdigung all dieser Gesichtspunkte verbleiben Beeintrachtigungen, die aufRerhalb
des Plangebietes auszugleichen waren, nicht.

Soweit Auswirkungen aus der vorhandenen Bodenbelastung entstehen bzw. vorhan-
den sind, kann durch die ordnungsgeméafle Anwendung der Vorgaben der Verordnung
Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis eine Beeintrachtigung zukunftiger
Nutzer und Bewohner sicher vermieden werden.

Sofern die vorliegende Planung nicht umgesetzt wirde, wird innerhalb des Geltungs-
bereiches die urspriingliche Planung umzusetzen sein. Dies wirde bedeuten, dass es
zu einer vollflachigen Versiegelung mit einem Supermarktgebaude sowie Stellplatzen
und Zufahrten kommt. Das Gebiet wére damit als naturferner Biotoptyp mit geringer
Bedeutung einzustufen.

WECHSELWIRKUNGEN

3.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsketten- und netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen. Umweltauswirkungen auf
ein Schutzgut konnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Wechselbeziehungen die fir die vorliegende Planung von Belang sind bestehen ins-
besondere zwischen den Schutzgitern:

= Boden — Wasser: In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzgiter
Boden und Wasser durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes. (Versiegelung
— Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

= Tiere und Pflanzen — Landschaft. Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals
im Wechselspiel mit der Naturnahe des Raums. Bereiche mit naturnahen Struktu-
ren beeinflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv (Gehdlzbiotope —
Landschaftsbild).

= Mensch — Landschaft: Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern
Landschaftsbild und Mensch (Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruk-
tur) auf. Sie zeigen fur den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft
zur Erholung/Naherholung einerseits, zum Wohnen andererseits auf. So fliel3t die
Auspragung von Ortsrdndern sowohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnum-
feldfunktion als auch in die Einstufung des Landschaftsbildes mit ein.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR
KOMPENSATION

- Vermeidung/ Minimierung:

Um dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung zu tragen werden folgende
MalRnahmen durchgefihrt:

a) Im Rahmen der Prifung mehrerer Standorte im Stadtgebiet wurde fur das Vorha-
ben der jetzt Gberplante Raum in Anspruch genommen. Dieser ist aufgrund rechts-
kraftiger Planungen und damit verbundener Festsetzungen bereits vorbelastet.
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Hierdurch kann eine Inanspruchnahme weniger beeintrachtigter bzw. unbelasteter
Bereiche vermieden werden.

b) Die Festsetzung des Mal3es der Nutzung wird fir das Allgemeine Wohngebiet und
das Mischgebiet so gewahlt, dass hier hinter dem gemaf BauNVO zulassigen Mald
jeweils deutlich zurtickgeblieben wird. Damit wird eine zuweitgehende Versiegelung
vermieden.

c) Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird fir das Vorhaben ein Uberpragter
Raum beansprucht. Weniger beeintrachtigte Bereiche kénnen hierdurch erhalten
werden.

- Kompensation:

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes wurden im
Rahmen der Umweltprufung die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (1994) angewandt.

Das angewandte NLO- Modell hat ein Anwendungsprinzip zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes entwickelt.

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Wertstufenverlust an
anderer Stelle in gleicher Weise durch einen Wertstufensprung nach oben kompensiert
wird. In Bezug auf das Schutzgut Boden weicht das Modell von diesem Uublichen
Schema ab. Bei einer Versiegelung von Béden mit einer allgemeinen Bedeutung fur
den Naturschutz soll das Verhdltnis 1 : 0,3 betragen.

Daruber hinaus besitzen Kompensationsmaf3nahmen in der Regel eine Mehrfachwir-
kung. Mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensa-
tionsmaRnahme wird haufig auch eine Kompensation weiterer Schutzglter erreicht
(adaquat zum Eingriffstatbestand).

Fur die vorliegende Planung gilt indes, dass das gesamte Gebiet durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan (Vor dem Scharenberg, 3. Anderung) tberplant ist. Insoweit
ist 8 1 a Abs. 3, letzter Satz BauGB anzuwenden. Im Ergebnis hat sich aus der Ein-
griffsregelung und der Umweltpriifung ergeben, dass ein Kompensationsbedarf fur die
einzelnen Schutzguter nicht besteht.

KompensationsmalRnahmen:

a) Naturraumliche Schutzgiter

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.
b) Kultur- und Sachguter

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.
¢) Schutzgut Mensch

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.
d) Bodenschutz

Grundsatzlich gilt: Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Die vom Landkreis Goslar
erlassene Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar ist
anzuwenden. Die erforderlichen MaRnahmen sind ggf. mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises abzustimmen.
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3.2.5

Dabei gilt grundsétzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugeneh-
migung als Auflage bzw. bei der Realisierung Rechnung zu tragen.

ANDERE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

3.3

Fur die vorliegende Planung gab es grundsétzlich keine wesentlichen Alternativen, da
es sich hier um einen bereits rechtskraftig tiberplanten Raum handelt, der zudem durch
seine innerstadtische Lage besonders fir die jetzt vorgesehene Bebauung geeignet
scheint. Hierbei ist auch zu berticksichtigen, dass die Stadt im Rahmen ihrer zentralen
Aufgabenstellung verpflichtet ist, Flachen fir Wohnbebauung im Stadtgebiet vorzuhal-
ten. Mit der Inanspruchnahme der innerortlichen Flache wird zudem eine Ausuferung
des Stadtgebietes in die freie Landschaft an anderer Stelle einzelfallbezogen vermie-
den.

Fur die Planung innerhalb des Gebietes bestanden fir die ErschlieBung keine sinnvol-
len Alternativen. Der Charakter der zukiinftigen Bebauung wurde in mehreren Varian-
ten im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung vorgestellt, die zukinftig auch alle
umsetzbar sind. Die zukunftig tatséchlich entstehende Bebauung wird damit von den
zuklnftigen Grundstiickseigentimern bzw. Investoren abhéngen. Die getroffenen
Festsetzungen sind somit auch im Hinblick auf die vorhandenen Nachbarschaften
sinnvoll und flexibel und werden aus diesem Grunde weiter verfolgt.

ZUSATZANGABEN

3.3.1

VERWENDETE VERFAHREN/ HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER
UMWELTPRUFUNG

3.3.2

In der Umweltpriifung wurden im Wesentlichen die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes bewertet. Daneben wurden zusatzlich die umweltrelevanten Aussa-
gen von Fachplanen (Landschaftsrahmenplan, Map-Server des NLWKN, ) mit Blick auf
die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Aufbauend auf die Auswertung der
Planungen erfolgte daneben eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem sog.
NLO- Modell.

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Gemald § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die sach- und fachgerechte Umsetzung/ Realisierung der festgesetzten Bepflan-
zungsmaflnahmen — Heckenpflanzungen und versiegelungsbezogene PflanzmalRnah-
men auf den Privatgrundstiicken - wird im Hinblick auf die Umsetzung innerhalb der
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3.3.3

ersten Jahre nach Inanspruchnahme der Grundstiicke Uberprift. Dabei wird ggf. von
den Mdglichkeiten des § 178 BauGB Gebrauch gemacht. Weiterhin wird die Beachtung
der Vorgaben der Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Go-
slar Uberpruft. Hierbei wird die Stadt ggf. die Unterstiitzung der Unteren Bodenschutz-
behdrde in Anspruch nehmen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENASSUNG

4.0

Die Stadt Bad Harzburg stellt die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor
dem Scharenberg" auf, um in einem Teilbereich des Plangebietes die planerischen
Festsetzungen den aktuellen Nutzungsanspriichen anzupassen.

Im Rahmen einer 3. Anderung war im Plangeltungsbereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter" festgesetzt worden, um die Ansiedlung
eines Discountmarktes als "Nahversorger" fur den Stadtteil Bindheim/ Schlewecke zu
ermoglichen. Aus verschiedenen Grinden — u. a. rechtliche Bedenken — wurde der
Plan jedoch nicht vollzogen.

Nachdem fir die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zwischenzeitlich eine andere
Flache in Planung ist, sollen durch die vorliegende Plan&nderung die Moglichkeiten zur
Etablierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage erscheint die Situation fur eine derartige Nutzung gut geeignet. Eine entspre-
chende wohnbauliche Ergénzung unterstitzt die mittelzentralen Aufgabenstellungen
der Stadt. Im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird der Fla-
chennutzungsplan im Zuge eines Parallelverfahrens an das Planungsziel angepasst.

Aufgrund der Tatsache, dass fur das Plangebiet derzeit ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan besteht, ist dieser im Sinne des 8§ 1 a Absatz 3 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prifung als Belang heranzuziehen. Die Priifung hat dabei ergeben, dass sich unter Be-
riicksichtigung aller Belange und Betrachtung der Gesamtsituation des Umweltzustan-
des keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Plangebiet ergeben, so dass ein ex-
terner Ausgleich nicht erforderlich wird.

Im Rahmen der Festsetzungen der vorliegenden Anderung werden jedoch Eingri-
nungsmafnahmen und versiegelungsbezogene Anpflanzungen auf den privaten
Grundstiicken festgesetzt, die im Rahmen der zukinftigen Uberwachung (siehe
Pkt. 3.3.2) im Hinblick auf ihre Realisierung geprift werden.

HINWEISE AUS DER SICHT DER FACHPLANUNGEN

- Wasserwirtschaft

Mit Schreiben vom 22.11.2005 gibt die Untere Wasserbehorde des Landkreise Go-
slar folgende Hinweise:

Gewasserschutz: Aus Sicht meiner unteren Wasserbehorde bitte ich folgendes zu be-
ricksichtigen: Der den Planbereich querende Fillekuhlenbach (Gewésser Ill. Ord-
nung) wird von der neuen ErschlieBungsstral3e gequert. Die Briicke ist als Anlage am
Gewasser den hydraulischen Erfordernissen entsprechend herzurichten und bedarf ei-
ner Genehmigung nach § 91 NWG.

Die Oberflachenentwasserung ist im Zuge der weiterfihrenden Planungen zu konkreti-
sieren. Die Einleitung des auf den befestigten Flachen anfallenden Oberflachenwas-
sers stellt eine Gewasserbenutzung dar, die grundsatzlich der wasserbehérdlichen Er-
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laubnis bedarf. Diese ist rechtzeitig, vor ErschlieBungsbeginn, mit den entsprechenden
wassertechnischen Nachweisen versehen bei der unteren Wasserbehodrde zu beantra-
gen

- Verkehr
Mit Schreiben vom 30.03.2006 gibt der Landkreis Goslar folgende Hinweise :

Aus kreisstraBenrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen o.a.
Planung. Es ist jedoch zu prifen, ob aufgrund der beabsichtigten Nutzung bauliche
MaRnahmen entsprechend der RAS — K 1 an der K 70 zur sicheren Fuhrung der
Linksabbieger erforderlich werden. Soweit bauliche Mal3hahmen notwendig sind, hat
die Kosten hierfir sowie moégliche Kosten der Mehrerhaltung der Veranlasser zu tra-
gen.

Mit Schreiben vom 22.11.2005 flihrte die Polizeiinspektion Goslar folgendes aus :

Gegen die vorgelegte Planung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor dem Scha-
renberg" sowie der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus polizeili-
cher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Vor dem endgiltigen Ausbau sollte jedoch eine grundsatzliche Planung des Ausbau-
bereiches gemeinsam mit Polizei und StraRenverkehrsbehérde durchgefiihrt werden,
da die Ausweisung eines "Verkehrsberuhigten Bereiches" eine verkehrsbehordliche
Anordnung ist und gemalR StVG, StVO und weiteren Vorschriften ausschliel3lich der
Stral3enverkehrsbehdrde zusteht und auch gem. § 45 Abs. 9 StVO regelméaRig Uber-
pruft und geandert werden kann.

Der hier beigefugte Plan weist in dem "Verkehrsberuhigten Bereich" eine Breite von
6,50 m und mehr auf. Wenn dort nicht mit baulichen Elementen der groRraumige Ein-
druck verandert wird und der Kraftfahrzeugverkehr gezwungen wird, grundsatzlich
Schrittgeschwindigkeit zu fahren, darf eine Beschilderung mit VZ 325/ 326 nicht vorge-
nommen werden. Die Gefahren fir spielende Kinder und Personen, die sich auf diesen
Bereichen zu Ful3 aufhalten, ware zu gro3. Daher sollten in einem Bauplan die gestal-
terischen Elemente, eventuelle Einbauten (wie z. B. Banke, Tischtennisplatten) und
Bepflanzung entsprechend vorgegeben werden. Auch die Anlage von gesondert ge-
pflasterten Parkflachen ist erforderlich, da sonst auf dem Bereich nicht geparkt werden
darf. Eine ausreichende Anzahl von Parkflachen fur Besucher ist dabei vorzusehen.

Bei der Einmindung in die Breite Stral3e ist beim Ausbau auf ausreichende Sichtdrei-
ecke zu achten.

- Brandschutz
Mit Schreiben vom 22.11.2005 weist der Landkreis Goslar auf Folgendes hin:

Brandschutz: Aus brandschutzrechtlicher Sicht weise ich darauf hin, dass fiir den o. a.
Geltungsbereich entsprechend der geplanten Nutzung als Grundschutz ein Loschwas-
serbedarf von 48 m3 h gemald den Technischen Regeln "Arbeitsblatt W 405" des
DVGW fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfigung zu stellen ist. Die Anordnung
der Hydranten muss der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 331" des DVGW entspre-
chen.
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5.0

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

6.0

1. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.10.2005 am Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur AuRe-
rung uUber den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

2. Die Burger sind nach 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 31.10.2005 bis einschl.
21.11.2005 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen beteiligt worden. Die
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung hat am 21.11.2005 im Rathaus stattge-
funden.

3. Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 14.02.2006 dem Entwurf
des Bebauungsplanes "Vor dem Scharenberg, 5. Anderung” und der Begriindung
sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Ort und die Dauer der offentlichen Auslegung
wurden ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
Begrindung und Umweltbericht sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen vom 06.03.2006 bis einschl. 06.04.2006 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 06f-
fentlich ausgelegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.02.2006 am Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden und hatten Ge-
legenheit bis zum 06.04.2006 Stellung zu nehmen.

Im Rahmen dieser Verfahren sind Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange
eingegangen. Diese fiuihrten nicht zu Anderungen der Planung. In einem Teilbereich
des Plangebietes wurde ein Planzeichen redaktionell erganzt.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen, Stellung-
nahmen und Hinweise werden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB
gemacht. Anderungen an der Planung waren lediglich in redaktioneller Form durchzu-
fuhren.

Uber nicht beriicksichtigte Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwa-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB
entsprechend benachrichtigt.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

Allgemeines:

Dem Bebauungsplan ist gem. § 10(4) BauGB eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bertcksichtigt wurden und aus welchen Grin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes:

Die Stadt Bad Harzburg stellt die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor
dem Scharenberg” auf, um in einem Teilbereich des Plangebietes die planerischen
Festsetzungen den aktuellen Nutzungsanspriichen anzupassen.

Im Rahmen einer 3. Anderung war im Plangeltungsbereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter" festgesetzt worden, um die Ansiedlung
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eines Discountmarktes als "Nahversorger" fir den Stadtteil Bindheim/ Schlewecke zu
ermoglichen. Aus verschiedenen Grinden — u. a. rechtliche Bedenken — wurde der
Plan jedoch nicht vollzogen.

Nachdem fir die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zwischenzeitlich eine andere
Flache in Planung ist, sollen durch die vorliegende Plananderung die Mdglichkeiten zur
Etablierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage erscheint die Situation fur eine derartige Nutzung gut geeignet. Eine entspre-
chende wohnbauliche Ergdnzung unterstitzt die mittelzentralen Aufgabenstellungen
der Stadt.

Verfahrensablauf:

1. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.10.2005 am Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur AuRe-
rung Uber den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

2. Die Burger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 31.10.2005 bis einschl.
21.11.2005 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen beteiligt worden. Die
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung hat am 21.11.2005 im Rathaus stattge-
funden.

3. Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 14.02.2006 dem Entwurf
der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor dem Scharenberg" und der Begriin-
dung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
Begrindung und Umweltbericht sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen vom 06.03.2006 bis einschl. 06.04.2006 gemald § 3 Abs. 2 BauGB 06f-
fentlich ausgelegen.

4. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.02.2006 am Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden und hatten Ge-
legenheit bis zum 06.04.2006 Stellung zu nehmen.

Beurteilung der Umweltbelange:

Die Stadt Bad Harzburg stellt die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Vor
dem Scharenberg" auf, um in einem Teilbereich des Plangebietes die planerischen
Festsetzungen den aktuellen Nutzungsanspriichen anzupassen.

Im Rahmen einer 3. Anderung war im Plangeltungsbereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter” festgesetzt worden, um die Ansiedlung
eines Discountmarktes als "Nahversorger" fir den Stadtteil Bindheim/ Schlewecke zu
ermoglichen. Aus verschiedenen Grinden — u. a. rechtliche Bedenken — wurde der
Plan jedoch nicht vollzogen.

Nachdem fir die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zwischenzeitlich eine andere
Flache in Planung ist, sollen durch die vorliegende Plananderung die Mdglichkeiten zur
Etablierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage erscheint die Situation fur eine derartige Nutzung gut geeignet. Eine entspre-
chende wohnbauliche Ergéanzung unterstitzt die mittelzentralen Aufgabenstellungen
der Stadt. Im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird der Fla-
chennutzungsplan im Zuge eines Parallelverfahrens an das Planungsziel angepasst.

Aufgrund der Tatsache, dass fur das Plangebiet derzeit ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan besteht, ist dieser im Sinne des 8 1 a Absatz 3 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prifung als Belang heranzuziehen. Die Prifung hat dabei ergeben, dass sich unter Be-
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7.0

ricksichtigung aller Belange und Betrachtung der Gesamtsituation des Umweltzustan-
des keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Plangebiet ergeben, so dass ein ex-
terner Ausgleich nicht erforderlich wird.

Im Rahmen der Festsetzungen der vorliegenden Anderung werden jedoch Eingri-
nungsmafnahmen und versiegelungsbezogene Anpflanzungen auf den privaten
Grundstiicken festgesetzt, die im Rahmen der zukinftigen Uberwachung (siehe
Pkt. 3.3.2) im Hinblick auf ihre Realisierung geprift werden.

Abwagungsvorgang:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Umweltbelange gegeniber allen anderen Be-
langen gerecht abzuwagen. Aufgrund der vorliegenden Planung und unter Berticksich-
tigung der Tatsache, dass das Plangebiet bereits rechtskraftig Uberplant ist, liegt eine
Beeintrachtigung der Umweltbelange nicht vor.

BODENORDNUNG, VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND
KOSTEN

- Bodenordnung

Bodenordnende MalBnhahmen sind nicht erforderlich, da das gesamte Plangebiet nur
einem Grundstilickseigentiimer gehort.

- Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind die Anschliisse an die Breite Stral3e
herzustellen sowie die Netze fur Wasser, Abwasser und elektrische Energie auszu-
bauen bzw. auf die Grundstiicke zu fiihren. Ggf. kbnnen auch Anschlisse im Bereich
der Stral3e Im Berggarten erfolgen.

Die ErschlieBungsstralRe mit Wendeanlage ist anzulegen.

Im Bereich der privaten Grundstiicke ist das Niederschlagswasser zu sammeln und
gedrosselt an den vorhandenen Vorfluter (Fullekuhlenbach) abzugeben. Ggf. sind ent-
sprechende Rickhaltemalinahmen wie z. B. Kanalriickstau vorzusehen. Im Bereich
angrenzend an die Breite Straf3e kann, wie bisher auch, in den Regenwassersammler
in der Breiten Stral3e entwassert werden.

- Kosten

Da vorgesehen ist, das gesamte Gebiet von einem ErschlieRungstrager erschliel3en zu
lassen, werden der Stadt voraussichtlich keine Kosten entstehen. Insoweit wird auf ei-
ne Kostenberechnung im Einzelnen verzichtet. Sollten durch einzelne MalRnahmen zu-
satzliche Kosten entstehen, werden diese Uber entsprechende Kostenermittlungen
nach geltendem ErschlieBungsbeitragsrecht verteilt bzw. tber den Gebiihrenhaushalt
finanziert.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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8.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem Umweltbericht und den zugehdrigen Beiplanen gem.
§ 3 (2) BauGB vom 06.03.2006 bis einschlief3lich 06.04.2006 offentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 25.04.2006 durch den Rat der Stadt Bad Harzburg unter
Behandlung/ Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen, Anregungen und Hinweise beschlossen.

Bad Harzburg, den 25.04.2006

gez. Abrahms
(Burgermeister)

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



