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2.

Bisheriger Rechtszustand

Das geplante Sondergebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Harzburg als Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung "Mgbelhandel"
ausgewiesen. Das geplante Wohngebiet ist im w1rksamen F]achennutzunQSplan als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) dargestellt. ‘

Der Knderungsbereich liegt im Innenbereich der Stadt Bad Harzburg und ist bisher
unbeplant, d.h., es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Veranlassung und'st&dtébau1iChe'Zie1E'der'PIanUng

Bereits die ehemalige Se1bst§ndige Gemeinde Biindheim beabsichtigte fiir den Plan-
bereich und dariiberhinaus einen Bebauungsplan aufzustellen mit der Absicht,

~ein v1e1fa1t1ges Angebot an Baup]atzen zu schaffen. -

Zur Sicherung der Bau1e1tp1anung wurde eine Veranderungssperre beschlossen.

Durch die Gebietsreform Anfang der 70-er Jahre kam die P]anUng zum Erliegen.

_Erst seit dem Jahre 1978 wurde auf Initiative der Wolfenbiitteler Baugesellschaft

mbH die Planung wieder in Angriff genommen. Die Baugesellschaft beabsichtigte
auf dem Flurstiick 26/3 Reihenhduser zu erstellen. Hinzu kam die Absicht der

Fa. Mdbel-Krebs auf dem eigenen Nachbargrundstiick zu Existenzsicherung eine
umfangreiche Mdbelhauserweiterung vorzunehmen.

Wahrend zwischenzeitlich die Gesamtfldche als Gewerbefldche fiir die Mobelhauser-
weiterung ausgewiesen werden sollte, das Vorhaben aber an den Besitzverhdltnissen
scheiterte, ist kiinftig im Einvernehmen mit den Eigentiimern vorgesehen, die
Gesamtfldche z.T. als Gewerbefldche (Sondergebiet - Mébelhandel -) und z.T. als
Wohnbaufldche (Allgemeines Wohngebiet) auszuweisen.

Das Nohngebiet wird separat ersch1055en, da eine geme1nsame Ersch]ieBung tber
das Grundstiick der Mobelhandelsfirma nicht in Betracht kommt, da sie nicht
funktionsgerecht wdre und weil durch den Besucher- und Zuliefererverkehr eine
erhebliche Beldstigung bzw. Gefdhrdung des Durchgangsverkehrs eintreten wiirde.
Ohnehin hat die Firma Mihe, auf ihrem Grundstuck die erforderlichen Einstell-
pldtze nach NBaud unterzubr1ngen.

Durch das Festsetzen eines Snndargeb1etas - Mobelhandel - wird nachtraglich

die zwischenzeitlich erfolgte Mobelhauserweiterung abgesichert, was im Rahmen

der Wirtschaftsfdorderung Bestandspflege bedeutet.

In Abstimmung mit dem GeWErbeaufsichtsamt wird das Grundstiick der Mﬁbe]bandelsh
firma nicht als "Eingeschridnktes Gewerbegebiet" (GEe), sondern als "Sondergebiet"
mit der besonderen Zweckbestimmung "Mgbelhandel" ausgewiesen. Damit wird wei-
testgehend Ricksicht genommen auf die ringsum ausgewiesene bzw. vorhandene
Wohnnutzung und sichergestellt, daB die gewerbliche Nutzung auf den Mbbe1hande]
beschrankt bleibt, unabhang1g von den Besitzverhdltnissen.

Mit dem zusdtzlichen Angebot von Wohnhausgrundstiicken 5011 dem Bedarf an gUnst1g
gelegenen Grundstiicken entsprochen werden.

Flir das Vorhaben gibt es aber eine Reihe weiterer guter Grﬁnde:

a) Eine weitestgehend brachliegende nutzlose Fléche wird einer sinnvollen neuen
Nutzung zugefihrt.
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b) Ein Teil eines Innenbereiches des Stadtteiles Biindheim wird mit einer
Bebauung. aufgefiil1t zugunsten wertvoller Ackerfldchen am Stadtrand.

c) Der Planbereich liegt verkehrsgiinstig in unmittelbarer Nihe vorhandener
Infrastrukturenrichtungen und die stddtische StraBenre1n1gung und die
Millabfuhr haben keine langen ‘Anfahrtswege.

Hinzu kommt die preisregulierende w1rkung bei einem grofen Angebot an
Baup]atzen.

Zur Abrundung des Ge1tungsber61ches 51nd die bereits bebauten Grundstucke
‘entlang der Breite StraBe m1t in die P1anung e1nbezogen worden.

v

3. Enfwick1ung'des Bebauungsplanes aus dem Flﬁchehnutzungsp1an

Def Planbereich ist im wirksamen]F1§chennutzungsp1an der Stadt Bad Harzburg
z.T. als"Sondergebiet"und z.T als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Insofern wird dem Gebot des § 8 Abs; 2 BBauG in vollem Umfang Rechnung getragen.

4. Feétsetzungen des Bebauungsplanes

a) Art der Nutzung

. Entsprechend den Darsteliungen im Fldchennutzungsplan wird der bebaute und

~der fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Bereich als “Allgeme1nes Wohngebiet"
"~ (WA) festgesetzt

Das Gebiet der Mobe1hand515f1rma wird a1s "Sondergebiet - Mobe1hande1 -
festgesetzt. Damit wird weitestgehend Ricksicht genommen auf die ringsum
ausgewiesene bzw. vorhandene Wohnnutzung und sichergestellt, daB die

gewerbliche Nutzung auf den Mdbelhandel beschrankt b1e1bt unabhdngig von
den Besitzverhdltnissen. ; .

Im Zusammenhang mit der Erteilung der Baugenehm1gungrfur die zwischenzeitlich
realisierte Mobelhauserweiterung muBte ein Schallgutachten beigebracht
werden. '

Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, daB ein ausreichender Schutz einer
moglichen Wohnnachbarschaft slidlich des Betriebsgeldndes nur dann erzielt
werden kann, wenn entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze eine mindestens

2 m hohe gesch]ossene Larmschutzeinrichtung errichtet wird. Deshalb wird
eine Fldche fir die erforderliche Larmschutze1nr1chtung text11ch festgesetzt.

Dabei wird der Empfehlung des Landkreises n1cht gefolgt, durch eine zusdtzliche
zeichnerische Festsetzung die Flédche fiir die Errichtung einer Ldirmschutzein-
richtung ndher zu konkretisieren, weil die vorgesehene textliche Festsetzung
eindeutig ist und es bei einer zusdtzlichen zeichnerischen Festsetzung zu
MiBverstandnissen kommen konnte, weil es hierbei zu einer Oberlagerung mit

der Flache fiir ein Pflanzgebot kommen wiirde.

Die aus dem TOV-Gutachten resultier:nden empfohlenen biw. erforderlichen
MaBnahmen beinhalten auch den Hinweis auf eine anzulegende groBziigige
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Begriin ung entlang der Grenze zum Wohngebiet. Diese MaPnahme hilt man fiir
erforderlich, um den Ldarmschutz wirksamer zu gestalten. Deshalb wird empfoh-
len, durch ein Anpflanzungsgebot auf diese MaBnahme zur Ldrmminderung
einzugehen. , w w i

Dieser Empfehlung wird insofern gefolgt, als entlang der Grenze zum Wohnge-
biet eine Fldche mit einem Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher festgelegt
wird. Dabei enthd1t das Pflapzgebot fast ausschlieBlich Biume und Strducher,
die das ganze Jahr liber belaubt und deshalb schalltechnisch wirksam sind.

Un die Larmschutzeinrichtung auf eine Hohe von 2 m begrenzen zu kdnnen, was
aus optischen Griinden unbedingt anzustreben ist, wird fir die geplante Wohn-
nachbarschaft die eingeschossige Bauweise vorgeschrieben. Dariiberhinaus war
zundchst vorgesehen, der AusschluB von Fenstern an der Nordseite im Dach-
geschoB. Um jedoch eine weitestgehend unbeschrinkte Wohnnutzung des Dach-
geschosses zu ermbglichen, wurde die textliche Festsetzung (Nr. 4) gedndert,
damit generell Fenster fiir Abstell- und Nebenriume und schallgedd@mmte Kon-
struktionen flr Aufenthaltsrdume zuldssig sind. Als Grundlage ist hierbei
abzustellen auf das vorliegende Schallgutachten.

Die Kosten fiir die Errichtung der Ldrmschutzeinrichtung sind nicht in die
Zusammenstellung der kommunalen Folgelasten aufgenommen.worden, weil sie
vom Larmemittenten ( Mobelhandelfirma) zu iibernehmen sind. Da das geplante
Bauvorhaben der Mobelhandelfirma zwischenzeitlich realisiert worden ist,

ist eine entsprechende verpflichtende Auflage in die Baugenehmigung aufge-
nommen worden.

Ma der baulichen Nutzung

Es wurden Werte festgesetzt, die beim Wohnbereich abgestellt sind auf die
vorhandene umgebende stddtebauliche Struktur.

Das Sondergebiet erhdlt Festsetzungen, die zwar hiher liegen, wobei aber
auch dem vorgenannten Grundsatz Rechnung getragen wird.

Bauweise und bebaubare Fliche

Entlang der Breite Strafe wird die zweigeschossige Bauweise festgesetzt und
dabei abgestellt auf die vorhandene Bebauung.

Der dahinter liegende Bereich wird eingeschossig ausgewiesen.

Um im eingeschossigen Sondergebiet bauliche Anlagen zu erméglichen, die auch
ldnger als 50 m sind, wird hier die "abweichende Bauweise" (a) festgesetzt.

Die bebaubaren Flachen, ausschlieBlich mit Baugrenzen abgegrenzt, ermdglichen
genugend Spielraum. Durch die nichteingeschrinkte offene Bauweise ist eine
vielfache Anzahl verschiedener Bauvorhaben mdglich.

Wahrend zundchst entlang der Breite StraBe ein Abstand der bebaubaren Fliche

von 2 m vorgesehen war, wird jetzt davon Abstand genommen, weil ein Abriicken

von der derzeitigen StraBengestalt ohne Not stddtebaulich bedenklich wire.

Die Breite StraPe vermittelt durch die unmittelbar am FuBweg gelegene Geschifts-
zone einen Vorstadtcharakter, der die Urbanitdt Blindheims nicht unwesentlich
mitbestimmt. Dem sollte auch die Lage der Baugrenzen Rechnung tragen.
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Verkehrsfldchen, ruhender Verkehr

Das Sondergebiet 1iegt direkt an der Breite StraBe und ist somit er-
schlossen.

Das geplante Wohngebiet hinter der vorhandenen strafenseitigen Bebauung
wird durch eine neue ErschliefungsstraPe in Form einer WohnstraBe erschlossen.

Dabei wird dieser "verkehrsberuhigte" Bereich im Sinne des Zeichens 7 325
StV0 ohne bauliche Trennung von Geh- und Fahrwegen ausgebaut, um dem Bauge-
biet zum einen ein hohes MaB an Wohnqualitit zu geben und zum anderen eine
knapp bemessene kostensparende ErschlieBung zu ermoglichen.

Die gemeinsam von FuBgdngern und Fahrzeugen genutzten &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen sollen sowohl dem gebietsbezogenen Verkehr als auch dem
Aufenthalt der Bewohner dienen und nach den Gestaltungsgrundsdtzen der
RAF-E Ziff. 5.1.3 hergerichtet werden.

Flir die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die Breite StraBe ist ein
Teilabbruch von Haus-Nr. 29 erforderlich. Das Haus wird von der Denkmal-

pflegebehtrde als Baudenkmal eingestuft.Dennoch wird an der vorgesehenen
Anbindung festgehalten, weil

- alternative Anbindungsméglichkeiten nicht bestehen (hier sind umfangreiche
Untersuchungen angestellt worden),

- die Moglichkeit der Anbindung an die StraBe "Im Berggarten" fiir den Fahr-
zeugverkehr entfdl1t wegen zu starken Gefdlles,

- das Haus Nr. 29 aus zwei Teilen besteht und deshalb ein Teilabbruch
konstruktiv moglich wire, :

- der abzubrechende Teil soweit schon zerstgrt ist, daB eine Renovierung
wirtschaftlich nicht vertretbar wire,

- der Grundstiickseigentiimer bereit ist, den zu erhaltenden Teil nach abge-
schlossener Planung zu renovieren, so daB der Erhalt zumindest eines
Teiles des Baudenkmals gewihrleistet wdre

- und die Stadt die Ausweisung der Wohnbauflichehsher einstuft als die
vollstdndige Erhaltung einer Bauruine, die vom Verfall bedroht wire.

Unter diesen Umstdnden wurde von der Oberen Denkmalpflegebehirde (Bezirks-
regierung Braunschweig) einem Teilabbruch zugestimmt. Die Zustimmung vom
13. 7. 1984 liegt schriftlich vor.

Der Zahl von 15 geplanten bis 24 mdglichen Wohneinheiten stehen im Bereich
der neuen ErschliefungsstraBe 6 offentliche Parkplitze gegeniiber.

Der Bedarf der vorhandenen Bebauung wird abgedeckt durch die vorhandenen
Parkpldtze im Bereich der Breite StraBe (Parkstreifen).

Auf Empfehlung des Landkreises sind diese Parkplitze nachtrdglich in:den

Bebauungsplan aufgenommen worden, durch Ausdehnung des Geltungsbereiches
bis auf StraBenmitte.
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Aufgrund der vorhandenen Bebauung bestehen nur begrenzte Sichtmdglich-
keiten an der Einmiindung der PlanstraPe in die Breite StraRe. Die
Situation wird verschirft durch den entlang der StraBe fiihrenden Park-
streifen. Deshalb werden nach Herstellung der Plan¢trafe drei Parkpldtze
nach Norden und zwei nach Siiden im Parkstreifenbereich aufgegeben.

Ohnehin wird die Anbindung der StraBe in technischer Hinsicht zu gegebener

Zeit abgestimmt mit dem StraBenbauamt Goslar als Trdger der StraBenbaulast
fiir die L 501.

Flir das Sondergebiet (Mcbelhandel) ist der Nachweis besonderer offentlicher

Parkpldtze nicht erforderlich, da durch die realisierte groffldchige

Ausweisung von Stellpldtzen unmittelbar in StraRennihe dem ruhenden Verkehr
in ausreichendem MaBe Rechnung getragen wird.

Die Stellpldtze sind so gelegen, dap sie immer zugdnglich sind.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfn1gt - soweit nicht schon vor-
handen - durch AnschluB an das vorhandene bzw. zu erweiternde Leitungsnetz
der Stadtwerke Bad Harzburg GmbH.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das zu erweiternde Kanalnetz.



f) Kinderspielplatz

Im Planbereich ist die besondere Ausweisung eines Kinderspielplatzes nicht
erforderlich, da den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere
Weise gleichwertig entsprochen wird.

In ca. 500 m Entfernung liegt.im Baugebiet "Im Trode" «eine Sand-, Ball- und
Gerdtespielfldche fir Kinder bis zu 12 Jahren. Diese Spielfldche ist sicher-
iber FuBgangerwege und NebenstraBen zu erreichen.

AuBerdem sol1 die gemeinsam von FuBgdngern und Fahrzeugen genutzte Gffentliche
Verkehrsfldche sowchl dem gebietsbezogenen Verkehr als auch dem Aufenthalt

der Bewohner dienen. Die Wohnbereichsstrafe soll durch Anpflanzung geeigneter
Bdume gegliedert und durchgriint werden, um den Wohncharakter der Strafe

mit Spielmdglichkeit flr K1e1nk1nder hervorzuheben. Das br1ngt eine Reihe

von Vorteilen mit sich:

- Der K1nder5p1e1p]atz w1rd in den stadt15chen Lebensbere1ch - die Strabe -
gerlickt, . -

-~ die Kinder stehen permanent unter sozialer Kontro11e und 1ernen eher
soziales Verhalten, i

- die gleichmiBige Versorgung e1nze1ner WDhngeh1ete mit Sp1e1f1achen wird
Erm0911cht UswW.

Deshalb ist die Einrichtung von WohnstraBen der weitaus geeignetste Weg, das
Bediirfnis nach Spiel- und Aufenthaltsfldchen fiir Kinder und Jugendliche
zu_befriedigen. Hinzu kommt, daB fir Kleinkinder Spielmdglichkeiten auf

den Freifldchen der Grundstﬁcke vorhanden sind.

g) MU!Tbeseitigung

, Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar, soweit dieser gemdB
gliltiger Satzung hierzu verpflichtet ist. Ausgeschlossene Abfdlle (Sonder-
abfdlle) sind durch den Abfallbesitzer selber oder durch e1nen zugelassenen
Dritten zu bese1t1gen.

h) Textliche Festsetzungen Nr.,é, 4 und 5

~ Fiir den bereits realisierten Neubau Eines'Mﬁbe11agers.auf den Flursticken
33/1, 32/1, 27/14, 24 und 25/1 war ein Schallgutachten erforderlich.

Aus dem Gutachten geht hervor, daB ein ausreichender Schutz einer moglichen
Wohnnachbarschaft stidlich des Betriebsgeldndes (SO) nur dann erzielt werden
kann, wenn entlang der slidlichen Grundstlicksgrenze eine mindestens 2 m
hohe geschlossene Larmschutzeinrichtung errichtet wird. Hierbei wurde eine
eingeschossige Bauweise der Wohngebdude unterstellt, die bis auf einen Ab-

stand von ca. 5 m an das Betriebsgebdude herangefiihrt werden. :

Wirden dagegen zweigeschossige Wohnhduser oder eingeschossige Wohnhduser
mit nach Norden weisenden Fenstern in den Dachgeschossen zugelassen werden,
fir das derzeit nicht bebaute Gebiet, so miiBte die Hthe der Larmschutzein-
richtung spiirbar vergrofert werden,

Deshalb sind d1e textlichen Festsetzungen Nr 3 und 4 erforderlich.

Zur text11chen Festsetzung Nr. 5 wird verwiesen auf die Ausfiihrungen unter
4. a) dieser Begriindung.
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i) Sonstiges

Durch das Plangebiet flieBt der Fiilllekuhlenbach, ein Gewdsser III. Ordnung.
Er entspringt in den Gestiitswiesen und dient z.T. zu deren Entwdsserung.
Weiterhin nimmt er Regenwasser auf von der B 6, der Bickerstrape, der
StraBe "Im Berggarten" und der ScharenbergstraBe. Weiterhin dient er zur
Wiesenentwdsserung im Geltungsbereich dieses Bebatungsplanes.

Auf eine besondere Ausweisung (Festsetzung der Wasserflache) wird verzichtet,
um im Bedarfsfall eine Verrohrung (wie auf dem Nachbargrundstiick bereits
geschehen) vornehmen zu kdnnen.

Vom Landkreis wird befiirchtet, daB es sicherlich zu einer ungewollten
baulichen Verdichtung im Bereich der StraBe "Im Berggarten" kommen kdonnte,
wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bis an die StraBen

“Im Berggarten" bzw. "BickerstraBe" ausgedehnt wird.

- Dazu wird festgestellt, daB diese Befiirchtung nicht geteilt wird, weil die
befiirchtete bauliche Verdichtug auf der Rechtsgrundlage des § 34 BBauG
keineswegs eintreten muB, wenn die vorhandene Rechtsgrundlage konsequent

" Anwendung findet. Abgestellt auf die Rechtsgrundlage des § 34 BBauG sind
nicht planerische Festsetzungen verbindlich, sondern ausschlieBlich die
vorhandene Bebauung zum Zeitpunkt der Priifung eines konkreten Bauantrages.

Das Nichteinbeziehen der Bebauung entlang der StraBe "Im Berggarten" und
der BackerstraBe in den Bebauungsplan ist auch deshalb nicht erforderlich,
weil samtliche Grundstiicke bereits bebaut sind und deshalb kein Planungs-
erfordernis besteht. - :



5. Auseinandersetzung mit der Schadstoffbelastung

.a) Schadstoffkonzehtration in der Luft

b)

Was die Schadétoffbe1astung in der Luft anbetrifft; kanp festgestellt
werden, daB die umfangreichen SanierungsmaBnahmen bei den Hittenbetrieben
dazu gefiihrt haben, daB die Grenzwerte in der TA-Luft eingehalten werden.

Schwermetallniederschlige -

Aus einem ersten Bericht des Institutes der Arbeitsmedizin - Immissions-
und Strahlenschutz beim Niedersichsichen Landesverwaltungsamt zur Immissions-

-belastung durch Niederschldge ist zu entnehmen, daf die Bleiniederschlags-
~ belastung nach der Sanierung um etwa die Hil1fte, die Cadmium-Niederschlags-

belastung um etwa 1/3 im Bereich von Schlewecke zuriickgegangen ist. -

hFUr den Zeéitraum Januar bis Juni 1982 wurde Uber"dem nordwestlichen Teil

Schleweckes eine mittlere Bleinniederschlagsbelastung.von 350 - 400 mg/m* X d
und eine mittlere Cadmium-Niederschlagsbelastung von 14 - 15 mg/m* X d = =
gemessen. Der Gstlich gelegene Bereich "Radauberg!. weist eine um etwa 1/3
geringere Belastung auf. Gemessen wurde 1982 am Radauberg eine Bleiniederschi:
belastung von 249 mg/m? X d und eine' Cadmium-MNiederschhagsbelastung von

11 mg/m? X d. Ein abschlieBender Bericht uber Wertung der Niederschlagsbe-
lastung liegt noch nicht vor. ' : oy

Fiir den BEréich des Bebauungsplanes gibt es bisher keine neuen MeBergebnisse.

" Grundsitzlich muB jedoch festgestellt werden, daB im Gegensatz zum

Baugebiet "Radauberg",das Baugebiet "Vor dem Scharenberge" im Hinblick auf

‘die Schadstoffbelastung weitaus giinstiger gelegen ist, was die Entifernung

und die Himmelsrichtung zur Hiitte anbetrifft. Deshalb kann sicheriich hier
in diesem Bereich mit deutlich glinstigeren Belastungswerten gerechnet werden.

Fiir die Bewertung anhand von Grenzwerten,den sogenannten Immissionswerten,
sind ImmissionskenngrdBen,. die fir den.Jahresdurchschnitt rechtsverbindlich
sind, verbindlich. Sie 1iegen bei Blei bei 300 mg/m® X d und bei Cadmium -

. bei 7,5 mg/m?* X d.

Vergiichen mit den letzten MeBwerten am Radauberg‘1iegf beim Blei ohnehin
keine Oberschreitung mehr vor und die Oberschreitung beim Cadmium dirfte

‘= wenn tiberhaupt - nur geringfiigig sein.

Die Messungen amhRadauberg werden durch das Institut fortgefiihrt. Es wird
davon ausgagangen, daB neue Werte sich nicht wesentlich unterscheiden werden.

Schwermetallbelastung im Boden

Im Planbereich "Radauberg" sind aus unterschiedlichen Tiefen Bodenproben
gezogen und auf Blei und Cadmium untersucht worden. Die Durchschnittswerte
betragen 5,4 mg Cadmium und 377 mg Blei je kg Boden. '

Von der Landwirtschaftlichen Untersuchtungs- und Forschungsanstalt der
Landwirtschaftskammer Hannover in Hameln, wo die Analysen vorgenommen.wurden,
wird festgestellt, daB die Gehaltswerte von der <in der Nordharzregion
typischen natlirlichen Grundbelastung bis in einen Bereich reichen, der durch
Erzverarbeitungsstdtten beeinfluBt wurde.
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. Die gemessenen Gehaltswerte liegen oberhalb der Toleranzgrenzwerte der
Kldrschlammverordnung von 3 mg und 100 mg je kg Boden. Die Verhdltnisse
im Planbereich "Vor dem Scharenberg" dirften sicherlich etwas gunst1ger sein,
wobei Jjedoch die Grenzwerte kaum erreicht werden.
Die Untersuchungs- und Forschungsanstalt kommt zu.dém ergebnis, daB die
gemessenen Werte nicht gegen eine Ausweisung eines Neubaugebietes sprechen.

Aus den gemeésenen Werten ist zu entnehmen, daB die. Schadstoffbelastung

- - sich in erster Linie im Krumenbereich nahe der Oberfldche befindet. Diese

Verhdltnisse werden sich verdndern, wenn Erdarbeiten der ErschlieBungsmaB-

nahmen und die EinzelbaumaBnahmen selbst durchgefiihrt werden. Dazu kommt,

dap bei -heutigen bebauten lohngrundstiicken, wenn iiberhaupt, nur noch
.geringfligige kleingdrtnerische Nutzfldchen angelegt werden, wihrend der
- Uberwiegende Bereich z.T. bebaut, z.T. mit Platten fiir P]atze und YWege
abgedeckt und z.T. mit Rasen ange]egt wird. Das bedeutet, daﬁ der iiber-
wiegende Planbereich der Emission entzogen sein wird.

Ist es erforderlich, daB im Zusammenhang mit der Durchfiihrung pr1vater Baw.
offentlicher BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schwermetall-
belasteter Mutterboden abgefahren werden muB, so wid dieser verhdltnismiBig
schwach belastete Boden im Bereich der Hiitte fiir AufforstungsmaBnahmen, die
von der Gesellschaft fiir Bodenverbesserung, Rekultivierung und Begriinung
durchgefiihrt werden, VerWEndung finden. So ist bereits auch mit dem angefallener
Boden im Baugebiet "Radauberg" umgegangen worden. Von der Begriinungsgesell-
schaft wird das Vorgehen begriift, weil auf diese Art und Weise nachweislich
bessere Anpflanzungsergebnisse erzielt werden. AuBerdem wird auf diese Art
und Weise weitestgehend § 39 BBauG beriicksichtigt.

Bodenordnende MaBnahmen und Maﬁnahmen Zur Verw1rk11chunq des Benauunqsp1anes

" Durc¢h die BES1tzverha1tn1sse sind bodenordnende MaBnahren im S1nne eines

Umlegungsverfahrens nicht erforderiich. Die ErschlieBungsflichen werden von

.. der Stadt erworben, hergerichtet und dem ffentlichen Verkehr gewidmet.

Sollten sich Schwierigkeiten ergeben, W1rd zuruckgagrlffen auf die Mog11ch—

'-ke1ten nach dem Bundesbaugasetz

' Entsprechend den Er1autarungnn unter 4. d)(Verkehrsf1 hen) ist fur d1e
Herstellung der ErschlieBungsstraBe ein Te11abbruch von Haus Nr. 29 erforder11ch

Dafir ist die Bereitschaft des hetroffenen Grundstuckse1gentumers “gegeben.

Die Zustimmung der oberen Denkmalpflegebehtrde 1iegt vor.

Kosten der Durcthhrung

Die durch den Bebauungsplan entstehenden Kosten sind in der An]age aufgefiihrt.
Die Derkung der Kosten wird im Rahmen der Hauaha1tsw1rtschaft s1rhergeste11t
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Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 9. Juli 1945
die Begriindung mit der zugehdrigen Anlage beschlossen. '

Bad Harzburg, 9. Juli 1985
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