Stadt Bad Harzburg
= Bauamt = Bad Harzburg, den 4. 11. 1976

Begrindung

zur Erweiterung des Bebauungsplanes "Der Scharenberg" der Stadt Bad Harzburg,
Ortsteil Bilindheim
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1.1. Erfordernisse der Plandnderung

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend bebaut. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Harzburg sieht eine Erweiterung des Bebauungsplanes entlang
der StraBe "Hopfengarten" als einzeilige Bebauung vor. Der Bergrilicken
des Scharenberges ist als Fldche fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

1.2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Planungsgebiet besteht ein mit Verfiigung vom 24. 8. 1957 ge-
nehmigter Teilorts- zugleich Aufbauplan, der aufgrund § 173 Abs. 3 BBauG
als Bebauungsplan ilbergeleitet wurde und am 8.8.1961 eine 1. Anderung
erfuhr.

Eine 2. Anderung und Ergdnzung ist mit Verfiigung 214.21102-4151,3-1 vom
18.11.1975 durch den Herrn Prdsidenten des Nds. Verwaltungsbezirk Braun-
schweig genehmigt worden.

Ein gliltiger Fldchennutzungsplan besteht weder fiir die ehemalige Gemeinde
Blindheim noch filir das Gesamtgebiet der am 1.7.1972 mit ihren Umlandgemein-
den zusammengeschlossenen Stadt Bad Harzburg.

Die Ausarbeitung eines Flachennutzungsplanes ist aber soweit abgeschlossen,
daB die Trédger Offentlicher Belange gehdért worden sind und der Rat {iber
die Bedenken und Anregungen entschieden hat und den Plan als Satzung be-
schlossen hat.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Plandnderung
nicht berthrt.

1 o3 ErschlieBung und Versorgung

Die StraBe "Hopfengarten” ist bis auf die FuBwege und die VerschleiBdecke
dieser StraBe fertiggestellt.

Die Abwdsser werden im Trennsystem durch die schon vorhandenen Schmutz-
und Regenwasserkandle abgeleitet.

Die Versorgung mit Wasser und Energie erfolgt ebenfalls {iber schon vor-
handene Leitungen.

Lédden zur Versorgung der Bewohner sind in unmittelbarer Nachbarschaft vor-
handen.



Offentliche Kinderspielpldtze in ausreichender GrdBe sind in unmittelbarer Nihe.
Entsprechend der Vorschriften des Nds. Gesetzes iliber Spielplétze vom 6. Februar

1973 § 3 Abs. 2 miissen Spielplétze fiir Kinder mind. 300 gm und nicht mind. 2
vom Hundert der zul. GeschoBflédche im Spielplatzbereich betragen.

1. Planbereich 2. Anderung "Der Scharenberg" ~ 20.700 dm
2. Planbereich "Erweiterung" . . ~ 14.300 ‘gm
35.000 gm

GFZ fir beide Planbereich 0,3
daraus ergibt sich 35.000 x 0,3
2 % der GeschoBfldche = 210 gm
vorh. Kinderspielplatz= 310 gm

10.500 gm GeschoBfléche

%

210 gm

Zu dem Kinderspielplatz im Bebauungsplan "Im Troge-West" sind es ca. 150 m
zu dem Kinderspielplatz an der ScharenhShe ca. 300 m und zu dem Kinderspiel-
platz am Dorfteich ca. 400 m.

Offentliche Parkpldtze werden nicht nachgewiesen, da durch die gegebenen
Ortlichen Verhdltnisse der Ausbau von &ffentlichen Parkpldtzen nur unter
erschwerten Bedingungen mit einem nicht zu vertretenden Kostenaufwand
méglich sind. Fiir die ca. 20 Einfamilienh&duser besteht auBerdem kein zu-
sdtzlicher Bedarf, da in unmittelbarer Ndhe an der StraBe "Herbrink" aus-
reichend &ffentliche Parkpldtze zur Verfiigung stehen.

1.4. Art und MaB der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung wurde fiir Art und MaB
der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet” mit GRZ = o,3 und GFZ =
0,3 bei eingeschossiger offener Bauweise vorgesehen.
Mit der GFZ wurde das nach Baunutzungsverordnung héchstzuldssige MaB ab-
sichtlich unterschritten, um den weithin sichtbaren, durch Grilinfldchen
und bewuchsgeprégten Scharenberg nicht mit zu dichter Bebauung zu Uber-
decken.

1.5. Bodenordnende MaBnahmen
Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

1.6. Kosten der Durchfiihrung
1. Grunderwerb DM 3.000,--
2. StraBenbau " 50.000,--
3. StraBenbeleuchtung u 8.000, --

DM 61.000,--
Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand DM 61.000,--
abzliglich ErschlieBungsbeitrdge (90 %) " 54.900,--
von der Stadt zu tragende Kosten (10 %) DM 6.100,--
Aufgestellt: Stadt Bad Harzburg
Bad Harzburg, den 4. 11. 1976 -Bauamt-

Diese Begglindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplapentwurf gemdB § 2 Abs. 6 BBauG

z 1977 bis 4. April 1977 &ffentlich ausgelegen.
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