Stadt Bad Harzburg

Begriindung

zur 2. Enderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes ' "Der Scharenberg"
der Stadt Bad Harzburg, Ortsteil Biindheim
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Erfordernis der Plandnderung

Das Planungsgebiet ist {iberwiegend bebaut. Der bestehende, als
Bebauungsplan iibergeleitete Teilorts- zugleich Aufbauplan der
ehemaligen Gemeinde Biilndheim aus dem Jahre 1957 entspricht
nicht mehr den rechtlichen Bestimmungen des Bundesbaugesetzes,
da wesentliche Festsetzungen iiber Art und Mapf der baulichen
Nutzung fehlen, andere Bestimmungen der Satzung hingegen heute
rechtlich nicht mehr gedeckt sind, wie z.B. die Festsetzung

von Grundstilicksgrenzen.

AufBerdem ist durch den Abbruch der Gruben-Seilbahnanlage eine
neue Situation entstanden, die in der Bebauungsplandnderung

beriicksichtigt wird.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fiir das Planungsgebiet besteht ein mit Verfiigung vom 24.8.1957
genehmigter Teilorts- zugleich Aufbauplan, der aufgrund § 173
Absatz 3 BBauG als Bebauungsplan {ibergeleitet wurde und am
8.8.1961 eine 1. Enderung erfuhr.

Ein gliltiger Fldchennutzungsplan besteht weder fiir die ehemalige
Gemeinde Biindheim noch filir das Gesamtgebiet der am 1.7.1972 mit
ihren Umlandgemeinden zusammengeschlossenen Stadt Bad Harzburg.
Mit der Ausarbeitung eines Flichennutzungsplanes ist das Bau-
amt des Landkreises Wolfenbiittel betraut.



Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die
Plandnderung nicht beriihrt, da die urspriinglich vorgesehene
Bebauungsdichte nicht veréndert wird.

ErschliefBung und Versorgung

Die vorhandene Bebauung ist durch die StraBen "Hopfengarten"
und "ScharenbergstraBe" erschlossen und kann mit Wasser ausrei-
chend versorgt werden X) . Die Abwisser werden im Trennsystem
durch vorhandene Schmutz- und Regenwasserkandle abgeleitet.
Die bisher unbebaute Fldche im Innern des Planungsgebietes
wird durch eine neu herzustellende, im Hopfengarten einmiinden-
de StichstraBe erschlossen, deren Verlauf durch die Topogra-
phie des Geldndes bestimmt wurde und im wesentlichen der ur-
spriinglichen Planung entspricht. Die erforderlichen Abwasser-
leitungen sollen wegen der besseren Entwisserungsmbglichkeit
der unterhalb der StichstraBe gelegenen Baugrundstiicke {iber
Privatgeldnde gefiihrt und an die Kanalisation der Scharenberg-
strafe angeschlossen werden. Hierfiir ist die Eintragung eines

Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen.

Liden zur Versorgung der Bewohner sind im Planungsgebiet und
in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.

Ein &ffentlicher Kinderspielplatz wvon 340 m2 GroBe (> 2 %

der zuldssigen GeschoBfldche und > 300 mz) ist am Ende der
StichstraBe angeordnet, um die Mbglichkeit einer Erweiterung
des Baugebietes nach Nordwesten durch Weiterfilhrung der StraBe

offenzuhalten.

Unter der Annahme, daB jedes Einfamilienhaus eine Einlieger-
wohnung erhdlt, errechnen sich die erforderlichen &ffentli-

chen Parkplidtze wie folgt:

16 Einzelhduser = 32 WE
davon 50 %

Il

32 private Einstellplitze
16 8ffentliche Parkplidtze

Diese sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche der

StichstraBe ausgewiesen.

X)

Zur Sicherung der Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie wird im Bereich des Spielplatzes eine Fliche von
5,0 x 6,5 m flir die Errichtung einer Trafostation ausge-
wiesen.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Charakter der vorhandenen ééﬁéuuﬁg wurde fiir
Art und MaB der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" mit
GRZ = 0,3 und GFZ = 0,3 bei eingeschossiger offener Bauweise
vorgesehen. Mit der Geschofflidchenzahl wurde das nach Bau-
nutzungsverordnung h&chstzuldssige MaB absichtlich unterschrit-
ten, um den weithin sichtbaren, durch Griinfldchen und Bewuchs
geprdgten Scharenberg nicht mit zu dichter Bebauung zu iber-

decken.

Bodenordnende MaBnahmen

Die zur Herstellung der neu zu schaffenden Erschliefungs-
StichstraBfe einschlieBlich FuBwegen, Parkpldtzen und des
Kinderspielplatzes benttigten Fldchen miissen von der Stadt
Bad Harzburg erworben werden. Hierfiir steht ihr gem&p § 24

BBauG ein allgemeines Vorkaufsrecht zu.

Kann {iber die Inanspruchnahme privater Grundstiicksfl&dchen
auf vertraglichem Wege keine Einigung erzielt werden, wird
eine Enteignung gemdB §§ 85 ff. BBauG erforderlich.

Kosten der Durchfiihrung

(1) Grunderwerb DM 51.400,--
(2) StraBenbau DM 133.600,--
(3) Kinderspielplatz DM 10.000,--
Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand DM 195.000,=--

abziiglich ErschlieBungsbeitrdge (90 %) ./. DM 175.500,--

von der Stadt zu tragende Kosten (10 %) DM 19.500,--

Aufgestellt im Einvernehmen mit
der Stadt Bad Harzburg

Wolfenbiittel, den 30.9.1974 PLANERGRUPPE MORAWE + NOLTE

Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsentwurf geméis

75 bis 5. 6., 1975 tffentlich




