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1. Bestehender Rechtszustand

Fiir den Plangeltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungs—
plan aus dem Jahre 1969, der im Jahr 1974 geandert wurde.

per rechtskrdaftige Flachennutzungsplan der Stadt weist ein allge-—
meines Wohngebiet aus.

2. Anlaf und Ziel der Planung

AnlaB fur die Planung ist die Tatsache, daB es bei konkreten Bau-
vorhaben aufgrund der Ausweisungen des Planes zu Schwierigkeiten
kommt .

So sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise vor. Ein Aneinan-—
derbauen benachbarten Gebdude ist nur mit Garagen zulassig.

Ein solches Aneinanderbauen der Gebaude mit Garagen bzw. anderen
Nebengebduden ist in der Vergangenheit auch vielfach durchgefuhrt
worden.

Aufgrund erhdéhter Anspriche an WohnungsgroBen bietet sich heute
an, diese Garagenanbauten durch Umbau auf unproblematische und
billige Art und Weise in Wohnraum umzuwandeln.

Da dies aufgrund der Lage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht méglich ist, wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes durch-
gefihrt.

Im Plangeltungsbereich ist mit Schwermetallbelastungen wie sie im
gesamten Vorharzraum Ublich sind zu rechnen. In unmittelbarer Nahe
wurde im direkt Ostlich angrenzenden Baugebiet Hofbreite/Amtsgar—
ten ein Bleiwert oberhalb des ''A-Wertes'" und ein Cadmiumwert ober-—
halb des '"B-Wertes'" der sogenannten Hollandliste ermittelt. Aller-
dings werden diese Werte nur leicht Uberschritten.

Es ergibt sich hieraus trotzdem weder ein weiterer Handlungsbedarf
noch etwa eine Verhinderung der beabsichtigten Planung:

Eine solche Belastung ist im gesamten Vorharzraum ublich und ist
auch in der Vergangenheit in diesem und vielen ahnlich gelagerten
Wohngebieten vorhanden gewesen. Hieraus zu folgern, daB keine wei-
tere Wohnbebauung bzw. eine leichte Intensivierung der vorhandenen
Nutzung nicht méglich sind, hieBe praktisch jede weitere Entwick-
lung der Stadt Bad Harzburg (und anderer Stadte) zu stoppen. Auf
der anderen Seite ist die Schwermetallbelastung der Bevolkerung
seit Jahren bekannt, und sie weiB z.B. durch Verzicht auf den Gar-
tenanbau bestimmter Pflanzen hiermit umzugehen.

Es ist aber auch festzustellen, daB in den Garten in der Regel
kaum noch ein Nutzpflanzenanbau stattfindet, sondern diese Garten
als Erholungsgarten genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich wird gemaB § 9 Abs. 5 vorsorglich gekenn-
zeichnet.

Der Begriindung wird eine Empfehlung zum Gartenanbau beigefigt.

Es wird aber auch festgestellt, daB sich mit:der beabsichtigten
Planidnderung keine wesentliche Ausweitung der Wohnnutzung etwa
durch Neuzuzige verbindet, sondern daB lediglich fir die vorhan-
dene BevOlkerung eine Anpassung an heute uUbliche Wohnraumstandards
erfolgen sollen.

Da keinerlei Hinweise auf etwaige hohere, von der ublichen fla-
chendeckenden Belastung nach oben abweichende Werte vorliegen
(etwa durch Schlackenablagerungen o.a.), besteht auch keine Not-
wendigkeit fir weitere Untersuchungen, da diese nur aufgrund kon-
kreter Hinweise flUr eine mogliche Gefahrdung erfolgen miussen.
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Solche konkreten Hinweise liegen nicht vor. Die flachendeckende
Bodenbelastung dagegen ist seit Jahren bekannt und wie oben abge-—
handelt mit einer Wohnnutzung vereinbar.

| 3. Inhalt der Planung

Um das Planungsziel umzusetzen, wird die offene Bauweise mit der
dazugehdérigen textlichen Festsetzung gestrichen wund durch die
Festsetzung von Doppelhdusern ersetzt. Damit wird ein Aneinander-
bauen auch mit Wohnrdumen ermoglicht.

Im Sitdwesten des Plangeltungsbereiches wird eine neue Festsetzung

der Stellung der baulichen Anlagen aufgenommen, die dem vorhan-
denen Bestand entspricht.

4. Sonstiges

Aus der Planidnderung ergeben sich keine Anderungen fiir die Ver und
) Entsorgung; es werden keine bodenordnende MaBnahme notwendig und
es entstehen keine Kosten.

Vom Rat der Stadt Bad Harzburg in seiner offentlichen Sitzung am 31.08.1993
beschlossen.

Bad Harzburg, den 01. September 1993

Der Biirgermeister Der Stadtdirektor




