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1. Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich im Kernstadtbereich und bildet einen der zentralen Platze entlang

einer fuBlaufigen Hauptachse in Bad Harzburg. Es liegt zwischen der Herzog-Wilhelm-Strale und
dem Stadtpark mit seinem Rosengarten.

Die Abgrenzung des Planbereiches ist so ausgewahlt, dass die stadtebaulichen Entwicklungsziele
der Stadt Bad Harzburg erreicht werden kdnnen.

2.  Anlass und Ziel der Planung

Mit der Bauleitplanung sollen die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Innenstadtsanierung
weitergefiihrt werden. Entlang der Herzog-Wilhelm-Stralle sind in groBem Umfang vorhandene
Freiflachen als offentliche Flachen und besonders die innerstadtischen Platze gesichert worden.
Hierdurch wurde der Ausbau der Fufigadngerzone und des verkehrsberuhigten Bereiches
ermoglicht. Die Bauleitplanung wurde jedoch nicht flachendeckend beidseitig der Herzog-Wilhelm-
StrafRe durchgefiihrt. In einigen Bereichen bestanden bereits Bebauungsplane, welche nicht durch
die genannte Planung geadndert wurden. In den beplanten Bereichen wurden die Baugrenzen
direkt entlang der Fluchtlinien der Gebdude in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um diese Vorstellungen der Stadtplanung in einem weiteren Teil der Herzog-Wilhelm-Stralte
festzusetzen ist es erforderlich, die jetzige Bauleitplanung zu erstellen.

3. Bestehender Rechtszustand

Gegenwartig bestehen fir den Plangeltungsbereich 2 verschiedene Bebauungsplane. Der
Bebauungsplan Nr. 48 ,Westliche Herzog-Wilhelm-Strafte” und der Bebauungsplan Nr. 50 ,Am
Stadtpark®.

Im Bebauungsplan Nr. 48 ,Westliche Herzog-Wilhelm-Strae” sind lediglich Baugebietsangaben
gemacht worden. Fiir den zu Gberplanenden Bereich ist Mischgebiet festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 50 ,Am Stadtpark" ist fir den Port-Louis-Platz eine Griinflache festgesetzt.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist fir den gesamten Planbereich eine gemischte
Bauflache ausgewiesen. v

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht damit den
Grundsatzen des § 8 Abs. 2 BauGB.

Fir das Plangebiet ist eine Veranderungssperre vorhanden, die bis zum 25. Mai 2011 besteht,
dann jedoch auch noch verlangert werden kann.

4, Umweltpriifung / Eingriffsregelung

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung legt die
Gemeinde in eigener Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a des Baugesetzbuches.

Da es sich bei den Uberplanten Flachen um bereits bauleitplanerisch erfasste und vollstandig
versiegelte Flachen handelt sind Auswirkungen auf Schutzglter nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen Boden, Wasser, Luft, Klima sind auf Grund der
Bebauungsplanaufstellung und Anderung der vorhandenen Bebauungspléane nicht zu erwarten. An
-den vorhandenen Gegebenheiten der freien Bereiche sowie der Versieglung der Flachen wird
durch den Bebauungsplan keine Verdnderung eintreten. Da keine Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter eintreten werden auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern erwartet.
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete befinden sich
nicht im Geltungsbereich des Plangebietes. Umweltbezogene Auswirkungen auf Menschen und
deren Gesundheit sowie auf Kultur- und Sachgiter sind durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten, da keine Verdnderungen des derzeitigen Zustandes vorbereitet werden. Auch in Hinsicht
auf Emissionen, den Umgang mit Abfall und Abwasser sowie die Nutzung von Energie, die
Luftqualitdt und Immissionen wird durch den Bebauungsplan keine Veranderung der vorhandenen




-3 s

Situation vorbereitet. Aus diesem Grund sind Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Belangen des Umweltschutzes auszuschlief3en.

5. Inhalt der Planung

Im Plangebiet befindet sich eine der freien Flachen im Verlauf der Herzog-Wilhelm-Stralle, diese
soll durch die Planung gesichert werden. Wie bereits 0stlich der Herzog-Wilhelm-Stralie
vorhanden, werden die Baugrenzen direkt entlang der auferen Begrenzungen der Gebaude
gefiihrt. Dadurch wird verhindert, dass im Bereich der Freiflachen und offentlichen Platze weitere
bauliche Anlagen errichtet werden. Damit wird ebenfalls der offene Charakter der Bummelallee
gesichert. Zusétzlich wird der Stadt die Méglichkeit offengehalten, bei offentlichen Veranstaltungen
diese Flache fir verschiedenartigste Nutzungenmdglichkeiten zu beanspruchen.

Im Plangebiet erfolgen Ausweisungen entsprechend der Art der baulichen Nutzung und
Verkehrsflachen. In die Planung werden ebenfalls die vorhandenen baulichen Gegebenheiten
aufgenommen.

Festgesetzt wird ein Mischgebiet, wie bereits im Bebauungsplan Nr. 48 ,westliche Herzog-
Wilhelm-StrafRe* enthalten, im Bereich der vorhandenen Bebauung nérdlich und stdlich des Port-
Louis-Platzes. Auf Grund der Tatsache, dass im B-Plan Nr. 48 lediglich die Baugebietsfestsetzung
getroffen wurde, sind weitere Bauvorhaben nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Um den Platz von
weiteren Einbauten freihalten zu kdénnen, sollen die vorhandenen Gegebenheiten in den Plan
aufgenommen werden. Hiermit wird der derzeitige Bestand an Bauwerken gesichert und eine
weitere Bebauung der vorhandenen Freiflache verhindert. Nordlich des Platzes befindet sich ein
Gebdude mit 3 Vollgeschossen. Diese 3 Vollgeschosse werden als Bestand in die Planung
aufgenommen. Sidlich des Platzes befindet sich ein Cafe mit nur einem Geschoss. Auch hier wird
die Eingeschossigkeit in die Planung aufgenommen. In beiden Teilflichen wird eine
Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Geschof¥flaichenzahl ist an die vorhandenen
Gegebenheiten angepasst. Das bedeutet, dass in der stdlichen Mischgebietsflache 0,9 festgesetzt
wird und in der nordlichen MI-Flache 1,2.

Zwischen den bebaubaren Grundstiicksflichen wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Zweckbestimmung fir diese Fléche ist Fuligangerbereich.
Somit wird der Platz von Bebauungen und anderen Einschréankungen, wie zum Beispiel parkenden
Fahrzeugen, freigehalten. Durch eine textliche Festsetzung wird die AuRenbestuhlung im Bereich
des Platzes nicht eingeschrankt. Im Bebauungsplan Nr. 50 ,Am Stadtpark® ist fur diesen Bereich
eine Griinfliche festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht jedoch nicht den tatséchlichen
Gegebenheiten. Bereits jetzt ist die Flache voll versiegelt und im Anschluss der Fléache beginnt der
,Rosengarten®. Die Flache soll auch vollversiegelt bleiben. Eine Entsiegelung und die Herstellung
einer Grinflache ist an dieser Stelle nicht mdglich und auch nicht geplant.

Weiterhin wird die Ansiedlung von Spielhallen im Plangeltungsbereich ausgeschlossen. Diese
Festsetzung ist direkt aus dem Bebauungsplan Nr. 48 ,westliche Herzog-Wilhelm-Strafie”
Ubernommen (dieser wurde nur aus dem Grund der Verhinderung von weiteren Spielhallen
aufgestellt). Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,westliche Herzog-Wilhelm-Str.“ zum
Ausschluss von Spielhallen gilt unverdndert auch im Bereich des Planbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,Port-Louis-Platz“. Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 48 erlautert, herrscht im Bereich der Herzog-Wilhelm-Str. eine gemischte Nutzungsstruktur vor.
Hauptsachlich sind in den Erdgeschossetagen Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsunterneh-
men und Gastronomiebetriebe ansédssig. Ansonsten herrscht Wohnnutzung vor. Es finden sich
aber auch Beherbergungsbetriebe und einige sonstige Gewerbebetriebe. Diese gemischte
Nutzung ist historisch gewachsen und wird stéadtebaulich gewollt. Im Zuge der Sanierungsplanung
sollen den Kurbetrieb stérende Gewerbebetriebe ausgesiedelt werden. Die Ubrigen genannten
Nutzungen sollen jedoch erhalten bleiben, da sie hier fur Bad Harzburg von besonderer Bedeutung
sind. Bei Aufstellung des Bebauungsplanes 48 ,westliche Herzog-Wilhelm-Str.“ gab es im Bereich
des Bebauungsplanes 7 Spielhallen. Auf Grund einer Marktstudie, die im Bebauungsplan erwahnt
ist, ist bei einer hohen Anzahl von bestehenden Spielhallen damit zu rechnen, dass die Zahl weiter
steigt und mit einer Markséttigung nicht zu rechnen ist. Durch eine weitere Zunahme der
Spielhallen wiirde sowohl die angestrebte Nutzungsmischung als auch der Erhalt des Stadtbildes
erheblich gefahrdet. Darliber hinaus wiirde den Zielen der Stadtsanierung entgegengewirkt und
der Kurortcharakter und damit auch der Kurbetrieb in Frage gestellt. Durch eine weitere Zunahme
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von Spielhallenansiedlungen besteht die Gefahr, dass ein Verdrangungsprozefl zu Lasten der
bestehenden, besonders der kleineren Laden stattfindet. Diese sind jedoch fur die Angebotsvielfalt
wichtig. Diese Zusammenfassung aus der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,westliche
Herzog-Wilhelm-Str.“ besteht in ihren Aussagen fort.

6. Sonstiges

Bodenschutz und Altlasten

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit
ist grundsatzlich von einer Uberscheitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der
BBodSchV fiir Blei > 1.000 mg/kg oder Cadmium > 10,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach besonders Uberwachungsbedirftiger Abfall. Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen
bekannt. Die Regelungen des Teilgebietes 1 des Bodenplanungsgebietes werden in den
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Auf Grund der Tatsache, dass der gesamte Bereich des Plangebietes vollstandig versiegelt ist,
werden keine weiteren Ausflihrungen zum Bodenplanungsgebiet gemacht.

Kosten
Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren werden von der Stadt Bad Harzburg tbernommen.

Bad Harzburg, den 29.09.2010

Blrgermeister



