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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den
Bebauungsplan Nr. 65 ,Ettershaus” mit gleichzeitiger ung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Siemens-
Ettershaus®, bestehend aus der Planzeichnung und den

Bad Harzburg, den 21.06.2016

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 10.12.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
65 ,Ettershaus® mit gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Siemens-Ettershaus” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 06.01.2014

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: ALKIS i, mation
MaBstab 1 : 1000 HESIESIEISE Tiscenachse
Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwa
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) A
Bescheinigung: (S

=
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2016)./_ S R
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Behérdenbeteuig@/

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.12.2013 am Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur AuBerung Uber den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bad Harzburg, den 18.12.2013

Abrahms
Blrgermeister

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Blirger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.01.2014 bis einschl. 13.02.2014 durch éffentliche
Auslegung der Planunterlagen beteiligt worden. Die frihzeitjge Unterrichtung und Erdrterung hat am 16.01.2014
im Rathaus stattgefunden.

Bad Harzburg, den 17.01.2014

Abrahms
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 17.03.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65
»Ettershaus” und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltberi
haben vom 07.04.2015 bis 08.05.2015 gemaR § 3

.2015 ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
wie vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen,
auGB gjfentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 11.05.2015

Burgermeister

Behdrdenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher B
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 02.03.2016

Abrahms
Blrgermeister

Erneute &ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 23.02.2016 dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,Ettershaus” mit gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Siemens-
Ettershaus” und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung
geman § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht. Der geédnderte
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Um ericht sowie bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen, haben vom 07.03.2016 bis 21.03.2018-gepai § 4 a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 22.03.2016

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 65 ,Ettershaus” mit gleichzeitiger Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Siemens-Ettershaus” nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung
am 21.06.2016 als Satzung geméaR §10 BauGB sowie dig/Begri

Bad Harzburg, den 22.06.2016

Abrahms
Burgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Ettershaus” mit gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Siemens-
Ettershaus” ist gemaf § 10 BauGB am 24.08.2016 auf der laternetseite der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht
worden. 5

Der Bebauungsplan ist damit am 24.08.2016 in Kraf

Bad Harzburg, den 25.08.2016

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Méngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim,Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden. :
Bad Harzburg, den 25.08.2017

Abrahms
Burgermeister

Textliche Festsetzungen
1. Sonstiges Sondergebiet ,,Fremdenverkehr

Im sonstigen Sondergebiet ,Fremdenverkehr” sind zuléssig:

1. Hotel und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Gaststétten sowie Wohnungen flir Betriebsinhaber und Personen, die in den im Sondergebiet
zulassigen Einrichtungen arbeiten,

3. Sonstige Anlagen, die dem Fremdenverkehr dienen,

4. Anlagen flir Verwaltungen und Tagungen (§ 11 BauNVO).

2. Abweichende Bauweise

In den Baugebieten mit der Festsetzung ,abweichende Bauweise* sind Gebadude innerhalb der
Baugrenzen mit mehr als 50 m Lange zulassig (§ 22 BauNVO).

3. Dachbegriinung

Bei Errichtung von Gebauden mit Flachdéchern sind diese extensiv zu begriinen.

4. Garagengeschosse

Eine Erhdhung der zuldssigen GeschoBflaiche um die Flache notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, kann als Ausnahme zugelassen werden.

(§ 21 a Abs. 5 BauNVO). Der Umfang der Ausnahme darf die FlachengréBe im m2

aller im Plangebiet vorhandenen Baugrenzen nicht Uberschreiten.

5. Stellplétze

Stellplaize sind auBerhalb der Baugrenzen zulé&ssig. Weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auBerhalb der Baugrenzen unzuléssig.

6. Abstandvorschriften
Entlang der Ostlichen Grenze des Flursticks 3/10 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 65
»+Ettershaus” wird der einzuhaltende Grenzabstand gemaB § 5 (2) NBauO auf die Halfte reduziert.
Der Mindestabstand von 3,00 m zur Grenze ist weiterhin einzuhalten.
7. Zu erhaltende Bdume
Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind innerhalb der natiirlichen biologischen

Lebensbegrenzung auf Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens oder mutwilliger
Zerstdrung durch gleichartige Neuanpflanzung zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist mit Hainbuchen zu bepflanzen und
kastenférmig zu beschneiden. Vorhandene Béume im Bereich der Festsetzung sind zu erhalten und bei
Abgang oder Zerstérung gleichartig zu ersetzen. Neue Heckenpflanzen in der festgesetzten Flache sind
zur Schaffung eines Baumwalls zu pflanzen entsprechend unten stehender Artenliste.

Artenliste:
Hainbuche
WeiBdorn
Schlehe

9. Festaesetzte AusgleichsmaBnahmen

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan 65 ,Ettershaus* festgesetzte AusgleichsmafBnahmen

sind entsprechend Baufortschritt umzusetzen:

MaBnahmennummer: (S = SchutzmaBnahmen; A = AusgleichsmaBnahme;

CEF = vorgezogene AusgleichsmafBnahme)

S 3 =Vorgaben zur Kalkung, Abdeckung kontaminierter Béden mit unbelasteten Kulturbéden
(MaBnahmenblatt A3)

S9 =Festsetzung von zu erhaltenden Gro3bdumen

S 10 = Festsetzung der Rohdung von Gehélzen/Fallung von Baumen ausschlielich im Winter

S 11 = Naturnahe Herrichtung von Teichen

8§ 12 = Festsetzung der Begriinung von Dachern

S 14 = Okologische Baubegleitung

CEF 1 = Anbringung von Nisthilfen flir heimische Vogelarten

CEF 2 = Herrichtung eines frostsicheren Kellerraumes im Ettershaus als FledermausquartierA 1 =
Umwandlung eines Schwarzkiefernforstes in Kalkmagerrasen

A2 = Ersatzbaumpflanzungen

A3 =Bodenverbesserung

W 1 =Waldausgleich

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 1, gemaf der
Verordnung des "Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar" (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

‘3 Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-

3 gefahrdenden Stoffen belastet sind.
Hinweis der Unteren Bodenbehérde (UBB) :
Teilbereich ist noch nicht in der BPG- VO erfasst.
Es sind jedoch die Regelungen des Teilbereiches 3
der BPG- VO anzuwenden

D Baudenkmal (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
D 1 = ehem. Siemens-Ettershaus-Erholungsheim

D 2 = Parkaniage
D 3 = Gartenpavillon
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Planzeichenerklarung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Fremdenverkehr
(sh. textl. Festsetzung Nr. 1)

Grundflachenzahl, als Beispiel
Geschof3flachenzahl, als Beispiel

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

Firsthéhe max. bezogen auf TP

Traufhdhe max. bezogen auf TP

Abweichende Bauweise (sh. Textl. Fests. Nr. 2)
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfahrtbereich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltender Einzelbaum  (Textl. Fests. Nr. 7)

Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind (sh. Nachr. Ubernahme)

Bodenplanungsgebiet geméf der VO des Landkreises Goslar
(sh. Nachrichtliche Ubernahme)

Sichtdreieck

TP= Héhenbezugspunkt
Hohe uber NN= 289,094 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 65

"Ettershaus™

Maf3stab 1 : 1000

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Juni 2016






