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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Burgberg* bestehend aus Planzeichnung mit Ortlichen Bauvorschriften
und den textlichen Festsetzungen sowie Begriindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 19.03.2014
Der Biirgermeister

in Vertretung //
Kostial /[R (

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 10.12.2013 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64/1 ,Burgberg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 13 BauGB am 03.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 06.01.2014 .
Der Biirgermeistéer /
in Vertretung// .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/1 ,Burgberg* nach
Prufung der Stellungnahmen gemafR § 13 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2014 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 19.03.2014
Der Burgermejstef
in Vertretung/ /- [
| Kostial / / Z
[ / L/L A
i -
Bellfanntmachung

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am 11.04.2014 in der &ffentlichen Tageszeitung bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 11.04.2014 in Kraft getreten.

Bad Harzburg, den 14.04.2014

Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 64/1 ,,Burgberg®, 1. Anderung

1. Im Teilbereich 1 des sonstigen Sondergebietes gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig:
- Hotel
- Gaststatte, sonstige gastronomische Einrichtungen
- Versammlungsraume
- Seilbahnen
- Sonstige Einrichtungen, die dem Fremdenverkehr und der Naherholung dienen
- Anlagen, die der Darstellung, Erlebbarmachung und Erforschung der historischen Reste

der Harzburg dienen

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal
weiterhin sind ausnahmsweise zulassig Stellplatze fur Betriebsinhaber/-leiter und
Personal zur Durchfiihrung des Seilbahnbetriebes.

2. Die maximal zuldssige Bettenanzahl fur zuldssige Ubernachtungsméglichkeiten wird auf
50 begrenzt.

3. Im Teilbereich 2 und 3 des sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind
zulassig:
- Anlagen die der Darstellung, Erlebbarmachung und Erforschung der historischen Reste
der Harzburg dienen

4. Unzulassig sind im Bereich des gesamten Plangebietes Garagen und Stellplatze fur
Besucher.

5. Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthéhe (max. FH) ist der trigonometrische Punkt (TP)
mit einer Hohe von 482,39 m . NN.

6. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der zuldssigen Grundflachenzahl
enthalten. Eine Erhéhung der GFZ durch Nebenanlagen ist unzulassig.

7. Bepflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, insbesondere auf den
AuBenflachen des geplanten Gebaudekomplexes, sind nur mit standortheimischen Arten
durchzufthren.

8. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan (Buro ALNUS, Juni 2010) fuhrt unter Ziff. 7.2
diejenigen MaBnahmen auf, die zur Kompensation der durch den Bebauungsplan
allgemein erfolgenden und noch méglichen Eingriffe notwendig sind. Zur Sicherstellung
der KompensationsmaBnahmen, die auerhalb des Bebauungsplangebietes
durchzufuhren sind, wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

a) Allgemeine Kompensationsmafinahmen sind:

- Die endgultige Aufgabe der forstwirtschaftlichen Nutzung einer Flache unterhalb des
Burgberges entsprechend stadtebaulichem Vertrag,

- die Aufstellung und dauerhafte Unterhaltung von 2 Banken und 1 Tisch am
Sachsenstein,

- die Fallung und Entsorgung von 15 Fichten am Sachsenstein,

- die Reinigung einer Flache unterhalb der Canossasadule von Abfall und deren
Umwandlung in eine Bergwiese und deren dauerhafte Unterhaltung.

b) Bei Erforderlichkeit von Baumfallungen im Bereich des Bebauungsplanes infolge von
BaumafRnahmen sind zudem Ersatzpflanzungen entlang des Ringwanderweges der
Stadt Bad Harzburg durchzufiihnren. Die hierfur vorgesehenen Flachen und die
Anzahl der hierfir zu verwendenden Bdume ergeben sich aus den unten
aufgefuhrten Tabellen. Bei den Pflanzungen sind lediglich Arten aus heimischer,
autochthoner Herkunft zu verwenden, die sich der ebenfalls unten aufgefuhrten
Pflanzliste enthnehmen lassen.

Zu - fallende - Baume - sind- im ‘Baugenehmigungsverfahren zu benennen. Die
Ausgleichspflanzungen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des
jeweiligen Bauvorhabens umzusetzen und spétestens in der nachsten Pflanzperiode
abzuschlielen.

Pflanzliste fur erforderliche Ausgleichspflanzungen:

Rotbuche (Fagus sylvatica) Winter-Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus) Bergulme (Ulmus glabra)

Stieleiche (Querus robur) Hange-Birke (Betula pendula)

Traubeneiche (Querus petaea) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Bergahorn (Acer Vogel-Kirsche (Prunus avium)
pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides) Apfel (Malus domestica)

Feldahorn (Acer campestre) Birne
Esche (Fraxinusexcelsior)

(Pyrus communis)

Fur Ausgleichspflanzungen vorgesehene Flurstiicke

Nr. | Gemarkung Flur | Flurstick Lagsbsschrsibung Anzahl B3ums
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Beh6rdenbeteiligungm

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.12.2013 am
Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 20.12.2013

Der Birgermejster/

in Vertretu;z’ N/
Kostial /. ,

i//(' it

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 10.12.2013 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64/1 ,Burgberg” und der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gemafi § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.01.2014 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/1 ,Burgberg” und die Begriindung haben vom
13.01.2014 bis 31.01.2014 gemaB § 13 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 03.02.2014

Der BUrgermeis,tgr /
in Vertretung/ >~

Kostial //,,/ .
/ ZL/ Ve

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/1
,Burgberg® ist keine Verletzung von Vorschriften beim Zastandekommen des Bebauungsplanes
geltend gemacht worden. ‘

Bad Harzburg, den 17.04.2015 \
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Burgermeister
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‘ p | Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
, - der gesamte Burgberg mit seinen Ruinen der Ost- und

Westburg, dem Bismarpkobelisk, dem Uhlanddenkmal, der
Harzsagenhalle und de‘r Seilbahn mit ihren Stationen.

Nachrichtliche Uberahme
|
Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4, gem. der

Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im
Landkreis Goslar” (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

;
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Ausgleichspflichtige Baume und ihre Kompensationswerte.

Durchmesser ) Ausgleichspflichtiger | Bei Eingriff nsuzu
Nr. | Baumart Bt e s Reduksonafaktor - & e
{em) in 1,30 m Hohs Durchmesser {cm) pflanzands Blume

VWirter-_nge (Tl coroata &) 3% ) 6

Ortl iche Bauvorschrift ( gem. § 56 NBauO iV. mit den §§ 97 und 98 NBauO )

A- Auswahl der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

1. AuBenwandteile von Hauptgebauden aus Sicht- oder Verblendmauerwerk oder Putz sind in den Farben "rot"
RAL-T6ne: 2001, 2002, 2004, 2008 — 2012, 3000 — 3003 oder "weil3-beige" in hellen Farbtonen RAL-T6ne: 1000,
1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 6019, 7032, 7035, 7038, 7044, 9001, 9002, 9018 oder ,grin“ RAL-T6ne 6001,
6002, 6005, 6007, 6009 — 6011, 6020, 6025, 6028 herzustellen.

2. Der Bau von Holzhdusem oder eine hélzerne Fassadenbekleidung oder Begriinung ist zulassig.

3. Wenn Holzhauser oder hélzerne Fassadenbekleidungen gestrichen werden, sind hierbei gebrochen weil3e, nict
glanzende Farben zu verwenden. RAL-T6ne: 1013, 1014, 1015, 6019, 7032, 7035, 7038, 7044

4. Als Dachdeckung von Hauptgeb&uden sind nur nichtglénzende Tonziegel und Betondachsteine in den
Farbbereichen "rot" bis "braun" zuldssig. RAL-Téne: 3000 — 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 8002, - 8004,
8007, 8008, 8011, 8015, 8016.

5. Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den siidlichen gelegenen
Dachflédchen sowie Dachbegriinungen sind zuldssig.

B- Form und Neigung der Dacher

1. Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung von 28° - 50°
zulassig.

2. Dacher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, kénnen im gesamten
Planbereich auch als Flachdacher ausgebildet werden.

C- Beleuchtung der baulichen Anlagen

1. Eine Anlage zum au3eren Anstrahlen der baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.

2. Eine Beleuchtung der Wege an den gastronomischen Anlagen sowie den Anlagen der Seilbahn, die zum Weg
gerichtet sind und eine Héhe von 1,0 m nicht Uiberschreiten sind wahrend der Offnungszeiten der Einrichtungen
zuldssig.

3. Beleuchtungsanlagen wie Lichterketten usw. zu Feiertagen sind unzuléssig.

D- Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

2. Werbeanlagen werden nur im Erdgeschoss zugelassen.

3. Werbefahnen und Spruchbander sind unzuléssig, ebenso Werbeanlagen, wenn sie mit Spiegeln unterlegt,
hinterleuchtet oder beweglich sind, Lauf- und Blinkschaltung sowie grelle und fluoreszierende Farben sind
ebenso unzuladssig.

4. Werbeanlagen durfen nicht mehr als 0,30 m vor der Gebaudefront hinausragen, Steck- und Fahnenschilder
sind nicht zulassig.

5. Ausleger sind Uiber das Maf von 0,30 m zulassig, wenn es sich um einen dem Gebaude angepassten
Ausleger handelt. Die Auskragung darf nicht mehr als 1,50 m und die Ansichtsflache nicht mehr als 1,0 m?
betragen. Eine Beleuchtung ist nicht zulassig. Je Fassadenseite ist nur ein Ausleger zuldssig. Das Werbeschild
am Ausleger kann aus Metall, Holz oder Acrylglas bestehen. Eine lichte Durchgangshéhe von 2,20 m ist
einzuhalten.

6. Speisekartenkasten, die dem Aushang von Speisekarten an gastronomischen Einrichtungen dienen, sind bis
zu einer GréRe von 0,50 m? zuldssig
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 64/1

“"Burgberg”

1. Anderung gem. § 13 BauGB

mit ortlicher Bauvorschrift
Mafdstab 1 : 1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 18.03.2014




