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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den_Bebauungsplan Nr.64, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der o6rtlic Bauvorschrift, als Satzung
beschlossen.

Bad Harzburg, den 14.12.2010

brahms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzun
Bebauungsplanes Nr.64 beschlossen. Der Aufstellungs
05.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

am 14.12.2009 die Aufstellung des
luss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am

Bad Harzburg, den 08.03.2010

rahms
Biirgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L 1/
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederszchischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersichsische
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen {NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Biirger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit v 5.03.2010 bis einschl. 06.04.2010 durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen beteiligt wor: ie friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
hat am 18.03.2010. im Rathaus stattgefunden.

Bad Harzburg, den 19.03.2010

Abrahms
I Biirgermeister

\ Offentliche Auslegung

Der Rat der StaJt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 04.05.2010. dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen, haben vom 12.07.2010 bis 23.09.2010 4R § 3 Abs. 2 Ba

Bad Harzburg, den 24.09.2010

Biirgermeister

/ Behérdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden

Bad Harzburg, den 06.07.2010

Abrahms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemidB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14,

Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 64 ,,Burgberg“

1. Im Teilbereich 1 des sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig:
- Hotel
- Gaststétte, sonstige gastronomische Einrichtungen
- Versammlungsraume
- Seilbahnen
- Sonstige Einrichtungen, die dem Fremdenverkehr und der Naherholung dienen
- Anlagen, die der Darstellung, Erlebbarmachung und Erforschung der historischen Reste

der Harzburg dienen

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen flr Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal
weiterhin sind ausnahmsweise zuldssig Stellplatze fur Betriebsinhaber/-leiter und
Personal zur Durchfiihrung des Seilbahnbetriebes.

2. Im Teilbereich 2 und 3 des sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind
zulassig:
- Anlagen die der Darstellung, Erlebbarmachung und Erforschung der historischen Reste
der Harzburg dienen

3. Unzulassig sind im Bereich des gesamten Plangebietes Garagen und Stellplatze fir
Besucher.

4. Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe (max. FH) ist der trigonometrische Punkt (TP)
mit einer H6he von 482,39 m (. NN.

)

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der zulédssigen Grundflachenzahl
enthalten. Eine Erhéhung der GFZ durch Nebenanlagen ist unzuldssig.

6. Bepflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, insbesondere auf den
AuBenflachen des geplanten Gebaudekomplexes, sind nur mit standortheimischen Arten
durchzufthren.

7. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan (Biro ALNUS, Juni 2010) fihrt unter Ziff. 7.2
diejenigen MaRnahmen auf, die zur Kompensation der durch den Bebauungsplan
allgemein erfolgenden und noch méglichen Eingriffe notwendig sind. Zur Sicherstellung
der KompensationsmaRBnahmen, die auBerhalb des Bebauungsplangebietes
durchzuftihren sind, wurde ein stédtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

a) Allgemeine KompensationsmaRnahmen sind:

- Die endgtiltige Aufgabe der forstwirtschaftlichen Nutzung einer Flache unterhalb des
Burgberges entsprechend stadtebaulichem Vertrag,

- die Aufstellung und dauerhafte Unterhaltung von 2 Banken und 1 Tisch am
Sachsenstein,

- die Fallung und Entsorgung von 15 Fichten am Sachsenstein,

- die Reinigung einer Flache unterhalb der Canossasdule von Abfall und deren
Umwandlung in eine Bergwiese und deren dauerhafte Unterhaltung.

b) Bei Erforderlichkeit von Baumfallungen im Bereich des Bebauungsplanes infolge von
Baumafnahmen sind zudem Ersatzpflanzungen entlang des Ringwanderweges der
Stadt Bad Harzburg durchzufihren. Die hierfir vorgesehenen Fldchen und die
Anzahl der hierfir zu verwendenden B&ume ergeben sich aus den unten
aufgefuihrten Tabellen. Bei den Pflanzungen sind lediglich Arten aus heimischer,
autochthoner Herkunft zu verwenden, die sich der ebenfalls unten aufgefiihrten
Pflanzliste entnehmen lassen.

Zu féllende Baume sind im Baugenehmigungsverfahren zu benennen. Die
Ausgleichspflanzungen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des
jeweiligen Bauvorhabens umzusetzen und spétestens in der nachsten Pflanzperiode
abzuschlie3en.

Pflanzliste fur erforderliche Ausgleichspflanzungen:

Rotbuche (Fagus sylvatica) Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus) Bergulme (Ulmus glabra)
Stieleiche (Querus robur) Hénge-Birke (Betula pendula)
Traubeneiche (Querus petaea) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Bergahorn (Acer Vogel-Kirsche (Prunus avium)
pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Apfel (Malus domestica)
Feldahorn (Acer campestre) Birne (Pyrus communis)
Esche (Fraxinusexcelsior)

Fiir Ausgleichspflanzungen vorgesehene Flurstiicke

Nr. | Gemarkung Flur | Flurstiick Lagebsschrsibung Anzzhl Baume
Am Rad Richtung Klzraniage vor Akkricken des Wages in _
q lewe 2 g 3 3
Sp— % | orkost Rchlung i der wesbichen Wegse B
2 | Schlewscke - % Am Radauanger Richtung Kliranlage stislich der drei Wohnhuser 10

Sidiche Abzweigung des Ringwandzmweges von der K 45 sfich der
Furfabvt Harlingerode, auf der dstlichen Wegssits
Am Radauanger Richtung Kidranlage sidlich des Versorgungsgeb3u-

3 | Befingercde | £ 12414

Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der  zysammenfassender Erklirung beschlossen. # | jpSleweche | 4 o | )
zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf 5 | Scnlewecke | & 52 Am Rasousnger Richtung Kidranlage nérdich der drei Wohrihduser 10
Bad Harzburg, den 15.12.2010 6 | Detingernde | 2 g5 g5 | AmFingwanderweg zwischen Westerode und Betfngerosde, nach 5
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens i Alekmicken des Weges in Richtung Nord, auf der Gsfichen Wegssite
und von Standardprésentationen fiir Aufgaben des iibertragenen Abrahms 7418 wectrcte | 3 70 | fnder Faswmenstrallein Westerods, Ostich des Krodoland- -
Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften. Biirgermeister : Lo -
2. die offentlich Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens SR e L2 = FOR ey s ey s e
und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit Bekanntonachtin
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte 9 Ausgleichspflichtige Baume und ihre Kompensationswerte.
bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG). Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 BauGB am 29.04.2011 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt
N . i I . gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 29.82.2011 ip’Kraft getretep Durchmesaer . Ausgleichspfiichiiger | Bei Emgriffneuzu
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Nr. | Baumart {eom)in .30 m Hahe | FEGUREOMSEKGOr | e oy ey
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand Oktober 2009). Bad Harzburg, den 02.05.2011 1| WinterLinde (Tifia cordata) 80 3% 5 8
Sie ist hinsichtlich der Darstt_allung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die 2 | Rofuche (Fagus sylvaics) & =% T )
Ubertragbarkeit-der-neu-zu-bildenden nzen-in-die Orflichkeitist einwandfrel- méglich- l_\_brah!ns 3 | Rolouche (Fagus syivatica) @ 7% &2 7
) o ) Biirgermeister 4 | Rotuchs (Fagus sylvstics) & &% 7 8
Dipl.-Ing. Heinrich Reimer 5 | Bergahom (Acer pseudopistanus) | 105 5% o P)
O. best. Verm.- Ing. 6 | Esche (Fraxinus excelsior) 75 87 % & 7
Grauhofer Landwehr 3 - ——————————Erneuter Satzungsbeschluss | =y —— = S = =
A s S Der R:t der StadtzBegi Hérszurg hat desn- Bebauungspl;m nach Priifung der Bedenken und Anregungen : :i::::iig ;g° Zg: gg :
; emi 3 Abs. au in seiner Sitzung am 12.03.2013 il :
Geslay, dem22.422010 ) 79ez. hReimes _ sz;usamm§enfassender Erkldrung erneut beschloss — 10| Berguime {Uuis glabrs) 120 % 108 ha
11 | Esche (Fraxinus excelsion) 80 G0 % 72 8
Bad Harzburg, den 13.03.2013 14 | Hainbuche (Garpinus befulus) ) 90 % 5 6
16 | Spitzahom (Acer platanoides) & 73% a 5
Behérdenbeteiligung Abrahms 17 | Berguime (Uimus glabra) & 80% 39 4
Biirgermeister 23 | Bimbaum (Pyrus spec) 5 7% 2 5
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.03.2010 am 24 | Esche (Fraudnus excetsion 115 83 % g5 1
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worde 25 | Bergahom [Acer peeudopistanus) | 75 73% 55 5
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worde Erneute Bekanntmachung 2 | Rotouche (Fagus sylvatia) & % 5 5
27 | Esche (Fraxinus excelsion) 130 0% "7 12

Bad Harzburg, den 03.03.2010

Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 BauGB am 26.04.2043 in der &ffgntlichen Tageszeitung erneut bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 26.04.2013 i

Bad Harzburg, den 29.04.2013

Abrah
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den

Abrahms
Biirgermeister

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

— - der gesamte Burgberg mit seinen Ruinen der Ost- und
Westburg, dem Bismarckobelisk, dem Uhlanddenkmal, der
Harzsagenhalle und der Seilbahn mit ihren Stationen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4, gem. der
Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im
Landkreis Goslar* (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

(")rtliche Bauvorschrift (gemn. § 56 NBauO iV. mit den §§ 97 und 98 NBauO )

A- Auswahl der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

1. AuBenwandteile von Hauptgebauden aus Sicht- oder Verblendmauerwerk oder Putz sind in den Farben "rot"
RAL-T6ne: 2001, 2002, 2004, 2008 — 2012, 3000 — 3003 oder "weiB-beige" in hellen Farbténen RAL-Téne: 1000,
1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 6019, 7032, 7035, 7038, 7044, 9001, 9002, 9018 oder ,grin“ RAL-Téne 6001,
6002, 6005, 6007, 6009 — 6011, 6020, 6025, 6028 herzustellen.

2. Der Bau von Holzh&usern oder eine hélzerne Fassadenbekleidung oder Begriinung ist zulassig.

3. Wenn Holzhauser oder hélzeme Fassadenbekleidungen gestrichen werden, sind hierbei gebrochen weilke, nict
glanzende Farben zu verwenden. RAL-T6ne: 1013, 1014, 1015, 6019, 7032, 7035, 7038, 7044

4. Als Dachdeckung von Hauptgebauden sind nur nichtglanzende Tonziegel und Betondachsteine in den
Farbbereichen "rot" bis "braun” zulassig. RAL-T6ne: 3000 — 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 8002, - 8004,
8007, 8008, 8011, 8015, 8016.

5. Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den siidlichen gelegenen
Dachflachen sowie Dachbegriinungen sind zulassig.

B- Form und Neigung der Décher

1. Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 28° - 50°
zulassig.

2. Dacher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, kénnen im gesamten
Planbereich auch als Flachdacher ausgebildet werden.

C- Beleuchtung der baulichen Anlagen

1. Eine Anlage zum auBeren Anstrahlen der baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

2. Eine Beleuchtung der Wege an den gastronomischen Anlagen sowie den Anlagen der Seilbahn, die zum Weg
gerichtet sind und eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten sind wahrend der Offnungszeiten der Einrichtungen
Zuléssig.

3. Beleuchtungsanlagen wie Lichterketten usw. zu Feiertagen sind unzulassig.

D- Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Werbeanlagen werden nur im Erdgeschoss zugelassen.

3. Werbefahnen und Spruchbénder sind unzulassig, ebenso Werbeanlagen, wenn sie mit Spiegeln unterlegt,
hinterleuchtet oder beweglich sind, Lauf- und Blinkschaltung sowie grelle und fluoreszierende Farben sind
ebenso unzulassig.

4. Werbeanlagen durfen nicht mehr als 0,30 m vor der Gebaudefront hinausragen, Steck- und Fahnenschilder
sind nicht zulassig.

5. Ausleger sind Uber das MaR von 0,30 m zulassig, wenn es sich um einen dem Gebaude angepassten
Ausleger handelt. Die Auskragung darf nicht mehr als 1,50 m und die Ansichtsfléache nicht mehr als 1,0 n?
betragen. Eine Beleuchtung ist nicht zulassig. Je Fassadenseite ist nur ein Ausleger zulassig. Das Werbeschild
am Ausleger kann aus Metall, Holz oder Acrylglas bestehen. Eine lichte Durchgangshéhe von 2,20 mist
einzuhalten.

6. Speisekartenkasten, die dem Aushang von Speisekarten an gastronomischen Einrichtungen dienen, sind bis
zu einer GroRe von 0,50 m? zulassig

Planzeichenerklarung

SO Sondergebiet; 1; 2; 3;
Zweckbestimmung: Fremdenverkehr

0.8 Grundflachenzahl
1,1 GeschoR¥flachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH 15 m Firsth6he max. 15 m

bezogen auf den Bezugspunkt (TP) der Hohenfestsetzung
X Topographischer Punkt (TP)  Hshenangabe in NN
@ Zu erhaltender Einzelbaum

(>0 Zisterne, vorhanden

———————— Baugrenze
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
W Flachen, deren Béden erheblich mit
= umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
D Denkmalschutz, sh. nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
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Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 05.02.2013




