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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplan Nr. 62 bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 11.12.2007

Abrahms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 25.09.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am
05.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 08.10.2007

Abrahms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK
Liegenschaftskarte
MafRstab 1 : 1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003) geschiitzt..

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von April
2007).

Dipl.dng. Heinrich Reimer
O. best. Verm.-Ing.
Grauhofer Landwehr 3
38644 Goslar

Goslar, den 07.07.2011
H. Reimer

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 wurde ausgearbeitet von:

fritsche

Freie Ingenieure

Wilhelmstrale 5

37412 Herzberg S;
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 25.09.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht und bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 15.10.2007 bis 15.11.2007 gemaBR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 16.11.2007 S.
Abrahms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung mit zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Bad Harzburg, den 12.12.2007 S.
Abrahms
Biirgermeister

In Krafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB am 24.04.2008 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 24.04.2008 rechtsverbindlich geworden.

Bad Harzburg, den 25.04.2008 S.
Abrahms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 62 ist keine Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den 02.05.2010
S.
Abrahms
Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVQ)
(1) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2) Nutzung gem. § 4 Abs. 3 Punkt 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

2. Zulassige Grundflache, Bauweise

(§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO)
(1) Die zulassige Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse, die uberbaubare
und nicht tberbaubare Grundstucksflache ist in der Planzeichnung fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzt.

(2) Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen nur bis zu 20 von Hundert Uberschritten werden.

(3) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze, Carports und Garagen auch auferhalb der
festgesetzten Baufelder zulassig.

(4) Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

3. Gebaudehohen
(1) Innerhalb des Plangebietes werden keine Gebaudehéhenmafie festgelegt.

4. Oberflachenentwasserung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Das auf den versiegelten Flachen und Verkehrsflachen im WA anfallende Oberflachenwasser Ist auf dem
Baugrundstuck zurtickzuhalten.
(2) Es ist nur eine verzdgerte Abgabe des Niederschlagswassers an den Vorfluter zulassig. Diese darf das Maf
des natirlichen Abflusses nicht Uberschreiten.

5. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Platze, Héfe, Garagenzufahrten und Wege sind durch geeignete Materialwahl so herzustellen, dass ein
Abflussbeiwert von 0,6 nicht tberschritten wird.

(2) Je angefangene 300 m? Versiegelungsflache im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ist mindestens 1
heimischer, standortgerechter Laubbaum (2. Wuchsordnung) anzupflanzen.

(3) Die vorhandenen und in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume entlang der lisenburger Stralle sind
dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

(4) Am llsenburger Stieg sind gemall den zeichnerischen Festsetzungen heimische, standortgerechte
Laubbaume (2. Wuchsordnung) anzupflanzen.

(5) 20 % der privaten Grundstucksflachen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind als private Grunflache
anzulegen und zu bepflanzen. Dabei kénnen die entsprechend § 9 (1) Nr. 25 BauGB zeichnerisch festgesetzten
Flachen angerechnet werden.

Die Bepflanzung sollte mit standortgerechten Baum- und Straucharten entsprechend der Pflanzliste XI| der
Hinweise erfolgen.

(6) Im sadlichen Grundstucksbereich im Ubergang zum Nationalpark sind die vorhandenen Baume auf einer
Breite von 10,00 m dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. Zur Landschaftseinbindung sind gemaf der
zeichnerischen Unterlage erganzend heimische, standortgerechte Baume anzupflanzen und zu erhalten. Die
Baumanpflanzungen kénnen auf die Ersatzpflanzungen fur Versiegelungen angerechnet werden.

(7) Die Auswahl der verpflichteten neu zu pflanzenden Geholze hat gem. Pflanzliste X1l der Hinweise zu erfolgen.
Die Geholze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die einzelnen
PflanzmalRnahmen kénnen gegenseitig angerechnet werden.

(8) Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN
18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.

(9) Eine Teichanlage von 150 m? Grundflache ist als Regenrickhaltebecken und Feuchtbiotop anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

6. Zeitlicher Ablauf der KompensationsmaRnahmen

(1) Die Pflanzmafinahmen auf den Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB haben spatestens nach Abschluss
der Bauarbeiten, in der Baumalinahme folgenden Herbstpflanzperiode zu erfolgen.

(2) Die Pflanzungen sind durch entsprechende MalRnahmen zu schitzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
(3) Die in Verbindung mit den Hochbaumalinahmen im WA-Gebiet zu schaffenden Gartenflachen und
Aulenanlagen mussen spatestens in der Ubernachsten Herbstpflanzperiode nach Abschluss der
Hochbauarbeiten fertig gestellt werden.

Hinweise

l. Fassung von BauGB und BauNVO

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.

vom 23.01.1990 (BGBI,| S. 132), zuletzt ergéanzt durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI, II, S. 466).

Il Altlasten und Kontaminationen

Treten bei vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise aus Altablagerungen, Boéden- und Grundwasserkonta-
minationen auf, ist die zustandige Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu unterrichten. Ggf. sind die
Arbeiten zu urterbrechen.

lll. Griindungsverhiltnisse

Es wird empfohlen vor Beginn der Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen.
IV: Munitionsfunde

Die Bestimmungen fur Munitionsfunde sind zu beachten.
\/. Abwasseranlagen Schmutzwasser

Abwasseranlagen sind an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen und gemaf DIN 1986 gegen Ruckstau zu
sichern. Als Ruckstauebene des dffentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des
Kontrollschachtes oberhalb der Einmundung der Grundsttcksanschlussleitung.

V1. Oberflichenwasser

Eine Verrieselung des unbelasteten Cberflachenwassers im Plangebiet solite auf den jeweiligen
Grundsttcken oder Sammelbecken erfolgen; sollte dies nicht méglich sein, ist das Oberflachenwasser
verzégert in den nachsten Vorfluter, in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Goslar,
einzuleiten. Das Grundwasser ist bei allen Vorhaben zu schitzen.

VII. Nicht iiberbaute Fldchen

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundsticke mussen Garten- oder Grunflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fUr eine andere, zulassige Nutzung vorgesehen sind.

VIIl. SchutzmaRhahmen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die an das Planungsgebiet
angrenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumaflnahmen durch geeignete Malinahmen zu
schitzen.

IX. Gehdlzbeseitigung

Aus artenschutzrechtlichen Grunden sind Gehdlzbeseitigungen nur aufierhalb der Brutsaison vorzunehmen.
X. Nachbarschaftsrecht

Bei Pflanzungen und Einfriedungsarbeiten ist das Niedersachsiche Nachbarschaftsrecht zu bertcksichtigen.
XI. Planunterlagen

Die Gebaude in der Planunterlage sind nicht als verbindlich eingemessen anzusetzen. YWegen Ungenauig-
keiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerung etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben
Kontrollmessungen vorzunehmen.

Sollten Malke bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit
ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsburos nicht idbemommen.

XIl. Pflanzliste

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende standortgerechte Gehélze zu verwenden:

in der Baumschicht in der Strauchschicht:

- Hasel (Corylus avellana)
Baume I. Ordnung: - WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Buche (Fagus sylvatica) - Schlehe (Prunus spiosa)
- Stieleiche (Quercus robur) - Pfaffenhlttchen (Euonymus europaeus)
- Roterle (Alnus glutinosa) - Heckenkirsche ( Lonicera xylosterum)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Schneeball (Viturnim opulus)
- Feldahorn (Acer campestre) - Hartriegel (Cernus sanguines)
- Vogelkirsche (Prunus avium) - Liguster (Ligustrum ovalifolium)
Béume II. Ordnung: als niederwachsende Straucher:
- Ohrweide (Salix aurita) - Hundsrose (Rosa canina)
- Grauweide (Salix cinerea) - Faulbaum (Rhamnus frangula)
- Lorbeerweide (Salix pentabdra) - Purpurweide (Salix purpurea)
- Esche (Fraxinus excelior) - Himbeere (Rubus ideaeus)

- Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

- Johannesbeere (Ribes rubrum)

als Ranker zum Waldmantel.
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a
drebe (Clematis vitalba)
dgeiRblatt Lonicera peryclimenum)

Planzeichenerklarung

WA Allgemeine Wohngebiete

0.4 Grundflachenzahl als H6chstmaf

Geschossflachenzahl als Héchstmaf}

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal?
a Abweichende Bauweise
[P] Private Grunflache
e Baugrenze
AR Flachen zur Erhaltung von Badumen
Tee.en und Gewassern

Anpflanzen: Baume/ Straucher

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

|
@ Erhaltung: Baume
&)

@ Bodenplanungsgebiet

E] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 01.01.2007
Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 4, gemil der
Verordnung des ,,Bodenplanungsgebiet Harzim
Landkreis Goslar
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 62

"Sophienhohe"

Maflistab 1 :500

fritsche - freie ingenieure
Wilhelmstralie 5, 37412 Herzberg
11.12.2007




