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STADT BAD HARZBURG

Abrundungssatzung Nr. 1
fiir den Stadtteil Bad Harzburg

BEGRUNDUNG

Gebietsabgrenzu
Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung Nr. 1 fur den Stadtteil Bad Harzburg umfait

Grund-sticke im Norden des Stadtteils am Sudhang des Butterberges. Es werden dabei
verschiedene Flursticke nordostlich des Schitzenweges umfafit.

Planungsrechtlicher Zustand

Far den Geltungsbereich der Abrundungssatzung existiert kein Bebauungsplan.

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan und im planreifen neuen Flachennut-
zungsplan der Stadt als aligemeines Wohngebiet bzw. Wohnbauflache dargestelit.

Die Einordnung zum Innenbereich ist bei einem Flurstick gegeben, bei den anderen zweifelhaft.

Anlalk der Planung

Anlal® der Planung ist der Antrag eines Grundstlckseigentumers, fur die betreffenden Grund-
stlcke eine Abrundungssatzung gemal § 34 BauGB aufzustellen, um hier eine Bebaubarkeit im
Stil der Umgebungsbebauung zu ermoglichen. Er verweist darauf, dai der Landkreis Goslar dies
vorgeschlagen hat.

Ziel der Planung

Das Grundstuck ist, wie oben festgestellt, im rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1876 und im planreifen neuen Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflache bzw. aligemei-
nes Wohngebiet dargestellt. Eine Uberplanung durch einen Bebauungsplan scheiterte allerdings
in der Vergangenheit daran, daf® damals die ErschlieBung tber den Privatweg Jagerstieg nicht
gesichert werden konnte. DarUber hinaus war die Flache bei einer Uberplanung mit einem
Bebauungsplan immer in einem groReren Zusammenhang gesehen worden, so dal auch
Argumente des Naturschutzes und des Stadtbildes, die gegen die grofiere Bebauung sprachen,
auf diese Flache angewandt wurden.

Mit dem Instrument der Abrundungssatzung koénnte nun eine Bebauung ermoéglicht werden,
ohne daf} diese Probleme hereinspielen. For diesen Weg spricht folgendes:

— Es ist seit 20 Jahren Planungswille der Stadt, hier eine Bebauung zu ermaglichen.

— Da durch die Abrundungssatzung die Flache formal in den sog. Innenbereich der Stadt inte-
griert wird, richtet sich die zulassige Bebauung nach Art und Mal der Nutzung gemaR § 34
BauGB nach der umgebenden Bebauung. Da hier eine aufgelockerte Bebauung vorherrscht,
ist damit ausgeschlossen, dal eine zu massive Bebauung auf dem Grundstick genehmigt
werden kann. Das Einfagen in die umgebende Bebauung ist also gesichert.
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— Da als Voraussetzung fur eine Baugenehmigung die Erschlietung gesichert sein muf3, wird
das Problem der Erschliefung auf den Eigentlmer Ubertragen. Eine &ffentlich-rechtliche Lo-
sung ist nicht notwendig.

i_ Der mit der Abrundungssatzung verbundene Planungsaufwand ist gering.

 Entscheidend ist, dald auf diesem Weg auf schnellem Wege Bauland for eine nach Art und Mai

I der Nutzung der Umgebung angepafite Bebauung in attraktiver Lage Bad Harzburgs geschaffen

| werden kann.
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{ Wesentlicher Inhalt der Satzung ist die rechtseindeutige Abgrenzung der Grenze zwischen dem
' Innenbereich des Staditeils Bad Harzburg und dem angrenzenden Auflenbereich, um damit die

| angesprochen Flachen eindeutig dem Innenbereich zuzordnen.
Dabei ist die aus der Sicht des Naturschutzes wertvolle Schlucht westlich des Sonnenweges aus

' dem Satzungsbereich ausgespart worden, um sie dauerhaft zu sichem.

' Im Satzungsbereich werden Baufenster ausgewiesen, um die zukunftige stadtebauliche Ordnung
| sicherzustellen.

IDiE ErschlieBung erfolgt in Form einer PrivatstraBe. In diesem Zusammenhang wird von der
' Telekom darauf hingewiesen, da far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes 6 Monate

' vor Baubeginn die Koordinierung erfolgen muf®.

Voigt
Stadtdirektor

Bad Harzburg, den 3009 1997




