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Kartengrundiage:

Automatisierte Lisgenschaftskarts (ALK), Bad Harzburg, Flur 37, Malstab 1:1.000
Vervielfaltigungseraubnis: Beharde GLL Brau ig, Katasteramt Goslar
Stand: November 2007, Geschaftszeichen: L4 - 274 J 2007

Diese amtliche Prisentation und die ihr zugrundelisgenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach & 5 des Miedersichsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVEI. 2003) geschitzt Die Vervislfaltigung f0r nichteigene oder wirtschaftiche Zwacke und die ffantiche

Viedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vemessungs- und Katasterbehsrde zuldssig.

Erliuterungen zur Liegenschaftskarte: Topographische Vermessung:
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e _7_— Flurstiicksgrenze, abgemarkter Grenzpunkt, Flurstlicksnummenrn
gt Héhenpunkt in m NN (m dber Normalnull)
-
m Gebdude, Hausnummer T Béschung
(T sonstiges Gebdude, Uberdachung

Zeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRz| Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
04| BauGB, § 16 BauNVO)

GFz| Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
10| BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
IV| (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

FH | Firsthéhe als HochstmaR inm NN (§ 9
3004/ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH | Traufhdhe als Hochstmal in m NN (§ 9
297.4f Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
4] I (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVOD)

abweichende Bauweise
a I (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsfliche

b

Private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wasserflichen

Wasserflachen (Bachlauf)
(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

O
]

Erhaltung von Bdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sonstige Planzeichen

L]

BP

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 2 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen, deren
Bdden erhablich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist.
Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB): Bodenplanungs- gebist
Harz im Landkreis Goslar

Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar, nachrichtliche
Ubermnahme (§ 9 Abs. 6 Nr. 3
BauGB):

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenplanungsgebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Verordnung tber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar anzuwenden". Der Geltungsbereich ist danach dem Teilgebiet 4 zugeordnet, so dass eine
flachenhafte Belastung des Bodens mit umweltgeféhrdenden Stoffen anzunehmen ist. Die Vorschriften zum
Umgang mit Boden und zu bestimmten SchutzmaRnahmen bei bestimmten Nutzungen sind zu beachten:.
Nahere Auskunft erteilt der Landkreis Goslar,

Hinweise

Stubchenbach

Beidseitig des Stlbchenbaches, jeweils bis 5 m ab Boschungsoberkante, sind die Vorschriften des
Gewasserrandstreifens geman § 91a Niedersachsisches Wassergessetz zu beachten, insbesondere
hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen und dem Schutz von Geholzen. Im Bereich mit unverbauten,
naturnahen Ufern besteht zudem ein Schutz nach § 28a Nieders&chsisches Naturschutzgesetz.

Textliche Festsetzungen

1. Geschossflachenzahl
Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl ist das unterste Voligeschoss nicht zu berticksichtigen, wenn es
sich in diesem keine Aufenthaltsrdume befinden (Kellergeschoss, Tiefgarage).

2. Abweichende Bauweise
In dem Bereich mit festgesetzter abweichender Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der Geb&ude darf mehr als 50 m betragen.

3. Zu erhaltende Baume

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen, vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. In einem Umkreis von 5 m um den Stamm sind
bauliche Anlagen jeder Art, Versiegelungen und Bodenverdichtungen unzulassig.

4. Teich

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist der Teich auf Dauer zu erhalten. Seine
Uferbereiche sind zu mindestens 50 % unverbaut und mit einer standortheimischen Ufervegetation zu
erhalten bzw. zu gestalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der derzeit gultigen Fassung hat der Stadtrat
der Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplans Nr. 52 "Am Stibchenbach” bes

Bad Harzburg, den .16..10. 2007
Abrahms

(Bitrgemaistend )

Verfahrensvermerke

ellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 27.05.1997 die Aufstellung des
B-Plans Nr. 52 "Am Stibchenbach” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.97 ortstblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Bii iliqun

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde am 10.4.2007 im Rathaus der Stadt Bad Harzburg als
Informationsveranstaltung sowie durch eine Auslage des Vorentwurfs vom 10.4. bis 2.5.2007 gem4B § 3
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Der Ort und die Zeit der Informationsveranstaltung sowie der Ort und die Zeiten far die Einsichtnahme in
den Vorentwurf wurden am 30.3.2007 ortsiblich bekanntgemacht.

Offentliche Ausil

Der Stadtrat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 17.7.2007 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung bestétigt und seine &ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Art und die Dauer der Auslegung sind geman § 3 Abs. 2 BauGB am 27.7.2007 mit dem Hinweis
offentlich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden
konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung lagen in der Zeit vom 6.8. bis 6.9.2007 im Rathaus
der Stadt Bad Harzburg wahrend der Dienststunden zur Information der Offentlichkeit aus.

Satzungsbeschluss

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Stadtrat der Stadt Bad Harzburg in seiner Sitzung
am 16.10.2007 geprift worden.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 52 "Am Stubchenbach” nach § 10 BauGB in seiner Sitzung am
16.10.2007 beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Bad Harzburg, den ..17.10..2007
Abrahms
(BUrgermeister)

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters - mit Ausnahme der dargesteliten
Topographie. (Stand: November 2007).
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Goslar, den ......oooevvvo.

Behorde GLL
Katasteramt Gosla
(Scheuermann )

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 5102007 IM
Amtsblatt der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist gan"ut am G!%g der
Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden. /

- L

Bad Harzburg, den ..26..10..2007
Abrahms
(Bargermeister)

'

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung der Satzun
Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans (§ 214 Abs. 1 BauGB), Verletzungen
der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes (§214 Abs. 2
BauGB) sowie Mangel in der Abwagung (§ 214 Abs. 3 BauGB) nicht schriftlich geltend.ge

..

Bad Harzburg, den 27.10.2008

(BOrgermeister)

BAD HARZBURG

Bebauungsplan Nr. 52 "Am Stiibchenbach"

Bearbeitung: Brokof & Voigts
Am Lindenplatz 1 - 38373 Frellstedt
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