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1. Bestehender Rechtszustand

Fir den Bereich des Bebauungsplanes '"Gartnerei Lohmann'" besteht
bisher kein Bebauungsplan.

Er ist planungsrechtlich als Innenbereich der Stadt Bad Harzburg
anzusehen.

2, Anlaf und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt an der &stlichen Gemarkungsgrenze des Stadt-
teils Bindheim in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt des Stadtteils

Bad Harzburg.

Der AnlaB fiir die Uberplanung des Gebietes ist die Stillegung der
Betriebsflache der Gartnerei Lohmann. Damit stellt sich die Frage
der weiteren Nutzung des gunstig gelegenen Grundstiickes.

Die Notwendigkeit zur Ausweisung eines weiteren allgemeinen Wohn-
gebietes ergibt sich aus der Tatsache, daB in Bad Harzburg wie im
ganzen Bundesgebiet ein erheblicher Wohnraummangel herrscht. DaB
bundesweit Wohnraum fehlt, ist mittlerweile eine anerkannte Tatsa-
che, der gerade auch durch die Gesetzgebung (Wohnungsbauerleichte-
rungsgesetz) Rechnung getragen wurde. DaB diese Tatsache auch fir
Bad Harzburg =zutrifft, ergibt sich aus dem Wohnungsmarktbericht
der LBS-Schriftreihe Band 14, in dem fir sadmtliche Landkreise Nie-
dersachsens die Wohnungsversorgung untersucht worden ist. In der
Gewichtung des "Wohnungsmarktdrucks 1990" liegt der Landkreis Gos-
lar in der Mitte der Niedersachsischen Landkreise. Damit kann al-
lein aufgrund dieser Aussage davon ausgegangen werden, daB auch in
Bad Harzburg ein Wohnungsmangel herrscht. Dies 138t sich aber auch
in dem Ansteigen der Baulandpreise (Grundstickswertgutachten des
Gutachterausschusses beim Katasteramt) darstellen. Von ganz ent-
scheidender Bedeutung ist aber auch, daB gerade in den vergangenen
beiden Jahren die Bevolkerungszahl in Bad Harzburg durch Zuziige
aus den benachbarten neuen Bundesland Sachsen-Anhalt gestiegen
ist. Gerade diese neu hinzugezogenen Bilirger Bad Harzburgs bendti-
gen entsprechenden Wohnraum und wverscharfen den Wohnungsmarktdruck
zunehmend. Konterkariert wird diese Situation durch die Tatsache,
daf 1lt. LBS-Bericht die Bauintensitat 1990 mit unter 0,5 % im
Landkreis Goslar in der in Niedersachsen untersten Kategorie lag.
Auf dieser Schere von Wohnraummangel einerseits und geringer Bau-—
intensitat andererseits ergibt sich gerade fiur Bad Harzburg die
Notwendigkeit neue Baulandflachen auszuweisen.

In den letzten Jahren hat sich der Wohnungsmarkt in Bad Harzburg
standig verknappt, was u.a. zu einem zum Teil erheblichen Anstieg
der Mietpreise gefiihrt hat. Bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen mit Wohnbebauung in anderen Stadtteilen verzdgern sich die
Planungen aufgrund von Voruntersuchungen, die im wesentlichen auf
Probleme des Emissionsschutzes bzw. der Bodenbelastung zurilickzu-
fihren sind. So gibt es z.Z. keine im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen fur GeschoBiwohnungsbau. Mit der jeweils 1. Anderung der
Bebauungspldne '"Vor dem Eichenberg" und "An den Weiden" sollen auf
zwei relativ kleinen Flachen Voraussetzungen filir GeschoBwohnungs-—
bau geschaffen werden. Beide Plane befinden sich noch im Aufstel-
lungsverfahren.



Dariber hinaus gibt es im Stadtteil Bad Harzburg mit der Fléache
des '"Sidgewerks Koch" nur noch eine Fldche, die fir einen Geschofi-
wohnungsbau in Frage kommt. Da diese Flache die einzige grdéBere
innerstadtische noch iiberbaubare Flache darstellt und hier auch
andere Nutzungen vorstellbar sind (Hotel) und dariber hinaus die
Eigentumsverhdltnisse nicht abschlieBend gekladrt sind, kann hier
in der nachsten Zeit mit der Aufstellung eines entsprechenden Be-
bauungsplanes realistischerweise nicht gerechnet werden. Weitere
Bebauungspléane, die Wohnbauflichen ausweisen, befinden sich in der
Regel in den Stadtteilen Harlingerode und G&6ttingerode und sind
fir die Errichtung von Ein—- und Zweifamilienhdusern gedacht. Die-
ses bietet sich in den Randlagen, die iUberplant werden, auch gera-
dezu an. Die tatsachliche Situation in Bad Harzburg stellt sich
daher so dar, dafB zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs neben
den angsprochenen beiden Plananderungen auch die Ausweisung der
Bauflache im Bebauungsplan "Gartnerei Lohmann" dringend notwendig
ist. AuBerdem bietet sich das Grundstiick in der ruhigen Wohnlage
in unmittelbarer Zentrumsnidhe fir eine Wohnnutzung geradezu an.

Da in den letzten 20 Jahren in Bad Harzburg iliberwiegend Baugebiete
fir eine Einfamilienhausbebauung ausgewiesen wurden und auch die
z.Z. 1im Verfahren befindlichen Bebauungsplane iberwiegend eine
solche Bebauung wvorsehen, und auf der anderen Seite eine ver-
starkte Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnungen festzustellen
ist, erscheint hier eine gewisse stddtebauliche Verdichtung mit
dem Ziel der Schaffung von Wohnraum als zweckmdfig. Hier muB auch
angemerkt werden, daf die Schaffung von Wohnraum im Innenbereich
der Stadt Bad Harzburg mit dazu beitragen kann, wertvolle Fl&chen
im AuBenbereich =zu schonen. Eine gewisse staddtebauliche Verdich-
tung ist hier also durchaus gewollt und gerade auch im Vergleich
mit der benachbarten Bebauung (z.B. Bebauungsplanbereich "Am Hei-
ligenholz - Ost") an dieser, Stelle stadtebaulich gut in das Stadt-
geflige einzugliedern.

Verdichtung im Innenbereich bedeutet gegeniiber der Ausweisung von
Neubaugebieten im AuBenbereich aber in aller Regel auch eine ge-
ringere Neuversiegelung des Bodens.

Daher ist es das Ziel des Bebauungsplanes, fir das Baugebiet
"Gartnerei Lohmann" die Moglichkeit einer zwei- bis dreigeschossi-
gen Bebauung planungsrechtlich abzusichern.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg
wurde mit der 30. Anderung, die am 03.11.1992 in Kraft getreten
ist, entsprechend der Ausweisungen des Bebauungsplanes '"Gartnerei
Lohmann'" gedndert. Der Fladchennutzungsplan weist flir die Fliche
der Gartnerei Lohmann nunmehr ein "allgemeines Wohngebiet'" mit ei-
ner GeschoBflidchenzahl von 0,6 auf.



4, Umweltvertriglichkeitspriifung

In der ersten Stufe der Umweltvertraglichkeitsprifung sind ledig-
lich geringe negative Auswirkungen im Bereich Boden und Larm zu
prognostizieren. Die negativen Auswirkungen im Bereich der Boden-
versiegelung sind allerdings als sehr gering einzuschatzen: Die
Flache ist =z.Z. durch Gewachshauser bereits stark wversiegelt und
wird intensiv gdrtnerisch genutzt. Gerade die letzte Aussage wurde
von der unteren Naturschutzbehdrde bestatigt und als negative Vor-
belastung eingestuft. Hier kann bei nahezu gleicher Versiegelung
durch eine landschaftsgartnerische Gestaltung des Umfeldes wund
auch durch die in Punkt 5. der Begrindung erlauterten Baumpflan-
zungen eher eine Verbesserung fir die Bodensituation entstehen
(z.B. durch den wegfallenden Pestizideintrag in den Boden).
Berilicksichtigt werden muf hier auch die Tatsache, daf hier eine
geeignete Fldche im Innenbereich von Bad Harzburg =zugunsten des
Erhaltes wvon landwirtschaftlich genutzten AuBenbereichsflachen
iiberplant wird. Hier muffi auch berucksichtigt werden, daB in den
Stadtteilen Bad Harzburg und Biindheim kaum noch geeignete AuBenbe-
reichsfldchen fur eine Bebauung zur Verfligung stehen. Der aller-
groBte Teil des BAuBenbereiches ist als Landschafts— oder Natur-
schutzgebiet ausgewiesen. Fiur die wenigen anderen AufBlenbereichs-
flachen waren wesentlich hohere ErschlieBungsmaBnahmen notwendig.
AuBerdem handelt es sich hier um Stadtrandlagen, die eher mit ei-
ner Einfamilienhausbebauung zu uberplanen waren. Auch wirden hier
landwirtschaftlich genutzte Fladchen in Anspruch genommen, wahrend
im Falle der Gartnerei Lohmann eine zum Teil iberbaute und nach
Willen des Eigentumers zukiinftig nicht mehr gartnerisch genutzte
Flache Uberplant werden soll.

Kleinklimatische Anderungen durch die theoretisch mégliche Bebau-
ung sind hier nicht zu erwarten, da es sich dabei in erster Linie
um eine Unterbrechung moglicher Talwinde handeln koénnte. Diese
Talwinde des Radautales sind aber durch die oberhalb (Baugebiet Am
Heiligenholz) und unterhalb (Baugebiet Am Heiligenholz-Ost) vor-
handene Bebauung bereits unterbrochen. Hinzu kommt, daB auch z.Z.
schon bestehende Gebaude eine Sperre fiur die Talwinde bedeuten.
Hinzu kommt auch, daB mit den vorgesehenen Baumpflanzungen gerade
auch aus stadtklimatischer Sicht gegeniiber der eher monoton ge-
nutzten gartnerischen Flache eine Verbesserung eintritt
(Sauerstoffproduktion).

Auf der anderen Seite sind sogar positive Auswirkungen auf den
Siedlungsraum zu prognostizieren, da durch die Nutzung dieser giin-
stig gelegenen Fldche eine weitere Zersiedelung der Landschaft
verhindert wird (s. Pkt. 2).

Auch aus Sicht des Naturschutzes ist die Flache zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes geeignet: So kommt der Flédche selbst keine
naturschitzerische Bedeutung zu, da sie durch Gewachshduser, son-
stige Gebdude und die intensive gartnerische Nutzung entsprechend
negativ vorbelastet ist. Es handelt sich bei der (Uberplanung zwar
um die Vorbereitung eines Eingriffs in den Naturhaushalt und in
das Orts— und Landschaftsbild, der allerdings durch die vorgese-—
hene innere Durchgriinung ausgeglichen wird.



Auch die Nihe zum auf dem siidlichen Nachbargrundstick gelegenen
Teich stellt kein Argument gegen den Bebauungsplan dar: Zum einen
handelt es sich bei dem Teich um kein § 28 a Biotop entsprechend
des Niedersichsischen MNaturschutzgesetzes, zum anderen wird durch
die im Bebauungsplan vorgesehene Freifldche im Siiden des Plangel-
tungsbereiches ein ausreichender "Korridor" vom Teich zu der west-
lich des Plangeltungsbereiches gelegenen Waldflache freigehalten.
AuBerdem wird die im Norden vorhandene Hecke entlang des Pastoren-
stieges als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde von
seiten eines Biirgers die Gefahr einer mdglichen Grundwasserabsen-
kung befiirchtet. Hierzu liegt ein Gutachten Uber die Grundwasser-
verhdltnisse der Gesellschaft fiur Grundbau und Umwelttechnik GmbH
Braunschweig vor. Dieses Gutachten stellt fest, daB 'gemds den
vorliegenden Planungsunterlagen keine Auswirkungen der BaumaBnah-
men auf die Grundwasserverhdltnisse zu erwarten sind". Es werden
daher auch keine MaBnahmen fur erforderlich gehalten.

5. Ausweisungen des Bebauungsplanes

Den Zielen der Planung entsprechend ist die Art der Nutzung als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Zahl der héchstzulidssigen Vollgeschosse wird mit 2 im Norden
und im Westen sowie mit 3 im Siden (von der vorhandenen Bebauung
abgewandt) festgesetzt. Damit ist es ohne weiteres moglich, in
diesem Bereich 30 - 35 Wohneinheiten zu schaffen. Dies entspricht
dem Ziel der Schaffung von Wohnraum.

Um mogliche iberdimensionale Bauten =zu verhindern, werden die
Firsthéhen mit 12,5 m fiir die zweigeschossige und 15,5 m fir die
dreigeschossige Bebauung festgesetzt.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Ausnutzung sowohl mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 und einer
GeschoBflichenzahl von 0,6 bieten einerseits die Moglichkeit, das
Grundstiick wirtschaftlich zu nutzen, gewdhrleisten aber auch auf
der anderen Seite, daB in dem Gebiet keine UbermaBige Verdichtung
entstehen kann.

Das MaB der baulichen Nutzung paBt sich auch in den umgebenden
Rahmen ein. Zwar liegt sie héher als in Teilen der Umgebung, ist
aber als eine bauliche Weiterentwicklung ''mach cben'" ohne weiteres
vertretbar. Dies zeigt auch die GeschoBfldchenzahl von 0,6, die im
siidlich gelegenen Baugebiet 'Heiligenholz'" ebenfalls ausgewiesen
ist. Vor allen Dingen aber das unmittelbar benachbart liegende
Baugebiet "Heiligenholz-Ost'" weist sogar hdhere GeschoBSflachenzah-
len auf: 0,7 bei zweigeschossiger und 0,9 bei dreigeschossiger Be-
bauung.

Durch die Staffelung von der dreigeschossigen Bebauung im Siiden
zur zweigeschossigen Bebauung im Norden an der Grenze Zzu den be-
nachbarten Baugebieten werden auch die Belange der Nachbarschaft
beriicksichtigt.
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Auch die vorgegebenen abscluten Gebdudehdhen konnen im Bezug auf
die benachbarte Bebauung als akzeptabel angesehen werden. Zwar
liegen die absoluten Gebdudehdhen in der Nachbarschaft z.T. gerin-
ger, hier werden aber entsprechende Abstande eingehalten. AuBerdem
liegen fiir den Bebauungsplanbereich "Gértnerei Lohmann" 3ja auch
andere Planungsziele zugrunde als =z.B. bei der Bebauung entlang
der '"BismarckstrafBe', die eine eher villenartige Bebauung dar-
stellt. Mit dem Bebauungsplan 'Gartnerei Lohmann" soll dringend
benétigter Wohnraum geschaffen werden und gerade auch durch die
Ausweisung der absoluten Gebdudehdhen die Errichtung von Schragda-
chern offengehalten werden. Dieser Punkt ist aus zwei Grinden be-
sonders wichtig: zum einen soll ein auch ausbaufdahiges Schragdach
gebaut werden, um hier auch die entsprechenden Wohnungen schaffen
zu koénnen, zum anderen ist die Schaffung won Schragdachern in Bad
Harzburg seit Jahren gewlinscht, um den seit langem splirbaren Trend
weg vom Flachdach auch aus gestalterischen Griinden zu unterstit-
zen. Somit stellen die oben dargestellten absoluten Gebaudehchen
in Verbindung mit der Staffelung der Geschossigkeit einen Kompro-
miB zwischen der Notwendigkeit Wohnraum zu schaffen und den sub-
jektiven Belangen der Nachbarschaft dar.

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes erfolgt ilber den zum
Teil bereits vorhandenen 'Pastorenstieg', der wie folgt ausgebaut
wird: Im Einmindungsbereich =zur BismarckstraBe wird auf einer
Linge von 15 m eine Breite der ErschliefungsstraBe von 6,5 m vor-—
gesehen. Dann wird die ErschlieBungsstraBe wiederum auf einer
Linge von 15 m in einer Breite wvon 5,5 m fortgefihrt. Es folgt
eine Einengung von 18 m Ldnge auf 3,9 m. Das verbleibende Stick
der ErschlieBungsstrafe von ca. 55 m Lange wird in einer Breite
von 5 bzw. 6 m ausgebaut. Ein Wendehammer mit einem Durchmesser
von 21 m macht das Wenden auch filir groBere Fahrzeuge problemlos
méglich.

Diese verkehrliche Losung ermdglicht eine risikofreie Anbindung an
die BismarckstraBe und bietet mit Ausnahme des etwa in der Mitte
der StraBe gelegenen 3,9 m breiten Teilsticks auch die Moglichkeit
von Begegnungsverkehr. Diese Einengung erscheint aus verkehrstech-
nischer Sicht nicht nur méglich, sondern sogar sinnvoll zu sein:
Zum einen ist in beiden Richtungen wvon der Einengung her gesehen
geniigend Stauraum vorhanden, so daB evtl. Begegnungsverkehr nicht
zu Riickstaus in das Wohngebiet oder in die BismarckstraBe fiihren
wird. Zum anderen wird durch die Einengung automatisch eine Ver-
kehrsberuhigung in dieser StraBe erreicht, die nach der Planung
ohnehin als 'wverkehrsberuhigte Zone", d.h. mit Gleichberechtigung
von FuBgingern und Autoverkehr ausgebaut werden soll.

Damit wird hier von vornherein das eingeplant, was in anderen
StraBen hiufig nur durch einen mehr oder weniger aufwendigen Rick-
bau angestrebt wird.

Es ist festzustellen, daB mit der geplanten LoGsung aus verkehrli-
cher Sicht eine deutliche Verbesserung gegeniuber dem jetzigen Zu-
stand erreicht wird.

Zur Frage einer mdglichen Ldrmbeldstigung der Nachbarschaft ist
ein Schallgutachten erstellt worden. Als Ergebnis dieses Gutach-
tens wird festgestellt, daB die Orientierungswerte der mafBgebli-
chen DIN-Norm 18005 unter folgenden Voraussetzungen eingehalten
werden:



Geschwindigkeitsbeschridnkung auf weniger als 30 km/h
Steigung der Rampen zu den Tiefgaragen weniger als 3 %
Durchfahrtverbot fur Lkws zwischen 22.00 und 06.00 Uhr

Die offenen Stellplatze sollen im Westen angeordnet werden.

Die Geschwindigkeitsbegrenzung wird durch die Ausweisung als ver-
kehrsberuhigte Zone (Schrittgeschwindigkeit) sogar noch ubertrof-
fen. Ein Durchfahrtsverbot filir Lkws zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
wird entsprechend angeordnet werden.

Die offentlichen Parkplatze sind westlich des Wendehammers ange-
ordnet worden. Die privaten Einstellpldtze werden im wesentlichen
durch Tiefgaragen ausgewiesen. Evtl. private Einstellplatze fur
Besucher missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auch im
Westen des Plangeltungsbereiches ausgewiesen werden.

Ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren ist die Steigung der Rampen
zu den Tiefgaragen (oder andere ldrmddmmende MaBnahmen, wie =z.B.
eine Umbauung der Tiefgarageneinfahrten) zu regeln. Hier sind ins-
gesamt die Vorgaben des Schallgutachtens einzuhalten.

Zur Frage des Schallimmissionsschutzes flir das geplante Baugebiet
"Gartnerei Lohmmann' ist auch auf die Ortsiblichkeit der vorgese-—
henen Belastung zu verweisen. So fihren im Norden des Plangel-
tungsbereiches zwei ErschlieBungsstraBen ebenfalls unmittelbar an
vorhandenen Wohnhiusern vorbei. Es handelt sich dabei zum einen um
die StraBe Wiesengrund, die einerseits der ErschlieBung des Bebau-
ungsplangebietes "Am Heiligenholz - Ost' (zwei- bis dreigeschossi-
ger Wohnungsbau) andererseits als Zufahrt zum Betriebshof der
Kraftverkehrsgesellschaft Braunschweig dient. Zum anderen handelt
es sich um eine kurze StichstraBe, die gleichzeitig als Zufahrt
zum Parkplatz eines Supermarktes und ebenfalls als Zufahrt zum Be-
triebshof der KVG Braunschweig dient, aber auch der Koldeweystieg
als VerbindungsstraBe zwischen der Herzog-Wilhelm-StraBe und der
BismarckstraBe fihrt zum Teil unmittelbar an Wohnbebauung vorbei.

Buf die Ausweisung eines Spielplatzes im Planbereich wird verzich-
tet. 2Zum einen steht im Planbereich selbst kein ausreichender
Platz fiir einen Spielplatz zur Verfligung. Zum anderen befinden
sich in der Nachbarschaft drei vorhandene Spielpldtze: der Bolz-
platz im sudlichen Bereich des Bebauungsplanbereiches
"Heiligenholz'", der Spielplatz am Sophienring sowie ein weiterer
Spielplatz am SchloBpark. Insbesondere der Bolzplatz im Bebauungs-
planbereich Heiligenholz bietet sich nach einem entsprechenden
Ausbau als Spielplatz fiir den Plangeltungsbereich an. Sollte diese
Fliche anderweitig verplant werden, steht mit einer Grunflache
westlich der StraBe '"Am Heiligenholz" eine weitere Flache zur Ver-
fiigung, die gekauft und zum Spielplatz umgestaltet werden kann.

Eine dieser beiden Moglichkeiten wird im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes ''Gidrtnerei Lohmann'" durchgefihrt werden, um die
notwendigen Spielmdglichkeiten anzubieten. Hiermit sind die Spiel-
moglichkeiten fir Kinder ausreichend abgedeckt, zumal im Baugeneh-
migungsverfahren entsprechende Spielmdglichkeiten fur Kleinkinder
nachgewiesen werden missen.

Ein entsprechender Antrag auf Verzicht auf einen Spielplatz im
Plangeltungsbereich wird mit der Anzeige des Bebauungsplanes ge-
stellt werden.



Um die Stromversorgung fiir den Plangeltungsbereich aber auch fur
die BismarckstraBe langfristig sicherzustellen, wird im Eingangs-
bereich des Plangeltungsbereiches ein Standort fir eine Trafosta-
tion wvorgesehen.

Um die z.Z. bestehende FuBwegeverbindung wvon der Bismarckstrafe
zur StraBe Unter den Linden iiber den 'Pastorenstieg" weiter auf-
rechtzuerhalten, wird der z.Z. vorhandene FuBweg entsprechend aus-
gewiesen.

In einer textlichen Festsetzung wird die zur Zeit an der &stlichen
und nordlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Hecke mit der Festset-
zung einer Fldche zur Erhaltung von Strauchern abgesichert.

Dariiber hinaus wird in einer weiteren textlichen Festsetzung fest-
gelegt, daf je 350 m*® Grundstilcksfldache ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Gerade hiermit wird gegen-
iiber der jetzigen Situation eine deutliche Verbesserung geschaf-
fen.

Das Plangebiet liegt in der N&he des ausgewiesenen Baudenkmals
BismarckstraBe 34 (Wohngebdude mit Nebengebdude und Garten). Eine
von der Bezirksregierung Braunschweig geforderte ortliche Bauvor-
schrift ilber die Gestaltung erscheint allerdings trotz dieser
Nachbarschaft nicht notwendig, da zum einen die angesprochenen Ge-
biude in 10 m (Nebengebiude) bis 70 m (Hauptgebdude) Entfernung zu
den vorgesehenen Bauflichen liegen, so daB eine Beeintrédchtigung
nicht gesehen wird. Zum anderen wird ja bereits die HOhe der Ge-
biude durch die Festsetzung der Firsthdhe geregelt. Weitere Fest-
setzungen fiir eine Gestaltungssatzung erscheinen als nicht ange-
messen im Vergleich zu den in der Vergangenheit durchgefiihrten
Bauvorhaben (etwa die Bebauung am Wiesengrund oder in der Bis-
marckstraBe 34 a und b) die ohne diese restriktiven MaBnahmen er-
richtet wurden. Dariiber hinaus wird durch die Grund- und GeschoB-
flichenzahl eine iberdimensionale Bebauung vermieden. Auch die
vorgesehene innere Durchgriinung tridgt zur Belebung des Bildes bei.
Hinzu kommt, daB die Umgebung des angesprochenen Baudenkmales im
wesentlichen durch den vorgelagerten =zum Grundstiick gehorenden
Park und nicht durch die davon sehr unterschiedliche Nachbarschaft
geprdgt ist. BAuch daher erscheint die Festsetzung einer Gestal-
tungssatzung nicht als angemessen. Berucksichtigt werden muff auch,
daB z.Z. das Gelinde der Gidrtnerei Lohmann durch Zweckbauten und
Gewidchshiduser sicherlich negativer geprdgt wird als durch die zu-
kiinftig vorgesehene Wohnbebauung.

6. Versorqgung und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die jeweiligen
Leitungsnetze.
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7. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaPBnahmen werden nur insofern erforderlich, als die
Stadt die notwendigen Verkehrsfliachen kaufen wird.

8. Kosten

Die entstehenden Kosten werden in der Anlage dargestellt.

Bad Harzburg, den 03.02.1993
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