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1. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Badepark®. Das
Plangebiet ist ein Teil der Innenstadt von Bad Harzburg.

Im Osten wird das Plangebiet von der Bundesstraie 4 und im Westen durch die Herzog-Wilhelm-
Strale begrenzt. Die nordliche Grenze wird durch die Strale Schmiedestralle gebildet und die
stdliche Grenze bildet der Gehweg im Badepark.

Im Plangebiet sind neben den begrenzenden Straen auch die in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
Stralen Herzog-Julius-Strafle und Rudolf-Huch-Stralle vorhanden. Die Mitte des Plangebietes bildet
der Badepark mit den verkehrsberuhigten Bereichen und der Trinkhalle. Im westlichen Teil des
Plangebietes verlauft von Stiiden nach Norden die Radau.

Der Bebauungsplan wurde 1989 erstmalig als Satzung beschlossen. In der Zwischenzeit sind 9
Anderungen im Plangebiet vorgenommen worden. Auf Grund der sehr eng gehaltenen Vorgaben im
geltenden Bebauungsplan und Anfragen von privaten und gewerblichen Bauherren wurde durch den
Rat der Stadt Bad Harzburg diese Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die im Ursprungsplan enthaltenen engen Vorgaben zu Grundflachenzahl, Geschof¥flachenzahl und
Vollgeschossen sowie die teilweise sehr eng um die Gebaude gezogenen Baugrenzen schranken die
Eigentiimer der Grundstiicke bei Sanierungen, Umbauten oder anderen baulichen Anderungen stark
ein. Teilweise sind die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht mehr mit der aktuellen Nutzung
kompatibel. Um hier einen auf die jetzt bestehenden und soweit bekannt zukinftig geplanten
Nutzungen angepassten Bebauungsplan zu haben, ist die Plandnderung erforderlich. Die
Plandnderung tragt die Nummer 9. Es gibt bereits eine 10. Anderung, die inzwischen auch
rechtskréftig ist. Diese wird in die Planung mit einbezogen.

3. Bestehender Rechtszustand

Die westliche Grenze bildet der verkehrsberuhigte Bereich der Herzog-Wilhelm-Stralle. Zwischen
dem verkehrsberuhigten Bereich und dem Wasserlauf der Radau ist Mischgebiet (M) ausgewiesen.
Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert zwischen 0,6 und 0,7. Es ist eine lll-geschossige Bebauung
zuldssig. Die Geschossflachenzahl (GFZ) variiert zwischen 1,4 und 2,0. Der Randbereich der Radau
ist soweit moglich von Bebauung frei gehalten und durch Baugrenze abgesichert.

Ostlich der Radau bis zur Rudolf-Huch-Str. sind Wohngeb&dude vorhanden. Diese Flachen sind als
allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 und einer ll-geschossigen
Bebauung mit offener Bauweise festgesetzt. Weiterhin sind im stdlichen Bereich der Flache zwischen
Radau und Rudolf-Huch-Stralle Mischgebiet (MI) mit einer GRZ von 0,4 und GFZ mit 1,0 und offener
Bauweise festgesetzt. Im sldlichen Bereich dieser Flache verbindet die ,weifte Bricke" die beiden
Stralen. In diesem Bereich befindet sich eine festgesetzte Grunflache im Bebauungsplan. Die
Rudolf-Huch-StraRe selbst ist als verkehrsberuhigter Bereich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dargestellt. Ostlich der Rudolf-Huch-Str. ist eine Sondergebietsflache (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Kur" ausgewiesen. Bei dieser Flache handelt es sich um eine ehemalige Schule.
Nérdlich und sidlich dieser SO-Flache ist m Bebauungsplan WA mit GRZ 0,4 bzw. 0,5 und einer GFZ
0,8 bzw. 1,0 und II- bzw. lll-geschossiger offener Bebauung festgesetzt.

Entlang der sudlichen Grenze der SchmiedestraBe ist ein Mischgebiet festgesetzt Hier sind Gebaude
(Nr. 3, 7, 9) als Baudenkmale geschutzt. An der &stlichen Ecke der Schmiedestralle zur Herzog-
Julius-StraRe ist ein kleiner Bereich nérdlich der StraBe in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen. Hier ist allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
festgesetzt

Die Mitte des Geltungsbereiches nimmt das SO ,Kur* mit der Freifliche des Badeparks, der
Trinkhalle und der Barbarossa-Klinik ein. Im westlichen Bereich des SO ist eine Bauflache um die
Trinkhalle festgesetzt. Im &stlichen Bereich des SO ist eine groRere Bauflache fur die Barbarossa-
Klinik einschlieRlich der vorhandenen AuRenanlagen. Den sidlichen Abschluf® der SO-Flache bildet
eine als Verkehrsflaiche dargestellte Flache. Nordlich der SO-Flache des Badeparks liegen die
verkehrsberuhigten Flachen der Rohkamallee und des &ffentlichen Parkhauses an der Herzog-Julius-

Strale.



Ostlich der Herzog-Julius-Stralle bis zur Bundesstrafle 4 liegen Mischgebietsflichen mit einer
festgesetzten GRZ von 0,4 bzw. 0,6 und einer GFZ von 1,0 bzw. 1,3. Im mittleren Bereich ist eine
abweichende Bauweise mit Ill Geschossen zuldssig und nérdlich und sidlich davon sind I
Geschosse und eine offene Bauweise festgesetzt. Zwischen der Mischgebietsfliche und der
Lutherstralle im Norden befindet sich eine Flache fur Gemeinbedarf fur die Lutherkirche.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fur den Regionalverband Grofiraum Braunschweig ist
gemdl § 6 Abs. 2 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes aus dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum und im Verbund mit
den Stadten Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen mit oberzentralen Teilfunktionen ausgewiesen.
Im LROP ist den Mittelzentren eine landesweite Bedeutung flr ausgeglichene und nachhaltige
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zugewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum mit den
Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus ausgewiesen.

Die Stadt gehért zum Mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen. Dieser hat flr den
Harz und das Harzvorland eine regional hohe Bedeutung und ist als wichtiger Wohn- und
Arbeitsmarkstandort zu sichern und zu entwickeln. Fir den Tourismus und im Bereich der
Gesundheitsinfrastruktur sind die Orte des Verbundes von landesweiter Bedeutung.

Ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft in linienhafter Auspragung verlauft durch das Plangebiet.
Es handelt sich hierbei um den Wasserlauf der Radau.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Goslar ist die Neuschaffung innerértlicher Freirdume
vordringlich, die Férderung von Lebensraumen fir die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Begrenzung
bzw. Verringerung der Bodenversiegelung von Bedeutung. Weiterhin ist im Bereich des durch das
Plangebiet verlaufenden Bachlaufes der Radau die 6kologischen Auswirkungen von
Quellwasserentnahmen zu prifen und gegebenenfalls eine Reduzierung bzw. Beendigung zu
erwirken. Im Landschaftsrahmenplan wird in den Karten folgendes aufgezeigt:

Karte 1: Arten und Lebensgemeinschaften: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrénkt
(Wertstufe 3). Die Flache befindet sich im Siedlungsbereich. Der Bachlauf der Radau ist als
Biotopstruktur im Plangebiet vorhanden.

Karte 2: Landschaftsbild/Ruhe: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes maBig eingeschrénkt
hinsichtlich seiner Eigenart. Es ist ein Bereich zur Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit

des Naturhaushaltes.

Karte 3: Boden: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschrankt auf Grund der
vorhandenen Schadstoffanreicherungen im Boden. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingestuft.

Karte 4: Wasser: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrankt. Bereich zur vorrangigen
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Karte 5: Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrénkt, da sich das Plangebiet im
Siedlungsbereich befindet. Bereich zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg ist die Flache des Plangebietes als bestehende
Siedlungsflache mit stark menschlich gepragten Strukturen dargestellt. Weiterhin ist im Plangebiet die
Radau als FlieBgewasser mit vorhandenen Grinstrukturen enthalten. Eine Entwickiungsvorgabe fur

die Fldche macht der Landschaftsplan nicht.



Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz
geschitzten Schutzgebiete und Schutzobjekte. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Goslar
stellt im Plangebiet Naturdenkmale dar, die jedoch in der durch den Landkreis Goslar im Jahr 2010
Ubergebenen Liste nicht mehr enthalten sind.

5. Inhalt der Planung

Durch die Uberarbeitung des gesamten Bebauungsplanes werden die in der Zwischenzeit
stattgefundenen Veranderungen im Plangebiet in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen und
in der Planung berlcksichtigt. Entwickiungen werden ermdglicht und Planungen flr die Fldche des
Geltungsbereiches zugelassen. Die vorhandenen Grinstrukturen behalten weiterhin Schutz und
zusétzliche Einzelbdume werden aufgenommen.

Anbindung:
Das Plangebiet befindet sich zwischen den ortlichen Strallen ,Schmiedestralle” und ,Lutherstraie” im

Norden und ,Herzog-Julius-StraRe" im Osten. Uber diese Stralen ist das Plangebiet mit den
uberortlichen Stralen verbunden. Die ,Herzog-Julius-StralRe fihrt in stdlicher Richtung direkt auf die
Bundesstralie B4. Die ,Lutherstrae" fihrt in dstliche Richtung tber die B4 zur ehemaligen B 6 und
jetzigen Landesstralbe L501.

Verkehrsflachen:

Die westlich im Plangebiet liegende ,Herzog-Wilhelm-Stralle" ist als Verkehrsfldiche mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Flache ist FuRgangerbereich der stadtischen ,Bummelallee”. Im
Planbereich verlauft auch die ,Rudolf-Huch-Strale” in Nord-Sud-Richtung. Diese ist ebenfalls mit
besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich — ausgewiesen. Im zentralen Bereich
des Plangebietes befindet sich der Badepark. Auch hier sind Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Rohkamallee ist als Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Auf
dieser Flache findet der Wochenmarkt statt. Ostlich anschlieend ist ein verkehrsberuhigter Bereich
fur 6ffentliche Parkplatze und das Parkhaus im Plangebiet festgesetzt. Der Verbindungsweg zwischen
der ,Rudolf-Huch-Strale und der Flache des Wochenmarktes auf der ,Rohkamallee” ist ebenfalls als
FuBgéngerbereich ausgewiesen. Genauso verhalt es sich mit dem sldlich des Badeparks
verlaufenden ,Gehweg am Badepark®. Dieser verbindet die ,Herzog-Wilhelm-Str." lber die ,weille
Briicke" mit der ,Rudolf-Huch-Str." und dem ,Alten Kaiserweg" ostlich der B4. Er fiuhrt zur
Unterfiihrung unter der B 4 und verbindet so die beiden Stadtteile miteinander.

Art der baulichen Nutzung:

Im Plangebiet sind verschiedene Arten der Nutzung festgesetzt. Die bisher festgesetzten Nutzungen
stimmen nicht mehr mit der inzwischen vollzogenen Nutzungsanderung uberein und sind deshalb
auch im Plan an die tatsachlichen Nutzungen anzupassen. Durch die Anderung und die Anpassung
von Baugrenzen soll Spielraum fiir Entwicklung geschaffen werden.

Mit der Einfilhrung des § 6a in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die Festsetzung von
urbanen Gebieten zuléssig. In diesen Gebieten sind das Wohnen und Gewerbe sowie auch soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen enthalten. Die Mischung der verschiedenen Nutzungen muf
hierbei nicht gleichwertig sein. Da es sich bei diesem Geltungsbereich um genau diese Nutzungen
handelt, wird ein urbanes Gebiet im Geltungsbereich festgesetzt. Die Flache zwischen Rudolf-Huch-
StraRe/ SO Kur im Bereich Wandelhalle wird als aligemeines Wohngebiet (WA) beibehalten. In
diesen Bereich ist nur Wohnen integriert, so dass die Festsetzung als urbanes Gebiet hier nicht

zielfuhrend ist.

Das Plangebiet wird in 4 Gebiete unterschieden. Das urbane Gebiet, das allgemeine Wohngebiet,
das Sondergebiet und die Flache fur Gemeinbedarf.

- Das urbane Gebiet ist im westlichen Teil des Plangebietes zwischen der Fulligéngerzone
_Bummelallee* und der FuRgéngerzone des Badeparks im nérdlichen Bereich und der Rudolf-
Huch-Strafle im sldlichen Bereich ausgewiesen, sowie entlang der Schmiedestrale und
beidseitig der Herzog-Julius-Stralle ausgewiesen.

- Das allgemeine Wohngebiet befindet sich zwischen der Rudolf-Huch-Strale und dem
Sondergebiet Kur



- Das Sondergebiet ,Kur” liegt im Zentrum des Geltungsbereiches des Plangebietes.
- Die Flache fur Gemeinbedarf der Lutherkirche befindet sich Gstlich des Kreuzungsbereiches
der Lutherstrale/Herzog-Julius-Stralte.

In den festgesetzten urbanen Gebieten gemaf § 6a BauNVO sind alle Nutzungen gemaR § 6a Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO
sind nicht zuldssig. Weitere Festsetzungen gemaf § 6a Abs. 4 BauNVO werden im Geltungsbereich
nicht vorgenommen.

Die Ansiedlung von Spielhallen im Plangeltungsbereich wird ausgeschlossen.

Im Bereich der Herzog-Wilhelm-Stralle wie auch der Schmiedestralle herrscht eine gemischte
Nutzungsstruktur in den Gebauden. In den Erdgeschossetagen befinden sich Einzelhandelsbetriebe,
Dienstleistungsunternehmen und Gastronomie. In den oberen Etagen herrscht Wohnnutzung vor. Es
finden sich aber auch Beherbergungsbetriebe und einige sonstige Gewerbebetriebe. Die gemischte
Nutzung ist historisch gewachsen und wird stadtebaulich gewollt.

Im &stlichen Gebietsbereich ist die Nutzung durch Wohnen und einen gréReren Gewerbebetrieb
gekennzeichnet. Auch diese Nutzung ist historisch gewachsen.

Im festgesetzten WA-Gebiet befinden sich ausschliefllich Wohnungen. Auf Grund dieser Nutzung
wird in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung dient auch als
Puffer zwischen dem urbanen Gebiet im Westen und dem Sondergebiet ,Kur® im Osten des
allgemeinen Wohngebietes.

Im Zuge der Sanierungsplanung wurden fiur den Kurbetrieb stérende Gewerbebetriebe ausgesiedelt.
Die Ubrigen genannten Nutzungen wurden erhalten, da sie hier fir Bad Harzburg von besonderer
Bedeutung sind. In einer fir die Sanierungsplanung bedeutsamen Studie wurde auf die Zunahme von
Spielhallen in Bereichen hingewiesen, wo es bereits mehrere Spielhallen gibt. Weiterhin wurde
ausgefilhrt, dass es bei Spielhallen keine Marktséattigung gibt und dies soll durch die Festsetzung
einer unzuldssigen Ansiedlung verhindert werden. Hierdurch wird die vorhandene und weiterhin
gewollte Nutzungsmischung gefestigt und die Angebotsvielfalt gewahrt.

In Anbetracht dessen, dass die nichtlichen Schallgrenzwerte im WA, im MI und auch im MU bei 45 dB(A)
liegen, ist die nichtliche Ruhe fiir alle Bereiche weiterhin gewahrleistet. Tagsiiber ist die Larmbelastung
in diesem innerstddtischen Bereich hautsidchlich durch Verkehr geprédgt. Hierbei handelt es sich um
Lieferverkehr in den friihen Morgen- und spiteren Abendstunden sowie den Durchgangsverkehr in der
Rudolf-Huch-Str. Mit der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, die einen hohen Stérfaktor haben, ist auf
Grund der innerstidtischen Lage und der schwierigen Anlieferbedingungen nicht zu rechnen. In urbanen
Gebieten sind die im Mischgebiet grundsitzlich zuldssigen Betriebe wie Tankstellen und
Vergniigungsstitten nur ausnahmsweise zuldssig. Der Charakter der Innenstadt wird durch die
Ausweisung des urbanen Gebietes erhalten.

Die festgesetzte Sondergebietsflaiche ,Kur" dient der Erhaltung der fir Bad Harzburg wichtigen
Kureinrichtungen wie die Kurklinik und die Trinkhalle mit ihrem Brunnenausschank und den

Veranstaltungsraumen sowie dem Cafe.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise:

o In den urbanen Gebieten sind verschiedene Grund- und Geschof¥flaichenzahlen festgesetzt.
Entlang der Herzog-Wilhelm-StraBe (,Bummelallee”), Schmiedestrale und der Herzog-Julius-
StraRe sind hohere Ausnutzungskennziffern festgesetzt, als im inneren Bereich des Plangebietes.
Hier, entlang der Rudolf-Huch-Strale wird auf die offenere Bebauung und die Durchgrinung der
Grundstlicke und des Badeparks wert gelegt.

o Im urbanen Gebiet des Geltungsbereiches ist, bis auf eine kleine Flache zwischen Herzog-Julius-
Strale und Bundesstrale B4, eine offene Bauweise festgesetzt. In dem ausgenommenen
Bereich des urbanen Gebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, da dort ein
Pharmazeutischer Betrieb seinen Standort hat und die Betriebsgebdude diese Festsetzung
erfordern.

o Im urbanen Gebiet sind entsprechend der vorhandenen und dem Stadtbild angepassten Situation
die Anzahl! der Vollgeschosse zwischen Il und Il festgesetzt.




o Im allgemeinen Wohngebiet ist ebenfalls eine offene Bauweise mit Grund- und
Geschol¥flichenzahl festgesetzt. Um Sanierungen oder geringfigige Baumaflnahmen zu
ermdglichen, werden die Hochstgrenzen flr die Bebaubarkeit in einem WA festgesetzt.

o Im Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die hier vorhandenen Gebaude -
Wandelhalle und Barbarossa-Klinik — haben eine Lange von mehr als 50 Metern und erfordern
diese Festsetzung.

o Im Sondergebiet ist fur die Wandelhalle eine ll-geschossige Bebauung und fir die Barbarossa-
Klinik eine V-geschossige Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen den
vorhandenen Gebauden und werden so in die Planung aufgenommen.

o In der Gemeinbedarfsfliche ist die Festsetzung einer Grund- oder Geschossflachenzahl sowie die
Festsetzung der Geschossigkeit und Bauweise nicht erforderlich. Das vorhandene
Kirchengebaude ist als Denkmal geschitzt und soll als Einzelbauwerk so erhalten bleiben.

Baugrenzen:
Entlang der Radau wurde versucht, soweit die ortlichen Gegebenheiten es zulassen, einen

Gewasserrandstreifen von 5,0 m durch die Baugrenze zu sichern. Hierzu wurde die Baugrenze auf
den Grundstiicken der Rudolf-Huch-Str. entlang der Radau angepasst. Bei einer Verdnderung der
baulichen Situation ist eine erneute Bebauung dieses Streifens dann nicht mehr zuldssig.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind denkmalgeschitzte Bauwerke in einer hohen Anzahl
enthalten. Es handelt sich um Gebéude entlang der Rudolf-Huch-Strale und der Schmiedestrale.
Die Wandelhalle im Sondergebiet und auch die Barbarossaklinik stehen ebenfalls unter
Denkmalschutz.

Der Badepark ist als Anlage denkmalgeschitzt. Auch die Lutherkirche im O&stlichen Teil des
Geltungsbereiches ist als Baudenkmal ausgewiesen.

Grinordnung:
Im Plangebiet befindet sich eine Grinflache und eine groRe Anzahl von Baumen, die zum Erhalt

festgesetzt sind. Alle festgesetzten Baume sind grundsétzlich zu erhalten. Bei natlrlichem oder
mutwilligem Abgang der Bdume ist gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.

Die Bdume in der Herzog-Wilhelm-Strale bilden die Allee aus Kastanien, die die Bummelallee
pragen. Auf Grund dessen sind sie zum Erhalt festgesetzt. Die in der Rudolf-Huch-Stralle
festgesetzten Baume wurden zur Verkehrsberuhigung gepflanzt. Im Bereich der Sonderbauflache des
Badeparks sind innerhalb und auBerhalb der denkmalgeschitzten Bereiche Baume zum Erhalt
festgesetzt. Die Baume entlang der Rohkamallee werden ebenfalls als zu erhaltende Baume
festgesetzt, da sie den Alleecharakter formen. Auch die Baume an der sudlichen und westlichen
Grenze der Flache des Wochenmarktes werden zum Erhalt festgesetzt um hier eine griine Oase zu
schaffen. Die Zufahrt zum Parkhaus von der Schmiedestralle aus und die dort vorhandenen Baume
sind ebenfalls als zu erhaltend festgesetzt,

6. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bereits durch einen Bebauungsplan mit mehreren Anderungen erfasst und beplant.
Um die Auswirkungen der Planung zu erfassen und zu bewerten ist ein Umweltbericht zu erarbeiten.
Im Umweltbericht wird der derzeitige Zustand der Fléchen erfasst und beurteilt. Die zur Umsetzung
der Planung moglichen VermeidungsmaRnahmen, die Méglichkeiten der Minimierung des Eingriffs
und bei Bedarf auch die Ausgleichsmalnahmen werden im Umweltbericht festgesetzt.

7. Sonstiges

Ver- und Entsorgung _
Die Trager der Wasserversorgung, der Elektrizitats- und Gasversorgung sind die Stadtwerke der

Stadt Bad Harzburg. Die Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Bad Harzburg.
Die Regenwasserableitung von den Grundstiicken erfolgt zum Teil in der Regenwasserkanalisation

und teilweise auch als Direkteinleiter in die Radau.



Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Hinweis zur Abfallbeseitigung: Abfélle sind so weit wie mdglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 Nr. 1
Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG)). Unvermeidbare Abfélle wie z.B. Verpackungsmaterial, Bauschutt
und Baustellenabfélle sind entsprechend den §§ 6, 7, 8 und 9 KrWG einer ordnungsgemafen und
schadlosen Verwertung zuzufitlhren und zu diesem Zweck nach § 9 Abs. 1 KrWG von ihrer
Entstehung an voneinander und von anderen Abféllen getrennt zu halten, soweit dies fur ihre
Verwertung erforderlich ist. Nicht verwertbare Abfélle sind gemeinwohlvertrdglich zu beseitigen.
Auskiinfte Uber die zuldssigen Verwertungs- und Beseitigungsverfahren sind beim Fachdienst Umwelt
des Landkreis Goslar zu erhalten.

Léschwasserdeckung
Der Geltungsbereich ist durch die Erfassungsbereiche von zwei Zisternen im Stadtgebiet
vollstandig abgedeckt. Es handelt sich um 100 m*-Zisternen.

Verkehr und Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes bleibt im innerstadtischen Stralenraum wie vorhanden
erhalten. Das Plangebiet ist durch die Herzog-Wilhelm-Stralle, die Rudolf-Huch-Stralle, die Herzog-
Julius-StraRe in Nord-Siid-Richtung erschlossen. Die ErschlieBung in Ost-West-Richtung erfolgt Gber
die Schmiedestrafte und die Lutherstralle. Neue Verkehrsflachen sind nicht in der Planung enthalten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet sind mehrere Baudenkmale vorhanden. Diese sind im Denkmalverzeichnis des
Landkreises enthalten. Sie befinden sich in der Herzog-Julius-Stralle, der Schmiedestralle und der
Rudolf-Huch-Str. Die Wandelhalle und die Barbarossa-Klinik sind ebenfalls als Baudenkmale im Plan
gekennzeichnet und in der Denkmalliste des Landkreises enthalten.

Der Badepark ist als flachiges Gesamtdenkmal im Plan verzeichnet und in der Denkmalliste
enthalten.

Altlasten

Entsprechend des Altlastenkataster des Landkreis Goslar befinden sich zwei
Altlastenverdachtsflachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Plangebiet.

1. Altlastenverdachtsflache 6.2.2-3204-02/086A ,Unterirdische Tankanlage Schmidt und Tischmeyer”
Gemarkung Bad Harzburg, Flur 15, Flurstiicke 4, 5 sowie nordwestlicher Teilbereich Flurstiick 13/5

2. Altlastenverdachtsflache 6.2.2-3204-02/097A ,BP Primus Umfullstation Herzog-Julius-Str. 78
Gemarkung Bad Harzburg, Flur 14, Flurstiicke 97/3, 97/6, 98/4, siidéstlicher Teil des Flurstlicks 96
Bei der Flache zum Az. 6.2.2-4004-02/069 handelt es sich um einen sanierten Olschaden.

Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Goslar erteilt auf Antrag Auskunft zu den
Altlastenverdachtsflachen.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt zum Teil im Teilgebiet 1 und zum Teil im Teilgebiet 4 entsprechend der
Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Beim Teilgebiet 1 ist
grundsétzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bezogen auf jede Nutzungsart flr den
Parameter Blei auszugehen. Fir die Nutzungsarten Kinderspielflichen und Wohngebiete werden
zudem die Priifwerte fur Arsen und Cadmium Uberschritten. Bodenaushub ist grundsatzlich als Abfall
einzustufen. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan
aufgenommen und nachrichtlich iGbernommen. )

Beim Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar ist von einer Uberschreitung
des Prifwertes fur Kinderspielfiachen und Wohngebiete fir die Parameter Arsen und Blei zu
erwarten. Auch im Teilgebiet 4 ist Bodenaushub als Abfall zu klassifizieren. Die Kennzeichnung des
Teilgebietes 4 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich
Ubernommen.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MaBnahmen der Verordnung erganzend zu den
aligemeinen Regelungen des Bodenschutzrechts anzuwenden, falls keine bessere Einstufung
vorgenommen werden kann. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar

beim Fachdienst Umwelt erhalten.



Die Altlastenverdachtsflichen sind nicht Bestandteil der BPG-VO; es handelt sich nicht um
Bodenplanungsgebiete.  Fur diese  Flachen sind ausschlieRlich die allgemeinen
bodenschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten. Die BPG-VO ist nicht anwendbar.

Bodenverhailtnisse

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen lésliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper in einer
Tiefe, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen (irreguldre Auslaugung). Erdfélle aus
dieser Tiefe sind jedoch selten und im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Die néchsten bekannten
Erdfélle liegen mehr als 600 m entfernt westlich der Planungsflache. Das Planungsgebiet wird der
Erdfaligefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemalR Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine
Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmalRnahmen beziglich der
Erdfallgefédhrdung verzichtet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver
des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Eisenerzbergwerks ,Friederike”. Mit Einwirkungen
des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist nach den vorhandenen Unterlagen und bei
Beriicksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen.

Leitungen im Planbereich

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {ber unseren vorhandenen Leitungsbestand

abgegeben.

Immissionsschutz

In Anbetracht dessen, dass die nichtlichen Schallgrenzwerte im WA, im Ml und auch im MU bei 45 dB(A)
liegen, ist die néchtliche Ruhe fiir alle Bereiche weiterhin gewihrleistet. Tagsiiber ist die Larmbelastung
in diesem innerstddtischen Bereich hautsichlich durch Verkehr geprdgt. Hierbei handelt es sich um
Lieferverkehr in den friihen Morgen- und spiteren Abendstunden sowie den Durchgangsverkehr in der
Rudolf-Huch-Str. Mit der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, die einen hohen Stdrfaktor haben, ist auf
Grund der innerstidtischen Lage und der schwierigen Anlieferbedingungen nicht zu rechnen. In urbanen
Gebieten sind die im Mischgebiet grundséatzlich zulassigen Betriebe wie Tankstellen und
Vergniigungsstitten nur ausnahmsweise zuldssig. Der Charakter der Innenstadt wird durch die

Ausweisung des urbanen Gebietes erhalten

Bad Harzbyrg, den 06.11.2019

Abrahms
Blrgermeister
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