Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.07.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.05.2017

Nachrichtiiche Ubernahme/ Hinwels
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Bodenplanungsgebiet

Teilgebiete 1 und 4 gem. der Verordnung des
"Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar”
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Altlastenverdachtefliche gemak Altlastenkataster
des Landkreises Goslar
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Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. §§ 10 und 58 des
Mieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den
Bebauungsplan Nr. 42/9 Badepark®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, am
05.11.2018 als Satzung beschloszen,

Bad Harzburg, den 06.11.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 29.07.20014 die Aufstellung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Badepark® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am

05.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Abraffns A
Birg

Planunterlage

Bad Harzburg, den 08.10.2018

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte arakesasal s Gacindos etics
Mafstab 1 : 1000 S
Gemarkung: Bad Harzburg, Flur 14,1524

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Bescheinigung: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2018).

Behérdenbeteiligung
Die Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.10.2018 am Verfahren nach
§ 4(1) BauGB beteiligt worden und zur AuRerung Ober den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

Bad Harzburg, den 06.10.2018

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die Birger sind nach § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschl. 15.11.2018 durch &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen beteiligt worden. Die frithzeitige WUnterrichtung und Erdrterung hat am 18.10.2018
im Rathaus stattgefunden.

Bad Harzburg, den 16.11.2018

Behordenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.06.2019 am Verfahren nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
Bad Harzburg, den 05.06.2019

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 07.05.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr,
4219 Badepark” und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal: § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
haben vom 11.06.2019 bis 11.07.2018 gemél § 3 Abs. 2 BauG

Bad Harzburg, den 12.07.2019

Erneute Behdrdenbeteiligung

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mif Schreiben vom 09.08.2019 am Verfahren nach
§4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt worden. o™
Bad Harzburg, den 10.08.2018

Abrahms
Blrgermeister

Erneute éffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 03.09.2019 dem Oberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Mr. 42/8 Badepark" und der Begrlindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gemél § 4a Abs, 3 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Der Oberarbeitete
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen haben vom 16.09.2019 bis 07.10.2019-gemal § 4 a Abs. 3 BauGE emeut offentlich

ausgelegen,
Bad Harzburg, den 08.10.201%

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr, 4
Anregungen in seiner Sitzung am 05.11.2019 als Satzung g
Umweltbericht beschlossen.

JBadepark” nach Prifung der Bedenken und

Bad Harzburg, den 06.11.2019

Bekanntmachung
Der Bebauungsplan Nr. 42/9 Badepark® ist gemak § 10 BauGB am 01.02.2020 ortsliblich in der Goslarschen
Zeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg
Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2020 in Kraft get

Bad Harzburg, den 03.02.2020

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauu
Formvarschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim Z
germacht worden.

nes ist die Verletzung von Verfahrens- und
des Bebauungsplanes nicht geltend

Bad Harzburg, den  03.01.2022

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Im Geltungsbereich der Anderung sind Spielhallen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

2. Auf den Oberbaubaren Flachen, fir die abweichende Bauweise festgesetzt ist, durfen
Einzelgeb&ude eine Lange von 50 m (berschreiten. Die hochstzuldssige Lange wird durch die
Baugrenzen bestimmt.

3. Auf dem Flurstick 86/17 der Flur 14 der Gemarkung Bad Harzburg ist eine Bebauung im Bereich
der festgesetzten Baugrenze erst ab dem 1. OG zulassig.

4. Auf den Flursticken 86/17, 72/3 und 62/3 der Flur 14 der Gemarkung Bad Harzburg ist im
festgesetzten Bereich zur Erhaltung von B&umen und Strauchern die Errichtung einer Stitze zur
statischen Absicherung der auskragenden Bauteile in den oberen Geschossen zuléssig. Eine
flachige Bebauung ist unzuldssig.

5. Auf den Flurstlicken 86/17, 72/3 und 62/3 der Flur 14 der Gemarkung Bad Harzburg ist das
ausgewiesene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Stadt Bad Harzburg und die Stadtwerke der
Stadt Bad Harzburg zu sichern.

6. Auf den nicht Oberbaubaren Flachen entlang der Radau werden — soweit nicht durch Baugrenzen
vorgesehen — auf 5,0 m parallel zum Ufer die gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO zulassigen Nebenanlagen ausgeschlossen. Das gleiche gilt gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO
far Garagen, Carports und Einstellplatze.

7. Im Bereich des festgesetzten Gewasserrandstreifens ist der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sowie die nicht nur zeitweilige Ablagerung von Gegenstanden (z.B. Komposthaufen,
Holzstapel...), die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen unzuléssig.

8. Die mit GR bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

9. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Harzburg und der Stadtwerke Bad Harzburg zu
belasten.

10.Die mit einem Leitungsrecht (LR) bezeichnete Flache ist zugunsten der Bad Harzburger
Mineralbrunnen GmbH zu belasten,

11.Auf den zur Erhaltung von B&umen und Strauchern ausgewiesenen Flachen ist der Bewuchs in
seiner natirlichen Lebensdauer zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstdrung
gleichwertig mit heimischen Arten zu ersetzen.

12. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind innerhalb ihrer natirlichen Lebenszeit zu erhalten
und bei Abgang oder mutwilliger Zerstdrung gleichwertig zu ersetzen.

Planzeichenerkldrung

Rechtsgrundlagen
"mu | | Urbanes Gebiet § 6a BauNVO
(o g:rl;iiges?iﬁmung: Kur B
[wa | | Algemeine Wohngebiete § 4 BauNVvo
z.B. 0.5 | Grundflachenzahl als Beispiel § 16 BauNVO
2.B.1.0 | Geschossflachenzahl als Beispiel § 16 BauNVO
z.B. Il | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmank § 16 BauNVvO
o Offene Bauweise § 22 BauNVvO
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 22 BauNVO
r__ | Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung: Kirche
iz d StralRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Fuligangerbereich

Offentliche Parkflache

P Parkhaus
' Flachen fiir Versorgungsanlagen §9Abs. 1 Nr. 12 BauGB
“_ | Zweckbestimmung:

- Gas

- Wasser

‘_ Strom
| : Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE
" | Zweckbestimmung: Parkanlage
::;: Flachen flr den Erhalt von Baumen und Strauchermn

Zu erhaltender Einzelbaum

Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Flachen, dern Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 8 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

,:,', Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 1 - sh. nachr. Ubermnahme
C Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4 - sh. nachr. Ubernahme

Altlastenverdachtsflache - sh. nachr. Ubernahme § 8 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

—s— | Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=—— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

“*= | Stadt Bad Harzburg und der Stadtwerke AP N 21 BER
s~ | Leitungsrecht zugunsten Mineralbrunnen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
seens Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
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Bebauungsplan Nr. 42/9

Stadt Bad Harzburg

"Badepark™

Malstab 1:1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Oktober 2019




