Priambel

At Grund des § 1 Abs, I und des ; 10 des Baugesetzhtches (HauGR) 1.V m. § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg/die 1.

indu-nmg des Bebauungsplanes Nr.i3 |, bestehend aus der Flammhnung und den
nebenstehenden textlichen Fasts

Bad Harzburg, den 18.05 1999

der 1. Anderung des Bebadungsplanes Nri3
ist gemidf § 2 Abs. 1 BauGB am 22 01.133%

Bad Harzburg, den 25011999

Planunteriage
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t nur fiir eigene, nichtgewerbliche ieche gaﬂattelt*: 3 Abs. 4 des

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte:
MaBstab: ] °](

Die Vervielfdltigun
Miedersichsische
gedndert durch A
Die Planunterlage
baulich bedeutsa
(Stand vom 20
lichen Anlagen
Die Ubertragbar

essungs- und Katastergesetzes vom 02.07 1985, Nds. GVBI. 187,

| 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 245

pricht dem Inhalt des Liegenschaft8katasters und t die stigte-
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze wollstandig nach
196 ;] Sie ist hinsichtlich der Da llung der Grenqn und der bau-
etrisch einwandfrei.

der neu zu bildenden Grenzen in die ﬂrt!llchkmt ist a'!rtﬁlndl'rm maglich.

k'd

1 bl ramtsr#

de:r] |

e e —

Goslar, den

Katasteramt.

Goslar

Der Entwuf
Harzburg.;

Bad Har:ﬁag. den 20 0%.1998

Uttenthche Ausieguny

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 15 12, 1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
gemdf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 22 01.1999
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bﬁauungsplanes und der Begriindung haben vom 01. 02 1999 bis
01.03. 1999 =

ortsiblich

Bad Harzburg, den Eﬁi .03.1999

Homann
§
. Bifrgermeister
E Offentliche Auslegung
Der Rat der StadtBad Harzburg hat in seiner Sitzung am dem

gednderten Entwurf dés-Bebauungsplanes und der Begrindung-#tigestimmt und seine
affentliche Ausleguhy gemdf-§ 3 Abs, 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.
Ortund Dauer der *I‘er!tllc.hen Auslegimg wurdsmam ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des uungsplanes upsder Begrimdung haben vom bis
maf 3 Abs~-¥ BauGB dffentlich atrsgelegen.

Bad Harzburg, den "’___.--

! Bilrgermeister

L

t

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der StadtB&g! Harzburg hat in seiner Sitzung am dem

geinderten Entwurfriés-Bebauungsplanes und der Begrindungztigestimmt und die
erneute dffentliche RAuslegurg mit Einschrankung geman §43Abs 3 Satz 1 rweiter
Halbsatr BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der @fentlichen Auslegirag wurdesam ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des BeBauungsplanes und-tder Begrisagung haben vom
bis gomak § s 2 BauGB &ffenth ausgelegen
Bad Harzburg, den
Blurgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Bl Harzburg hat in seiner Sitzung am dem

vereinfacht gednder
Den Beteiligten im 8

gegeben

Bad Harzburg, den

Burgermeister

s. textliche
| llfest setzung
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' Sportplatz

Gémeinde: Bad Harzburg, Stadt
Bad Harzburg

Flur: 3/

Mal3stab: 1:1000

Die Hohenangaben beziehen sich auf NN.
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der Bedenken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2|BauGB in seiner Sitz
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriundung beschlossen

Bad Harzburg, den 19.05.1999

Beitrittsheschlull

Der Rat der Stad

Harzburg ist den in der Verfligung vom

(Az.:| ufgefuhrtnn Auflagen/ Malgaben/ Aus men in seiner Sitzung
am |

Die | Anderung des Bebauung uflagen/ Malgaben vom

bis | affentlich ausge

Ort ynd Dauer der &ffentlichen Auslegung w ortsublich
bekanntgemacht
I

Bad rlarzhu rg, den

Birgermeister

il R
[
|

Inkrafttreten

|
Die Brteilung der Genehmigung/ Durchfliihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
ist gognil § 12 BauGB am  17.06. 1999 im Amtsblatt des Landkreises Goslar
bekagntgemacht worden.
Die B  Anderung des Bebauungsplanes ist da
gewofden

itam 17 06.1933

Bad Marzburg, den 18.06 1999

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verlefzung von Verfahrens- oder Formvarschriften beim E'ustandeho men des Bebauungs

plarw{i nicht geltend gemacht worden

Bad h!nrzburg. den 14.12.2007

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht wor

Bad Warzburg, den 14,12, 2007

Burgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Schallschutz

ffnungen zu Luftungszwecken sind in zur Emissionsquelle ausgerichteten Aufenthaltsraumen
challtechnisch so auszubilden, dal ein Schalldammal von 30 dBiA) erreicht wird In diesen Raumen

* st ein Luften ohne Offnen der Fenster und Taren an den zur Emissionsquelle ausgerichteten

webdudeseiten zu erméglichen

b missionsquellen sind die Bundesstrafbe 4 und die Bodestrale 1im Bereich der Grundsticke
Hodestralie 12, Bodestralle 14 und im Bereich des Grundstucks Stubchentalstraflie 23

2. Bauweise
1) In Baugebieten mit der Ausweisung _geschlossene Bauweise® sind die Gebaude [&ngs der
offenthchen  Verkehrsflachen mnerhalb der Baugrenzen auch auf den Nachbargrenzen

anemnanderzubauen Diesas gilt mcht fur Neben- oder Hintergebaude

| In der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit seidhchem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Lange bis zu 50 m zuldssig

! In den Baugebieten mit der Festsetzung offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand bis zu einer Lange von 50 m zulassig

i In den Baugebieten mit den Ausweisungen .abweichende Bauweise" sind Gebaude innerhalb der
Baugrenzen von mehr als 50 m zuldssig

1. Garagengeschosse

8 emal § 21 a Abs 5 BauNVO kann eine Erhohung der zuldssigen Geschofiflache um die Flachen

otwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, als Ausnahme zugelassen
warden

,id. Begriinung privater Einstellplitze

¢ e eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Mutzung freizuhalten

o B, e g

U lachen fur das Abstellen von vier oder mehr Kraftfahrzeugen sind durchgehend mit emner im
wisgewachsenen Zustand mindestens 150 m hohen Hecke zu umpflanzen Fur eine Zufahbrl und
susatzliche Zugange darf die Hecke auf maximal 10 m ihrer Lange unterbrochen werden Erfolgt die
‘ufahrt direkt vom ErschlieBungsweq, ist an der Zufahrtsseite der Parkplatze keine Hecke 7u pflanze
Bier Ein- und Ausfahrten auf offentliche Stalenverkehrsflachen ist die Hecke soweit zuriick zunehmen
dall keine Sichtbehinderung bein Ein- und Ausfahren entsteht

5. Pflanzgebot

le 150 m® Grundsticksflache st mindestens ein einheimischer, standortgerechter | aubbaum gemzalt
der Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr 9@ zu pflanzen und davuerhaft zu unterhalten Die Baume
nd im Fall des Absterbens durch glenchartige zu ersetzen

6. Erhaltung von Baumen und Strauchern

aume und Straucher sind auf den hierfur festgesetsten Flachen und Standorten aul Dauer zu
aalten und im Fall des Absterbens durch aleicharbige zu ersetzen
iytnd- oder Saulenpappeln sind im Falle des Absterbens durch embeimische Laubbaume gemall de

dlichen IFestsetzung Nr 9 zu ersetzen

—

{. Anpflanzen von Baumen

len gekennzeichneten Standorten sind emnhennische Laubbaume gemall der texthchen Fesl
elzung Mr 9 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Die Baume sind im F alle des Absterbens durch
schartige zu ersetzen

Verkehrsgriinflachen

e Flachen mit der Ausweisung Merkehrsgrunflachen” sind als Anpflanzungen der offentlichen
arkplatze mit Heckenpflanzungen von mindestens 1,50 m zu umpflanzen

Pflanzflachen

f den Flachan mit der zeichnerischen Festsetzung _Anpflanzung von Baumen und Straucherm® gt
nendes Pflanzgebot mit einheimischen, standortgerechten Geholzen

20 m? Bepflanzungsflache sind mindestens zu pllanzen
i baumartiges Gehaolz

bt strauchartige Gehdlze

Gehitlze sind artenweise in_Gruppen von mindestens drer Stuck j@ Art zu pflanzen Auf der
wamten Bepflanzungsflache €ind mindastens drer verschiedens Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
Lnterhalten Sie sind bei naturhichem Abgang oder Zerstorung glewchartig zu ersetzen

I = sind Geholze aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden

hwarzer Holunder, Traubenholunder, Hundsrose, Eberesche Schlehe Hamnbuche
oter Hartriegel Waldhasel Weikdorn  Liguster, Heckenkirsche Wolliger Schneeball.  Gefullter
L chneeball, Spitzahorn. Bergahorn, Weillbirke, Rotbuche, Esche, Shleiche Saalweide Winterlinde

Kormellkinsche

10. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: Zweckbestimmung Streuobstwiesen

hochstammiger  Obstbaum  (Apfelbaum,  Kirschbaum
Sie sind ber naturlichem Abgang

Joo 25 m® Flache st mindestens ein
Filaumenbaum, Birnbaum) anzupflanzen und dauerhalt zu erhalter
pidar Zerstorung gleicharhig zu ersetzen

11. Erhaltung und Anpflanzung ven Badumen und Strauchern

suf den Flachen mit der zeichnenschen Festsetzung Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Ltrauchern” sind Baume und Straucher auf Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens durch
tilichartige zu ersetzen

| abei sind Hybrid- oder Saulenpappeln im F alle des Absterbens dinch | aubbaume aus der Pllanzliste
i der textlichen Festsetzung Nr 8 zu ersetzen

{ileichzeitig sind einheimische Straucher gemall der texthchen Festsetzung Nr 9 anzupflanzen, so
(1l eine Pflanzdichte, wie in der lextlichen Festsetzung Nr 8 vorgesehean ist, entsteht

| nese Pflanzen sind dauverhaft zu unterhalten und ber naturichem Abgang oder Zerstorung gleichartig

S ersetzen.

13. Renaturierung von Teichen

| e Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung Wasserflachen fur Mallnahmen zum Schutz. zur
| 'flege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® sind durch Anlegen von | lachwasserbereichen
| Abflachung der Ufer) und sumpfiger Stellen. naturnaher Rahineht und Sumpfaotope 2o schaffen

['4._Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

ihr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten

1,
él & Flachen mit der zeichnenschen | estsetzung Geh-, Fahr- und Leitungsiecht’ sind nit emnem Geh

15, Sichtdreieck

Straucher
Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0.8 m uber Fahrbahnkante nicht uberschreiten

16. Begriinung von Tiefgaragen

[ acher von nicht Uberbauten Tiefgaragen sind zu begrunen

e Begriinung ist daverhaft zu unterhalten und ber Abigang oder Zerstrung gleichartig zu ersetzen
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
! Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

"f.’] ,D\jll Gescholflachenzahl § 16 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 BauNVO
BAUWEISE, BAUGRENZEN
Offene Bauweise & 22 BauNVO

o (5. textl. Festsetzung Nr. 2)

Offene Bauweise; nui § 22 BauNVO
Einzel- und Doppelhauser

EDY, (s. textl. Festsetzung Nr 2)

Geschlossene Bauwelse § 22 BauNVO

g (s textl Festsetzung Nr. 2)

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

a (s textl. Festsetzung Nr. 2)
______ Baugrenze & 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
ﬂ | Verkehrsflache besonderer 2weckbestimmung: &9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
: | Otftenthche Parkflache

AR

| Tl | Umgrenzung von Flachen fur Garagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

P ¢ S

¢ TR S k Einfahrisbereich & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. ] Sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE
E o (s textl Festsetzung Nr. 15} -

GRUNFLACHEN

Oftenthehe Grunflache
Zweckbestimmung Verkehrsgrun
{s textl Festsetzung Nr. 8)

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offenthche Grunflache:
Zweckbestimmung Spielplatz

£ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

55 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

Anpliansuny vorn Baumein
(5. lextl. Festsetzung Nr. 7)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung £ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von Baumen und Strauchern

% (s textl Festsetzung Nr. 9)

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2 (s textl Festselzung Nr. 8)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung &9 Abs. 1 Nr. 25b BEauGE
von Baumen und Strauchemn und sonstiger
Bepflanzung

(s textl Festsetzung Nr 6)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung

und Anpflanzung von Baumen und Strauchem
9 Lnd sonstiger Bepflanzung
(5 textl Festsetzung Nr. 11)

£9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum
i Schutz, zur Pflege und zur Entwacklung von
Matur und Landschaft
(s textl Festsetzung Nr. 12)

£9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaGnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MNatur und Landschaft: Zweckbestimmung
Streuobstwese

A . (5 textl Festsetzung Nr 10)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

SONSTIGE PLANZEICHEN

Wasserflachen als Flachen fur MalBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Matur und Landschaft

(5 textl Festsetzung Nr. 13)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsien  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i
der Anlieger zu belastende Flachen

(5 textl Festsetzung Nr. 14)
. = - -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

B A e
KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs 5 BauGE

Umagrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mil urmweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

STADT BAD HARZBURG
BEBAUUNGSPLAN Nr. 43

Ehem. ,,Sagewerk Koch*
1. Anderung

MafRstab 1 : 1 000

STADT BAD HARZBURG, Bauamt, 20.08.1993




