Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen
Bebauungsplan Nr. 4.3, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Kostial
stellv Stadtdirektor

Aufstellungsbeschlul

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am die .ﬂ'ﬁ.nf:.tullurl?g
des Bebauungsplanes Nr. L3 peschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemall &

Abs 1 BauGB am 22.07.199%  ortsiblich bekanntgemacht. I
vLD’) \

Bad Harzburg, den  23.07 199%

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am den Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche ;ﬁ.uﬂlﬂgurlgr
gemdl § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslequng wurden am  22.07.199%.. . ortsib)
lich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 01,0894 ... bis
.071,.09.94 qemalt & 3 Abs. 2 BayGR dffentlich ausgelegen.
e e :
Had Harzburg, den 02.09. 1994
Kostial
stelly. Stadtdirektor
Offentliche Auslegung '
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am . 1k, 03.1995 . den

jeanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sugestimmit und seini
1

ottenthche Auslegung gemais & & Abs. 4 bHatz 1 erster Halbsate o Wom 4 Aby

HauGRB boschlossen, |
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am  24.03.1995 ortsibhich
bekanntgemacht |
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .03.04.1995 .. bt

03.05 1995 gemilt & 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Vereinfachte Anderung

tadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am ........ ; ~7.. dem
vereinfacht gear en Entwurf des Bebauungsplanes und der Begran zug_;cs.timmt.
Den Beteiligten im Si von § 3 Abs. 3 Satz ? BauGE wugde~mit Schreiben vom
Geleger zur Stellungnahme ble—Fum

gegeben.

Bad Harrburg, den

Stadtdirektd

Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen geméll & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .13.06.1995
als Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begriadynag beschlossen.
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Bad Harzburg, den 14.06.1995

ostial
stellv. Stadtdirektor

Beitrittsbeschluld

Der Rat

..) aufgefihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmes
......... ... beigetreten
yogen dar Auflagen

ZUME M cacisiasavissnynt
Der Bebauungsplan
Ort und Dauer der Gffenthiche
bekanntgemacht.

Bad Harzburg, den

Inkrafttreten

Die Erteilung der Gﬂ”u‘h”“uL”‘EE_J."[}'trl.:“[llr'lr'..'il& des Anzeigeverfabrens des Bebauungs
planes ist gemak & 12 BauGE am 12.02. 1996 im Arntsblatt des Landkreise
Grslar hekanntmarcht waorden

Der Bebauungsplan ist darmlth:im

12.02, 1996

Bad Harzburg, den 13.02. 1996

tellv. Stadtdirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Schallschutz

Otfnungen zu Luftungszwecken sind in zur Emissionsquelle ausgerichteten Aufenthaltsraumen
schalltechnisch so auszubilden, dafi ein SchallddammaR von 30 dB(A) erreicht wird. In diesen

Ré‘uume_n ist ein Liften ohne Offnen der Fenster und Tiiren an den zur Emissionsquelle
ausgernchteten Gebédudeseiten zu ermdéglichen.

2. Bauweise

aj I__n Baggehmten mit der Ausweisung _geschlossene Bauweise® sind die Gebadude langs der
foeptllchen Verkehrsfldchen innerhalb der Baugrenzen auch auf den Nachbargrenzen
aneinanderzubauen. Dieses gilt nicht fiir Neben- oder Hintergebéude.

ey e =

G} in dor a:f_em,n Baduweise sind bauiiche Anlagen mn setlichem Grenzabstand als Einzelhduser
Doppelhéduser oder Hausgruppen mit einer Lange bis zu 50 m zulassig.

c) In den Baugebieten mit der Festselzung ,offene Bauweise. nur Einzel
sind nur Einzel

zulassig

f ung und Doppelhauser
und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Lange von 50 m

d} In den Haugumetep n_m den Ausweisungen ,abweichende Bauweise® sind Gebiude innerhalb
der Baugrenzen mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig.

3 Garagengeschosse

Gemall § 21 a Abs. 5 BauNVO kann eine Erhdhung der zulassigen Geschofiflache um die Fla-

chen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestelt werden, als Ausnahme
zugelassen werdan

4. Begrunung privater Einstellplatze

Flachen fur das Abstellen von wvier oder mehr Kraftfahrzeugen sind durchgehend mit einer im
ausgewachsenen Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecke zu umpflanzen. Fir eine Zufahrt und
zusatzhche Jugange darf die Hecke auf maximal 10 m ihrer Lange unterbrochen werden. Erfolgt
die Zufahrt direkt vom ErschlieBungsweg, ist an der Zufahrsseite der Parkplatze keine Hecke zu
pflanzen

Bei Ein- una Austahren auf 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ist die Hecke soweit zurickzu-
nehmen. dall keine Sichthehindening beim Ein- und Ausfahren entsteht

5 Pflanzgebot

Je 150 m* Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
gemats der Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
Die Baume sind im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen

. Erhaltung von Baumen und Strauchemn

Baume und Straucher sind auf den hierfiir festgesetzten Flachen und Standorten auf Dauer zu
erhalten und im Fall des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.
Hybrid- oder itleng das Absterbens durch einheimische Laubbaume

gamals gaer lexihcher wstselrung Nr. 8 zu erselzen

10 And Falln

1 . Tt ,.-—-—1

An den gekennezeichneten Standorten sind einheimische Laubbiume gemal der textichen Fest-
setzung Nro 9 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die BAume sind im Falle des Absierbens
durch gleichartige zu erselzen

8. Verkehrsgrunflachen

e Flachen mit der Ausweisung Nerkehrsgrinflachen® sind als Anpflanzungen der éffentlichen
FParkplatze mit Heckenpflanzungen von mindestens 1,50 m zu umpflanzen

4, Pflanzilachen

Auf den Flachen muit der zeichnenschen Festsetzung Anpflanzung von Baumen und Strauchem®
git folgendes Pflanzgebot mit einheimischen, standorigerechten Gehdlzen:

e 20 m* Bepflanzungsflache sind mindestens zu pflanzen:
ein baumariges Gehols

und

acht strauchartige Gehalze

Die Geholze sind antenweise in Gruppen von mindestens drei Stuck je Ar zu pflanzen. Auf der
gesamten Bepflanzungsflache sind mindestens drei verschiedene Aren zu pflanzen und dauer
haft zu unterhatien

Sie sind bei naturdichem Abgang oder Zerstorung gleichartig zu ersetzen
Es sind Gehdlze aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

schwarzer Holunder Traubenholunder, Hundsrose, Eberesche, Schiehe, Hainbuche, Komellkir-
sche, Roter Harrniegel, Waldhaseln Weidom, Liguster, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball,

Gelullter Schneeball Spitzahom Bergahom, Weilthirke, Rotbuche, Esche. Stileiche, Saalweide.
Wintedinde

10 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Zweckbestimmung Streuobstwiesen

Je 25 m? Flache st mindestens ein hochstammiger Obstbaum (Apfelbaum, Kirschbaum,
Pllaumenbaum, Birnbaum) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten Sie sind bei natidichem
Abnang oder Zerstirung gleichartig zu ersetzen

1

11 Erhaltunyg und Anptlanzung von Baumen und Strauchem

Aut'den tlachen mit der zeichnenschen Festsetzung Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Strauchem® sind Baume und Straucher auf Dauer zu erhallen und im Falle des Absterbens
durch gleicharlige zu ersetzen

Dabei sind Hybrid oder Saulenpappeln im Falle des Absterbens durch Laubbiume aus der
Pllanzliste in der texilichen Festsetzung Nr. 9 zu ersetzen

Giechzedig sind einheimische Straucher gemat der textlichen Festsetzung Nr. 9 anzupflanzen,
so dalb eine Pllanzdichte, wie in der texilichen Festsetzung Nr. 9 vorgesehen isl, entsteht.

[iese Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und bei natiidichem Abgang oder Zerstorung
gleicharlig zu ersetzen

12. Flachen fur Malsnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf Flachen mit der zeichnenschen Festsetzung .Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® sind die vorhandenen Fichten
zu entfernen und in gleichem Umfang durch einheimische Straucher gemal der texdlichen Fest
setzung Nr. 9 zu ersetzen

Digse Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bel natudichem Abgang oder Zerstorung
gleicharig zu ersetzen

Gsleichredtig sind die dbngen vorhandenen Pflanzen dauerhaft zu unterhaten und bei natldichem
Abgang oder Zerstoring qleichartig zu ersetzen

14 Henatunerung von Teichan
L :

d &Y JMéassedlachen tur Mainahimen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur una Landschaft® sind durch Anlegen von Flachwasser-
bereichan (Abflachung der Ufer) und sumpfiger Stellen natumaher Rohricht und Sumpfbiotope
zu schaffen

e Flachen mit nachen Festselzung

14 (Geh | Fahr- und Ledungsrechte

Die

Gah Fahr

Flachen mit der zeichnenschen Festsetzung JGeh
e

Fahr- und Leitungsrecht” sind mit einem
71 belasten

LR LaTs . [ sy dor .*,‘r-,r,..,;l_,a_r

15 sichtdreseck

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindemden Nulzung freizuhalten Striu-
cher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0.8 m iiber Fahrbahnkante nicht Gber-
schreiten

16. Begrunung von Tiefgaragen
Dacher von nicht Uberbauten Tiefgaragen sind zu begrinen

Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhatten und bei Abgang oder Zerstorung gleichartig zu erset
zen

STADT BAD HARZBURG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 43

Ehem.,,Sagewerk Koch*

zugleich
teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes
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und
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