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1. Bestehe r Rechtszustan

Der Bebauungsplan "Badepark'" ist seit dem Jahr 1989 rechtskraftig.
Er ist in den Jahren 1991 und 1992 jeweils einmal gedandert worden.

2., AnlaB und Ziel der Planung

Der knderungsbereich umfaBt die Fldchen o6stlich der Rudolf-Huch-
StraBe, siidlich der SchmiedestraBe, westlich der Herzog-Julius-
straBe und nordlich des Gehweges am Badepark.

pas primdre Ziel der Bebauungsplandanderung ist, die Anpassungen
der Ausweisungen fiir den Bereich des siidlichen Badeparks an die
tatsdchlichen Verhdltnisse anzupassen.

Bei Planaufstellung wurde davon ausgegangen, daB es sich hier um
eine groBe zusammenhidngende Grundstiicksfldache handelt, bei der die
Bauten im siidlichen Badepark (Badehaus/Wandelhalle) trotz der
niedrigen Ausnutzungsziffern von 0,15 (Grundflachenzahl) und 0,3
(GeschoBflichenzahl) notfalls iiber eine Flachenbaulast im Bestand
gesichert sind.

Tatsichlich handelt es sich aber um zwei eigenstdndige Grundstiicke
mit verschiedenen Eigentiimern, und die Méglichkeit der Flachenbau-
last ist zwischenzeitlich nicht mehr gegeben.

Dies fiihrt dazu, daB die beiden genannten Gebaude planungsrecht-
lich nicht mehr abgesichert sind.

Konkret wird damit der beabsichtigte Umbau des Badehauses in eine
privatbetriebene Kurklinik unméglich gemacht. Dabei sind mit die-
sem Umbau keinerlei Verdnderungen an der Anzahl der Geschosse oder
dem Gebdudevolumen geplant.

Gleichzeitig soll die 3. Anderung des Bebauungsplanes '"Badepark"
dazu dienen, den Bebauungsplan in weiteren Einzelpunkten an die
Realitdt anzupassen:

Die Bebauung entlang der SchmiedestraBe und im Kreuzungsbereich
SchmiedestraBe/LutherstraBe/Herzog-Julius-StraBe soll der tatsach-
lichen Situation entsprechend als Mischgebiet ausgewiesen werden.
Dies ist auch auf der Ebene des neuen Flichennutzungsplanes der
Stadt Bad Harzburg, der zur Zeit in Aufstellung befindlich ist,
bereits vorgesehen.

AuBerdem sollen durch entsprechende Ausweisungen zwischenzeitlich
entstandene Bauten im Bereich der ehemaligen 'Rudolf-Huch-Schule"
und einer Gaststitte im Kreuzungsbereich SchmiedestraBe/Herzog-Ju-
lius-StraBe aufgegriffen werden.

ickl m Flichennutzun n

Es liegen die folgenden Abweichungen vom rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan vor:

Im Bereich des siidlichen Badeparks wird die GeschoBfldchenzahl von
derzeit 0,8 auf 1,3 angehoben.



Im Bereich der Gaststidtte auf der Ecke Schmiedestrafe/Herzog—Ju-—
lius-StraBe wird die GeschoBflachenzahl von 0,8 auf 1,0 angehoben.

Im Bereich sidlich der SchmiedestraBe wird anstelle des vorhan-
denen allgemeines Wohngebietes ein Mischgebiet festgesetzt.

Alle Anderungen werden im Entwurf des neuen Flidchennutzungsplanes
aufgenommen.

sofern dieser Entwurf vor Beendigung des Bebauungsplanverfahrens
nicht zur Planreife gelangt, wird ein entsprechendes Enderungsver-
fahren flir den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.

Zun lan

Im Bereich des siidlichen Badeparkes wird fir das Sondergebiet Kur
eine Grundfldchenzahl won 0,65 und eine GeschoBflachenzahl von 1,3
festgesetzt.

pies erscheint aus zwei Griinden vertretbar:

Zum einen wird damit lediglich der vorhandene Bestand abgesichert,
d. h. es sind praktisch keine baulichen Ausweitungen fir die bei-
den dort vorhandenen denkmalsgeschiitzten Gebdude (Wandelhalle/Ba-
dehaus) mdglich. AuBerdem finden sich unmittelbar oOstlich mit
Grundfliachenzahlen von 0,6 und 0,5 sowie GeschoBfldchenzahlen von
1,4 und 1,8 dhnliche GroéBenordnungen vor.

Gleichzeitig wird darauf verzichtet, im Bereich zwischen Badehaus
und Herzog-Julius-StraBe die, im urspriinglichen Bebauungsplan vor-
gesehen, sehr differenzierte Abstufung zwischen den einzelnen
Vollgeschossen als Hochstgrenze weiter aufrechtzuerhalten, da
diese Abgrenzungen teilweise mitten durch vorhandene Gebaude und
durch unterschiedliche Grundstiicke gingen. Hierdurch wédre eine
sinnvolle Umstrukturierung und "Entkernung" des Gebietes nur unno-
tig erschwert und Befreiungstatbestdnde geschaffen worden. Mit den
jetzigen Darstellungen wird der gesamte Gebdudekomplex mit einer
Baugrenze umfahren und im Inneren im wesentlichen durch Abgrenzun-—
gen unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedlicher Vollge-
schosse als Hochstgrenze gegliedert. Im Zusammenhang mit den bau-
ordnungsrechtlichen Grenzabstdnden reichen diese Ausweisungen bei
weitem aus, um eine stddtebauliche Verbesserung zu erreichen und
sind zudem wesentlich iibersichtlicher im Plan nachzuvollziehen.

Im Bereich der ehemaligen "Rudolf-Huch-Schule'" wird die Baugrenze
nach Osten verlegt, um ein zwischenzeitlich entstandenes Gebdude,
das im Rahmen der Umnutzung der Schule zu einer Wohnnutzung ent-
standen ist, auch planungsrechtlich abzusichern.

Im Bereich einer Gaststidtte auf der Ecke SchmiedestraBe/Herzog-Ju-
lius-StraBe wird die Grundflichenzahl auf 0,5 und die GeschoBfla-
chenzahl auf 1,0 angehoben, um auch hier den Bestand abzusichern
und den Betrieb langfristig in rechtlich sicheren Rahmenbedingun-
gen existieren zu lassen.

Gleichzeitig wird hier die Baugrenze ebenso wie im Bereich des Ba-
dehauses um den gesamten Baublock gelegt, um auch hier nicht unno-
tig Befreiungstatbestdnde zu schaffen.



Letztendlich wird entlang der SchmiedestraBe die wvorhandene ge-
mischte Bebauung auch planungsrechtlich korrekt aufgegriffen und
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Versorqung und Entsorgung/Kosten

Die Versorgung und Entsorgung sind gesichert.

Es entstehen keine Kosten.
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die Begrindung in seiner Sit-
zung am 18.10.1994 beschlossen.

Bad Harzburg, den 19.10.1994
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