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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 42 "Badepark"
der Stadt Bad Harzburg

Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat am 24.03.1981 die Aufstellung des Bebauungspla-

nes "Badepark" im Sinne von § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen.

Die Aufstellung ist notwendig, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in einem
Teilbereich des am 23.10.1979 durch RatsbeschluB férmlich festgelegten Sanierungsge-
bietes "Innenstadt" zu gewé&hrleisten.

Der Bebauungsplan schafft im Rahmen des laufenden Sanierungsverfahrens die Voraus-

setzungen zur Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen durch die Stadt Bad Harzburag.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Teilbereich der Innenstadt und wird
von den StraBen SchmiedestraBe, LutherstraBe, BundesstraBe 4, Gehweg am Badepark,
Rudolf-Huch-StraBe, der Radau und der Herzog-Wilhelm-StraBe begrenzt und liegt

fast vollstdndig im Sanierungsgebiet.

Stadtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und Ergebnis der Erdrterungen

nach den § 8 und 9 Stédtebauféirderungsgesetz (StBauF G)

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen

fiir das Sanierungsgebiet ein stddtebauliches Konzept beschlossen.

Danach sollen in diesem Teilbereich folgende stéddtebauliche Ziele und Zwecke durch

den Bebauungsplan verwirklicht werden:

- Der Griinbereich "Badepark" soll erhalten werden und eine neue Anziehungs-
kraft erhalten.

- Die Wohn- und Geschéftsbereiche entlang der Herzog-Wilhelm-5traBe und der
SchmiedestraBe sollen gesichert werden, dabei sollen die stéddteplanerischen

Voraussetzungen fiir funktionsféhige Nutzungen geschaffen werden.

- Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung bzw. Er-
weiterung von Geb&uden und/oder fiir die Errichtung von privaten Einstellplét-

Zen.
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- Sicherung bzw. Herstellung der Zugénglichkeit der Radau.

- Erstellung eines Parkschwerpunktes auf dem ehemaligen Grundstiick der Julius-

haller Mineralbrunnen GmbH.

- Im nirdlichen Bereich des Badeparkes soll ein Wochenmarkt eingerichtet

werden.

- Die vorhandenen Griinbereiche in der Stadt Bad Harzburg sollen untereinander
und mit der FuBgéngerzone verbunden werden, deshalb soll eine FuBwegverbin-
dung von dem entstehenden Parkschwerpunkt an der SchmiedestraGe iber den
Badepark und den Wochenmarkt, vorbei an der Schule iiber die bestehende

FuBgéngerzone zum Griinbereich Stadtpark geschaffen werden.

- Zur Verbesserung der Qualitdt der SchmiedestraBe sollen dstlich der Einmiin-
dung der Rudolf-Huch-5trale einige Parkpldtze aufgehoben und dafiir Bidume

angepflanzt werden.

Die Bebauungsvorschldge wurden vom Sanierungstréger NILEG Niedersichsische Lan-
desentwicklungsagesellschaft mbH in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Stadt Bad
Harzburg entwickelt und am 09.06.1983 nach der Vorstellung im PlanungsausschuB fiir
die weitere Bearbeitung und die Erérterungen nach 2 a Abs. 2 BBauG empfohlen.

Am 28.05.1984 fand die vorgezogene Biirgerbeteiligung statt.
Aufgrund der Gespréche mit den Betroffenen wurden die Bebauungsvorschlage in Teil-

bereichen entsprechend liberarbeitet.

Bestehende Rechtsverh&ltnisse
Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Zur Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzungen ergaben sich wahrend der
Planaufstellung differenziertere Uberlegungen als im Fléchennutzungsplan.

Soweit sich im Rahmen der Bebauungsplanung Anderungen ergeben haben, flieBen diese
in den Fldchennutzungsplan ein, der gem&B § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren den

verdnderten Planungszielen und verénderten drtlichen Gegebenheiten angepalBt wird.
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4.1

Bebauungspldne

Der fiir einen Teilbereich bestehende rechtskriftige Bebauungsplan "Herzog-Wilhelm-
Strafe-5iid" vom 12.02.1981 wird in diesem Teil durch den Bebauungsplan "Badepark"

aufgehoben und ersetzt.

Im Plan "Herzog-Wilhelm-5StraBe-Siid" wird der aufgehobene und ersetzte Bereich ge-

kennzeichnet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet umfaBt neben den Gffentlichen Verkehrsflichen Mischgebiete, Allge-
meine Wohngebiete, Fléchen fiir den Gemeinbedarf, &ffentliche Griinfldche und ein

Sondergebiet Kur.

Zur Verwirklichung der Ziele der Sanierung und des Bebauungsplanes werden folgende

Festsetzungen getroffen:

In den Gebieten entspricht das MaB baulicher Nutzung dem vorgefundenen Bestand,
wobei teilweise die Hiéchstwerte gem&B § 17 BauNVO iberschritten werden. Eine ge-
ringfiigige Erhiéhung der Werte soll kleinere Erweiterungen und Ausbauten bei der
Durchfilhrung von Modernisierungen ermiglichen. Offentliche Belange, die entgegen-

stehen, sind nicht erkennbar.

Die Gebiete sind im Hinblick auf die bereits vorhandenen und geplanten Nutzungen,
einer Kombination von Wohnen, Dienstleistung, Einzelhandelsbetrieben und des Bade-
parkes, festgesetzt worden. Dies entspricht dem vorgefundenen Bestand und dem stid-

tebaulichen Planungskonzept.

Mischgebiete

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuléssigen sonstigen Gewerbebetriebe werden nur
zugelassen, wenn sie einen Stérwert aufweisen, der auch in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssig wire.

Die Einschrankung dient der Stirkung des Kurbetriebes und der Vermeidung uner-
wiinschter Nutzungskonflikte, die in der Regel von Gewerbebetrieben ausgehen, zum

Beispiel LE&rmemissionen.
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Ahnliches gilt fiir den AusschluB von Gartenbaubetrieben und Tankstellen gemiB § 6
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO. Der AusschluB von Gartenbaubetrieben dient der stdrkeren
Mutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur, der Vermeidung von Stdrungen
unter anderem durch in der Regel starken Andienungsverkehr und der Pflege und 5i-
cherung des Stadtbildes, hier dem Schutz vor Verdnderungen durch groB8fldchige Glas-
gewidchshiduser.

Zur Verhinderung der Stérungen der Wohnfunktion durch Kraftfahrzeuge und Andie-

nungsverkehr soll auch der AusschluB von Tankstellen beitragen.

Allgemeine Wohngebiete

Die Gebiete in der rdumlichen Mitte des Planbereiches werden durch das Wohnen ge-
prigt. Auf die Ausweisung von "Reinen Wohngebieten" wurde verzichtet, vielmehr be-
steht die stddtebauliche Zielsetzung auch darin, eine gewisse Mischung vertréglicher
MNutzungen wie Handwerk oder der Versorgung des Gebietes dienender L&iden mit Woh-
nungen zu ermoglichen, um die Wohngebiete einerseits besser zu versorgen, anderer-

seits durch diese MNutzungsmischung zu einer Belebung beizutragen.
Durch den zwischen MI und SO-Kur liegenden Streifen des Allgemeinen Wohngebietes
wird eine Abstufung von der lebhaften Herzog-Wilhelm-StraBe als Einkaufsstrale zum

ruhigen Badepark geschaffen.

Sondergebiet Kur

Ein Teilbereich des historischen Badeparks soll planungsrechtlich abgesichert werden.
Der Badepark soll durch neue fuBldufige Verbindungen mit den weiteren Griinfldchen

im Stadtinnenbereich, wie z. B. dem Stadtpark, besser verknlipft werden.

Die Erhaltung der fiir den Kurbetrieb erforderlichen Geb&ude wird durch Ausweisung
iiberbaubarer Flachen ermiglicht. Diese Flachen sind mit Baugrenzen und Baulinien
relativ eng begrenzt, um die charakteristische unverwechselbare Anlage in ihrem Zu-

sammenspiel von Geb&duden, Gebdudestellungen und Parkanlage zu bewahren.

In diesen Bereichen des Sondergebietes-Kur ist abweichende Bauweise festgesetzt.
Damit sollen hier, dem vorhandenen Stadtbildcharakter entsprechend, Einzelgebédude

mit grdBerer Ldnge als 50 m errichtet bzw. erhalten werden kdnnen.

Der Bereich der ehemaligen Schule soll nach der jetzt erfolgten Aufgabe der Schulnut-
zung einer neuen Verwendung zugefiihrt werden. Die miglichen neuen Einrichtungen
sollen kurbezogen sein und den Badebetrieb nicht stéren, deshalb wird die Fléche in das

Sondergebiet-Kur einbezogen.



Fléachen fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet ist eine Gemeinbedarfsfliche vorhanden fiir Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen. Im westlichen Grundstiicksteil ist eine
nicht (berbaubare Flidche vorgesehen, die der Freistellung und Sichtbarmachung der
Kirche als stiddtebauliche Dominante dient.

Bauweise

Um den Charakter des Gebietes zu erhalten, ist entsprechend der vorhandenen Struk-
tur einer lockeren Bebauung mit Hotels, Pensionen, Wohnhdusern mit Geschéftsnut-
zung in der ErdgeschoBzone und Wohnh&usern im "Villenstil", in den Mischgebieten

offene Bauweise festgesetzt.

Dem gleichen Zweck dient auch die teilweise enge Umgrenzung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Entlang der Herzog-Wilhelm-StraBe sind Baulinien festgesetzt, damit die stidtebau-
lich wichtige rdumliche Begrenzung und Ausformung dieser StraBe erhalten bleibt.
Dem gleichen Zweck dienen die Baulinien in den Eckbereichen SchmiedestraBe/Rudolf
-Huch-StraBe und SchmiedestraBe/Herzog-Julius-StraGe.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird durch das im Bebauungsplan festge-
setzte Mal der Nutzung im wesentlichen beibehalten. Bauliche Erweiterungen sind nur
in geringfiigigem Umfang (ca. 10 - 20 %) méglich, um Modernisierungen zu ermdgli-
chen.

Entlang der Radau ist im Falle eines Geb&udeneubaues zum Ufer eine Grundstiicksfla-
che mit einer Breite von 3,0 m von der Bebauung und von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO freizuhalten, gem&B § 23 Abs. 5 BauNVO werden diese und gemiB
§ 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und Einstellplitze ausgeschlossen. Dadurch soll eine
leichte Zugénglichkeit des Radauufers bei Instandsetzungsarbeiten sowie die Miglich-

keit einer dffentlichen Zugénglichkeit gesichert werden.

Die Mischgebiete entlang der Bundesstrale sind aufgrund dieser exponierten Lage ei-
ner erhihten L&rmbeldstigung ausgesetzt. Es werden jedoch keine Beldstigungen er-
wartet, die den Planungsrichtpegel der DIN 18005 Vornorm wesentlich berschreiten.
Das StraBenniveau liegt im Bereich des Bebauungsplanes wesentlich tiefer als die an-
grenzende Bebauung, so daB durch diese Trogfiihrung quasi eine Lirmschutzwand vor-
handen ist.
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An einer vergleichbaren Stelle im OT Westerode, am ndrdlichen Ortsausgang von Bad
Harzburg, wurden 1983 vom TUV-Hannover Schallmessungen durchgefiihrt und wurde
in einem Gutachten festgestellt, dal die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete stets

eingehalten wurden.

In der genannten Vornorm ist ausgefiihrt, daB die Planungsrichtpegel z. B. in der Nihe
von Verkehrswegen nicht immer eingehalten werden kiéinnen, jedoch eine Uberschrei-
tung um mehr als 10 dB(A) nur in besonders begriindeten Ausnahmef&llen zugelassen
werden sollte.

Es ist daher zu priifen, ob auch aufgrund einer evtl. méglichen geringfiigigen Uber-

schreitung SchallschutzmaGnahmen vorgesehen werden sollen.

In die Abwigung einbezogen wird hier: Bei dem Mischgebiet und der Bundesstrale
handelt es sich um seit Jahren bestehende Anlagen, deren Nebeneinander durch die
Planung zwar abgesichert werden soll, es tritt dabei fiir das Wohnen aber keine Ver-
schlechterung der Situation ein.

Da es sich um ein bestehendes belastetes Gebiet handelt, ist nach der derzeitigen
Rechtsauffassung eine Erhdhung der zuldssigen Schallimmissionsbelastung gerechtfer-
tigt. Entsprechend den Ausfiihrungen des Runderlasses des Niedersédchsischen Sozial-
ministers vom 10.02.1983 kdnnen die Planungsrichtpegel bei einzelnen Bauleitplanen
Uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwigung anderen Belan-
gen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsschlichen Verhalt-

nissen unvermeidbar ist.

In einem gutachterlichen L&rmmeBverfahren des 5tralenbauamtes Goslar vom
15.10.1984 ist bestdtigt, daB die zuldssigen L&rmgrenzwerte nicht iberschritten wer-
den.

"Beurteilung: Die fiir eine wesentliche Anderung erforderliche erhebliche Pegelsteige-
rungum 3 dB(A) wird nach dem Ausbau nicht erreicht. Ebenfalls nicht erreicht bzw.
iiberschritten werden die zuldssigen Grenzwerte von 70/60 db(A) (tags/nachts). L&rm-

schutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.”

In Abwdgung der oben geschilderten spezifischen Schallimmission werden keine spe-
ziellen SchutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ger&duschentwicklung der

BundesstraBe filhrt nicht zu einer unzumutbaren Belastung des Mischgebietes.



4.2 Verkehrsfldchen, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt {iber vorhandene StraBen.

Der Bedarf fir die privaten Einstellpl&tze ist nach bauordnungsrechtlichen Vorschrif-

ten auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu decken.

Ruhender Verkehr

Von den &ffentlichen StraBen ist die Herzog-Wilhelm-5Strale in diesem Teil als Ful-
gangerbereich ausgewiesen, die lbrigen StraBen sind befahrbar, dort kann geparkt wer-

den. z. T. mit Parkzeitbeschrénkung.

Auf dem durch Auslagerung freigewordenen Geldnde der Juliushaller-Mineralbrunnen-
Betriebe wird ein Parkplatz mit ca. 65 Pldtzen eingerichtet, der insbesondere dem
Verkehr aus dem Osten der Stadt als Ziel dienen wird und damit auch zur Entlasdtung
des Verkehrs in den westlichen Wohngebieten beitridgt. Dieser Parkschwerpunkt soll
nicht nur einem kiinftigen Bedarf des engeren Quartiers decken, sondern auch die an-

grenzenden Bereiche mit versorgen.

Vorhandene @ffentliche Parkplatze:

SchmiedestraBe (Zeitbeschrinkung) 16/2 = 8 Plitze
Rudolf-Huch-5trabe ca. 40 - 50 Platze
Herzog-Julius-StraQe ca. 15 - 20 Plitze
Parkplatz Juliushall ca. 6£5 Plitze

Summe: ca. 150 Platze

Nach Aussagen des Generalverkehrsplanes fiir Bad Harzburg, Teilgebiet Innenstadt,
besteht fiir den Bereich Badepark (Z&hlbereich 6) kein zusitzlicher Bedarf an affentli-

chen Pldtzen, die Parkplatzbilanz kann als ausgeglichen angesehen werden.

Fir das Nebeneinander von allgemeinen Wohngebiet und den Parkflichen wird nach
Beriicksichtigung und eingehender Abwé&gung eine gutachterliche Stellungnahme nicht

fir erforderlich gehalten.

Die Lage im zentralen Kernbereich der Stadt, die relativ geringe Anzahl der Parkplat-
ze, die Eingriinung und die Abstdnde zu den Wohnungen wurden in die Abwigung ebenso
einbezogen, wie die Reduzierung der friilheren L&rmbelastung durch Auslagerung des
Gewerbebetriebes "Juliushaller-Mineralbrunnen” und der damit nicht mehr gegebenen

starken LKW - Andienung.
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Die Herzog-Wilhelm-5traBe ist entsprechend der vorhandenen MNutzung als Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich" festgesetzt. Die Strale dient
in erster Linie als FuBwegverbindung zwischen der Innenstadt, dem Badepark und dem
Kurpark. Uberfahrtsrechte sollen nur Anlieger, Géste der anliegenden Hiuser sowie die

Andienung haben.

Die Rudolf-Huch-StraBe ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "ver-
kehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen. Die StraBe fiihrt durch den Wohnbereich zwi-
schen Stadtpark und Badepark und soll berwiegend nur von Anliegern benutzt werden.
Die Verkehrsberuhigung soll auBerdem neben mehr Wohnruhe auch die Sicherheit der
zahlreichen Kurgaste fordern, die die Rudolf-Huch-StraBe an mehreren Stellen auf

dem Weg vom Badepark zum FuBgangerbereich iberqueren.

Der Parkschwerpunkt Juliushall soll fuBldufig mit mit dem Bereich Herzog-Wilhelm-
StraBe und Stadtpark verbunden werden. Der bestehende FuBweg an der ehemaligen
Schule wird deshalb verldngert, iiber die Radau gefiihrt und durch Festsetzung eines
Gehrechtes auf die Herzog-Wilhelm-StraGe geleitet.

Die Belastung der Flachen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit dient auch der

Zugdnglichkeit des Radauufers.

Im nirdlichen Bereich des Badeparkes wird eine Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "FuBgingerbereich" ausgewiesen, um hier den Wochenmarkt abhal-
ten zu konnen. Die Fléche ist fir die Marktbeschicker und Besucher ginstig lber die
Schmiedestrale erreichbar. Der unmittelbar angrenzende Parkschwerpunkt "Juliushall"
kann den Kundenverkehr aufnehmen. Dariiber hinaus ist eine fuBldufige Verbindung zur
Herzog-Wilhelm-StraBe miglich.

4.3 Griinflachen, Bdume, Kinderspielplatz

Die gesunden, das Stadtbild prégenden und belebenden B&ume wurden bei der Festset-
zung von Bauweise, Baugrenzen sowie von Verkehrsflachen beriicksichtigt, so dal der
Baumbestand, wenn nicht andere Griinde entgegensprechen, erhalten bleibt.

Die raumwirksame Durchgriinung soll den Charakter eines Wohn- und Kurbereiches
unterstreichen und das Kleinklima der unmittelbaren Umgebung entscheidend beein-

flussen.

Die relativ geringe Uberbaubarkeit der Grundstiicke in den Wohngebieten erlaubt die

Anlage privater Griinfldchen mit der Miglichkeit zum Spielen fiir Kleinkinder.
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Durch Malinahmen wie Verkehrsberuhiqung und FuBgingerbereiche kiénnen die Strafen-

flachen auch zum Spielen genutzt werden.

Im Bebauungsplanbereich sind grofle zusammenh&ngende, allgemein zugéngliche Griin-
fldchen vorhanden, die ergénzt werden durch unmittelbar angrenzende Griinfldchen
wie z.B. Stadtpark. In groen Teilen davon kinnen Kinder spielen, so dal auf die
Ausweisung einer Kinderspielplatzfldche, die von dem vorhandenen Griin abgezweigt

werden miiBte, verzichtet wird.

Der Parkplatz Juliushall ist so angelegt, daB hier im Winter, unter Verzicht auf ca. 5

Parkpldtze ein Rodelberg genutzt werden kann.

Erhaltung von Bauten, Stadtbild

Das Bild der Stadt Bad Harzburg ist mit dem historisch bedeutsamer Stédte wie Gos-
lar, Wolfenbiittel oder Hornburg nur bedingt vergleichbar. Dennoch stellt es durch die
Harmonie &hnlicher Geb&ude und die starke Durchgriinung einen wesentlichen Faktor
fiir das Image eines Kurortes dar.

Die Hhenentwicklung ist relativ einheitlich. GréBere Bauhthen als 2 bis 3 Geschosse
sind selten und konzentrieren sich an den L&ngsstraBen. Insgesamt vermittelt die zu-
riickhaltende Hohenentwicklung ein Stadtbild von seltener Gelassenheit und Ruhe chne

griBere Dominanten oder Disharmonien, das es zu bewahren gilt.

Der Bereich wird geprédgt durch eine groBe Anzahl von Geb&uden aus den letzten Jahr-
zehnten des 19. Jh. und den ersten des 20.. Charakteristisch sind dabei die sogenannten
"Harzer Holzhduser", einer Bauform, die einem internationalen 5til um die Jahrhun-
dertwende folgt. Die Verwendung regionaltypischer Elemente (Schnitzereien) kenn-
zeichnet das Harzhaus als spezifische nur im Harz und dessen Vorland vorkommende
Sonderbauform und rechtfertigt ihre Erhaltung zur Wahrung der Identitit der Stadt
Bad Harzburg.

Meben diesen Holzh#usern finden sich qualitativ sehr hoch einzuschitzende Villen aus
der Griinderzeit in Massivbauweise, hdufig mit Balkonen oder Tirmchen aus Holz mit

interessanten Schnitzereien.
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Versorgung und Entsorgung
Strom, Gas, Wasser

Ausreichende Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bad Harzburg fir Strom, Gas und

Wasser sind vorhanden.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt iiber das Trennsystem der Stadt Bad

Harzburg.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar.

Stddtebauliche Werte

Fléchenbilanz

Das Plangebiet, das dem Bruttobaugebiet gleichzusetzen ist, hat eine Gesamtflache
von B,56]1 ha

davon sind:

tffentliche Verkehrsfldche, einschl.verkehrsberuhigter Fléchen 1,407 ha

dffentliche Griinflachen 0,103 ha
tffentliche Wasserflachen 0,236 ha

Das Nettobauland betrdgt 6,815 ha
davon sind:

Mischgebiet 2,793 ha
Allgemeines Wohngebiet ; 1,641 ha
Sondergebiet Kur 2,141 ha

Fléchen fir den Gemeinbedarf 0,240 ha

Besiedlungsdichte

Vorhanden sind 75 Wohn- und Geschéftshduser und Pensionen mit insgesamt ca.
290 Wohneinheiten. '
Im Planungsgebiet wohnen zur Zeit ca. 385 Personen.

Das entspricht einer Besiedlungsdichte von ca. 45 Personen je ha Mettobauland.




7.1

7.2
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Durehfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen

Fiir die Realisierung der geplanten OrdnungsmaBnahmen sind private und &ffentliche
Grundstiicksflachen erworben worden und werden noch in geringem Umfang erworben.
Nach den Erérterungsgesprichen mit den Betroffenen besteht groBtenteils Bereit-

schaft zum Verkauf von Grundstiicksflichen.

Soziale MaBnahmen, Sozialplan

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nachteilig
auf die Betroffenen auswirkt, vielmehr werden das Wohnumfeld der Bewohner und die
wirtschaftliche Situation des Gewerbes nachhaltig verbessert. Gem&0 § 8 StBauF G wu-
rden durch die Vorbereitende Untersuchung Grunds&itze fiir den Sozialplan erarbeitet

und vom Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossen.

Diese sind im Bericht lber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen ausfiihr-
lich dargestellt und in den verschiedenen Beteiligungsstufen den Blirgern erldutert, sie

sind weiterhin giiltig.

Obwohl keine Nachteile zu erwarten sind (vgl. § 180 BauGB), werden erlduternd einige

wesentliche Punkte hier aufgefiihrt.

Die Grunds#dtze fiir den Sozialplan stellen die Leitlinien dar, nach denen spiater fiir
jeden einzelnen Betroffenen in Erdrterungen geklédrt werden soll, wie die Probleme, die

sich fiir ihn aus der Sanierung ergeben, am besten geldst werden kinnen.

Der Abbruch von Wohngeb&uden ist nicht vorgesehen.

Im Falle eines notwendigen Umzuges sind organisatorische und finanzielle Hilfen zu
gewdhren. Die durch den Umzug entstehenden Kosten werden aus Mitteln fiir die Ord-
nungsmaBnahmen aufgebracht (entsprechend § 41 Abs. 2 Punkt 3 StBauF G i.V.m. § 245
Abs. 11 BauGB).

Umzugskosten kdnnen auch einem Bewohner erstattet werden, der aufgrund der anste-
henden SanierungsmaBnahmen seine Wohnung von sich aus aufgibt. Sofern Wohnungs-
bau- oder Sanierungsfiirderungsmittel zum Bau von Wohnungen bewilligt werden, soll
sich die Stadt gem#&B § 46 StBauFG i.V.m. § 245 Abs. 11 BauGB ein Belegungsrecht

insbesondere zur Verwirklichung des Sozialplanes sichern.
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Bei einem nicht vermeidbaren Abri@ eines Geb&udes oder der Auslagerung von stidren-

den Betrieben sind in der Entschédigungsregelung die berechtigten Wiinsche der betref-

fenden Eigentiimer zu beriicksichtigen (z. B. Tausch, Barentschédigung, Beteiligung an
NeubaumaBnahmen u. &.).

Den betroffenen Gewerbetreibenden sollte die madglichst reibungslose Weiterfiihrung
ihres Betriebes gewiihrleistet werden. Bei Betriebsverlagerungen ist der erforderliche
Ersatzgewerberaum rechtzeitig bereitzustellen. Die Kosten werden von Fachgut-
achtern ermittelt und aus Stddtebauférderungsmitteln gem#&B § 41 Abs. 2 StBauF G
i.V.m. § 245 Abs. 11 BauGB aufgebracht.

Rat und Verwaltung der Stadt Bad Harzburg sollen die Biirger rechtzeitig und ver-
stindlich iiber alle Planungsabsichten und F érderungsmiglichkeiten informieren.

Es ist eine Stelle eingerichtet, in der ratsuchende Biirger zu bestimmten Sprechzeiten
Auskunft von der Verwaltung oder vom Sanierungstriger erhalten kdnnen.

'
7.3 Kosten

Entsprechend einer liberschlédglichen Ermittlung entstehen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes "Badepark"
Kosten in Hihe von D™ 1.090.000,--
Hiernach sind im einzelnen vorgesehen:
- fiir den Grunderwerb DM 30.000,--
- fiir die Beseitigung baulicher Anlagen DM 30.000,--
- fiir die ErschlieBungsanlagen,

' fiir die FuBwegverbindung Badepark - Radau -

Herzog-Wilhelm-5trale DM 60.000,--

- fiir den Ausbau des Parkplatzes Juliushall DM 440,000, --
- fiir den Ausbau des Rudolf-Huch-5traCe DM 450.000,--
- fiir die Ausgestaltung der SchmiedestraGe DM 30.000,--
- fiir die weitere Vorbereitung im Sinne des StBauF G DM 20.000,--
- Kosten aus sozialen MaBnahmen gemiB § 8 5tBauF G DM 30.000, - -

DM 1.090.000,--
- Durch die Erhebung von Ausgleichsbetrégen (die Hihe der
Ausgleichsbetrége kann zur Zeit nicht genau ermittelt
werden) kénnen voraussichtlich finanziert werden DM 30.000, --
Die verbleibenden ungedeckten Kosten von D™ 1.060.000, --

werden nach dem StBauFG zu jeweils einem Drittelanteil durch die Bundesrepublik

Deutschland, das Land Niedersachsen und die Stadt Bad Harzburg aufgebracht.
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Beteiligungsverfahren
Beteiliqung der Biirger gemiB § 2 a (2) BBauG

Der Bebauungsplanentwurf und die Bebauungsvorschléige mit Stand vom

bilden die Grundlage fiir die Beteiligung der Biirger und wurden vom 07.05.1984 bis
28.05.1984 &ffentlich dargelegt.

Die Anhtrung der Biirger erfolgte am 28.05.1984

Die Anregungen und Bedenken von betroffenen Biirgern aus der Beteiligung nach § 2 a
Abs. 2 BBauG, die die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriihren, lassen sich wie

folgt zusammenfassen:

Die Betroffenen wollen im groBen und ganzen die vorgesehene Planung mittragen und
die Sanierungsziele férdern.

Die Bewohner sind sehr an der Erhaltung der Griinanlagen interessiert.

Gegensédtzliche Meinungen wurden zur geplanten Einrichtung des Parkplatzes Juliushall
ausgesprochen. Ein Teil befiirwortet den Parkschwerpunkt und schlégt eine Parkpalette
vor, wahrend die andere Gruppe L&rmbeldstigungen befiirchtet und lieber eine Vergro-
Berung des Badeparkes sdhe.

Der Parkplatz ist jedoch nicht nur fiir den engeren Wohnbereich vorgesehen, sondern
ist im gesamtstddtischen Zusammenhang zu sehen und zur Durchfiihrung des Verkehrs-
konzeptes im &ffentlichen Interesse erforderlich. Die Parkplitze sollen in aufgelocker-
ter durchgriinter Form angeordnet werden, Grenzen zur Machbarbebauung sollen inten-

siv bepflanzt werden.

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaB § 2 (5) BBauG

Mit Anschreiben vom 21.01.1985 wurden die Tréger ffentlicher Belange (TOB) um ihre
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf mit Stand vom 25.10.1984 gebeten. Von den

angeschriebenen TOB gaben 4 ihre Stellungnahmen ab.

Anregungen und Bedenken ZuBerten der Landkreis Goslar, die Kurbetriebsgesellschaft

Bad Harzburg und die Stadtwerke Bad Harzburqg.

Die Anrequngen und Bedenken aus diesem Verfahren, die die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes beriihren, lassen sich wie folgt zusammen fassen:
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- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Baudenkma&ler und Grup-
pen baulicher Anlagen gem&B § 3 Abs. 3 Niedersichsisches Denkmalschutzge-
setz, die bisher als nicht zu erhaltende Gebdude gekennzeichnet sind. Diese
Geb#ude und Gruppen baulicher Anlagen sind aus dem vorldufigen Denkmal-
schutzverzeichnis der Stadt Bad Harzbrug zu entnehmen und als solche in die
Planzeichnung einzutragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Rechtsgrundlage nach § 10 StBauFG ist
entfallen, so daB nur eine Kenntlichmachung gem&B § 98 Niedersdchsischen Denkmal-
schutzgesetzt erfolgen kénnte. Dazu miiBte das Denkmalverzeichnis endgiiltig sein und
durch landesrechtliche Vorschrift die materielle Ermé&chtigung zur Aufnahme als
Festsetzung in den Bebauungsplan gegeben sein, denn § 9 Abs. 4 BBauG gibt lediglich
die formelle Ermé&chtigung, den Bebauungsplan zur Aufnabhme landesrechtlicher Re-
gelungen zu benutzen.

Die Baudenkmale werden beim Vorliegen eines endgiiltigen Denkmalschutzverzeich-
nisses als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

- Durch textliche Festsetzung soll eine von Bebauung freizuhaltende Zone entlang
der Radau errichtet werden. Nach dieser Festsetzung sind Garagen und Einstell-
platze weiterhin zuldssig. Ich empfehle, die textliche Festsetzung entsprechend
zu erweitern.

Durch Erweiterung der entsprechenden textlichen Festsetzung werden auch diese

ausgeschlossen.

- In der Begriindung wird eingehend zum Verkehrsldarm ausgefiihrt, mit dem Ab-
wigungsergebnis, dal die vorhandenen Schallimmissionsbelastungen entlang der
BundesstraBe hinnehmbar sind und somit keine GegenmaBnahmen erforderlich
machen. Der Landkreis Goslar setzt die Belastungen jedoch so hoch an, dall er
empfiehlt, die Immissionen durch Messungen quantitativ zu erfassen. Somit
kénnte ggf. auch nachgewiesen werden, dal passive SchallschutzmaBnahmen
- wie angefiihrt - ausreichend sind.

In einem gutachterlichen L&rmmeBverfahren des StraBenbauamtes Goslar vom
15.10.1984 ist jetzt bestétigt, daB die zuldssigen L&rmgrenzwerte nicht lberschritten
werden. "Beurteilung: Die fiir eine wesentliche Anderung erforderliche erhebliche
Pegelsteigerung um 3 dB(A) wird nach dem Ausbau nicht erreicht. Ebenfalls nicht
erreicht bzw. iberschritten werden die zuldssigen Grenzwerte von 70/60 db(A)
(tags/nachts). LirmschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.”

Ein BeschluB, L&rmmessungen durchzufiihren ist deshalb nicht mehr erforderlich.

- Der Landkreis Goslar hilt eine gutachterliche Stellungnahme fiir das Nebenein-
ander von allgemeinen Wohngebiet und der realtiv groBen Parkfldche auf dem
Grundstiick des ehemaligen Juliushaller-Mineralbrunnen Betriebes fiir erforder-
lich.
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Unter Beriicksichtigung sd@mtlicher Gesichtspunkte, wie z. B. Anzahl der Einstell-
plitze, Abstinde von den Wohnungen, Eingriinung der Plitze, Lage im Kernbereich der
Stadt, Reduzierung der L&rmbelastung durch Auslagerung des Gewerbeberiebes "Julius
Haller-Mineralbrunnen" und der damit nicht mehr gegebenen starken LKW-Andienung
und nach deren eingehender Abw#gung h&lt der AusschuB eine gutachterliche Stellung-
nahme nicht fiir erforderlich, wobei finanzielle Griinde nicht ausschlaggebend sind.

- Das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen fiir die Sanierung der Innen-
stadt stellt fiir den betrachteten Bereich einen Fehlbestand an Parkmdéglichkei-
ten von ca. 24 % als Verkehrsmifstand dar. Hinzu kommt die damals erkannte
Uniibersichtlichkeit der Herzog-Julius-StraBe/Schmiedestrae. Dieser Proble-
matik stellen sich der Planentwurf und die Entwurfsbegriindung in nicht ausrei-
chendem Umfang.

Mit der Einrichtung des Parkplatzes Juliushall ist die Parkplatzbilanz ausgeglichen.
Die bekannte Uniibersichtlichkeit der Kreuzung SchmiedestraBe/HerzogJulius-StraBe
kann aus stadtgestalterischen Griinden nicht durch Geb&udeabbriiche verbessert wer-
den. In Erérterungen mit der Polizei und den Verkehrsausschiissen wurde festgestellt,
dal hier vor allem zu hohe Fahrgeschwindigkeiten zu Unfallh&ufigkeiten fiihren. Durch

verkehrslenkende MaBnahmen soll die Situation verbessert werden.

8.3.1. Erste &ffentliche Auslegung gemiB § 2 a (6) BBauG.

Sie erfolgte in der Zeit vom 04. Februar bis einschlieBlich 04. M&rz 1986. Wahrend

dieser Zeit sind nachfolgende Anregungen und Bedenken vorgebracht worden.

Landkreis Goslar:

Zur Sicherung der Zugénglichkeit des Radauufers soll eine Freihaltezone von
3,00 m Breite festgesetzt werden. Tatsichlich entsprechen Planzeichen und text-
liche Festsetzung Nr. 3 diesem Planungsziel teilweise nicht. Aus Gkologischer Sicht
ist ein Mindestabstand von 3,00 m an Fliefgew&ssern auch in Ortslagen nicht

ausreichend.

Die gewdhlten Festsetzungen werden beibehalten und der Plan nicht gedndert. Entlang
der Radau sind nicht iiberbaubare Flichen festgesetzt, die einen Mindestabstand von
Geb#duden zur Radau garantieren sollen. Da es sich hier um ein relativ dicht bebautes
innerstidtisches Gebiet handelt, wire die Absicht nur konsequent durchzuhalten, wenn
gréBere Eingriffe, wie Abbriiche und Teilabbriiche von Geb&uden, vorgenommen

wiirden. Die gewidhlte Form ist auf die Ortlichkeit abgestimmt. Sie fand bereits
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Eingang in die Bebauungspléne der angrenzenden Gebiete "Sanierungsgebiet - siidliche

Herzog-Wilhelm-StraBe" und "Rathaus/Gymnasium". Insofern wird bei der Planung

diese Richtung beibehalten.
Aus idikologischer Sicht mag so ein Abstand von 5,00 m erforderlich sein. Bei der
vorhandenen bebauten innerstidtischen Situation kann aber nur ein KompromiB@ nach

einer sachgerechten Giliterabwégung stddtebaulich vertretbar sein.

Von den Stadtwerken Bad Harzburg GmbH wird darauf hingewiesen, dad die im
Bebauungsplanbereich enthaltene Trafo-5tation auf dem Parkplatz "Juliushall"
erhalten und im Plan festgesetzt werden soll.

8.3.2 Zweite dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die zweite dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15. April bis zum 16. Mai
1988. Sie wurde erforderlich durch die Einrichtung der Institution "Wochenmarkt" im
unteren Badepark.

Wéhrend hier bisher ein Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung "Kur"
festgesetzt war, wurde die Ausweisung einer Gffentlichen Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich" beschlossen. Dadurch wird sicherge-

stellt, daB neben dem Markt auch andere Veranstaltungen hier zuldssig sein werden.

Wihrend der erneuten dffentlichen Auslegung sind Anregungen und Bedenken vorge-

bracht worden.

Bedenken von Eigentiimern gegen die Fléche mit Gehrechten zwischen den Grund-
stiicken Herzog-Wilhelm-5StraBe 79 und Herzog-Wilhelm-5traBe 81. Man ist mit dem
4,00 m breiten Weg nicht einverstanden, da er einerseits eine kaum zumutbare und
obendrein unnétige Beldstigung der Mieter darstellen und andererseits die MNut-

zungsmadglichkeiten des Gartens einschrénken wiirde.

An der geplanten Festsetzung einer Fldche mit Gehrechten wird festgehalten. Sie

entspricht den stédtebaulichen Zielvorstellungen, die mit dem Bebauungsplan verwirk-
licht werden sollen. U.a. sollen mit dem Bebauungsplan die vorhandenen Griinbereiche

in der Stadt Bad Harzburg untereinander und mit der FulBg@ngerzone verbunden
werden. Deshalb soll eine FuBwegverbindung von dem Parkschwerpunkt an der
SchmiedestraBe iiber den Badepark und den Wochenmarkt vorbei an der Schule iber die
bestehende FuBgéngerzone zum Griinbereich Stadtpark geschaffen werden. Dabei ist es

erforderlich, daB der bestehende FuBweg an der ehemaligen Schule verléngert iber die
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Radau gefiihrt und durch Festsetzung eines Gehrechtes auf die Herzog-Wilhelm-StraQe
geleitet wird. Die Belastung der Fliche mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit dient auch einem weiteren Ziel des Bebauungsplanes, ndmlich der besseren

Zugénglichkeit des Radauufers.

Die iiberbaubare Fliche des Grundstiicks Rudolf-Huch-5traBe 9 soll um 3,00 m nach
Slden erweitert werden, die WNachbarn wiirden dadurch nicht beeintrichtigt,

insbesondere nicht das Cafe mit Tanzlokal und Nachtbetrieb.

Dem Antrag ist ein Vorentwurf der geplanten UmbaumaBnahme beigefiigt worden. Aus
diesen Unterlagen ist zu entnehmen, daB ein 6,00 m langer Anbau vorgesehen ist. Auf
der Grundlage des jetzigen Bebauungsplanentwurfes ist ein Anbau jedoch nur in einer
L&nge von 4,50 m mdglich.

Die vorgesehenen Baugrenzen bleiben unverindert, weil festzustellen ist, daB die
geplanten An- und UmbaumalBnahmen ohne wesentliche Einschrinkungen auch inner-
halb der ausgewiesenen bebaubaren Flache durchgefiihrt werden kionnen. Andererseits
ist eine Verldngerung des Baukorpers iiber die vorgesehene Baugrenze hinaus fiir die

Machbarschaft unzumutbar.

Der Landkreis Goslar hat folgende Hinweise und Anregungen vorgebracht:

Da die Planzeichnung entlang der Radau keine geschlossene durchlaufende Bau-
grenze festsetzt, liegt in der Anwendung der textlichen Festsetzung Ziff. 3 eine
Definitionsproblematik iiber die Begrenzung der Tiefe der nicht iiberbaubaren
Flache. Die textliche Festsetzung ist so zu fassen, daB die Tiefe der nicht
iiberbaubaren Fléache beiderseits der Radau - soweit nicht durch Baugrenzen
vorgegeben - auf 3,00 m parallel zum Radauufer festgelegt wird. Dem von mir im
Verfahren gem#B § 2 a Abs. 6 BBauG ergangenen Hinweis zur Sicherung natur-
schutzrechtlicher Belange, eine Freihaltezone von 3,00 m (besser 5,00 m) entlang
der Radau festzusetzen, soll entsprechend ihrer Abwigung nicht entsprochen
werden. An vier Stellen liegt die Baugrenze jedoch nahezu am Radauufer an, so dal
das erkldrte Ziel "Sicherung bzw. Herstellung der Zuganglichkeit der Radau" in
diesen Fillen aufgegeben wird, ohne daB hierfiir eine ausreichende Begriindung oder
ein stddtebauliches Erfordernis besteht. Fiir das unmittelbar an das Radauufer
gebaute Geb#ude Rudolf-Huch-StraBe Nr. 68 ist vom Bestandsschutz auszugehen.
Fiir die anderen Flichen gilt, daB durch eine Riicknahme der Baugrenze auf 3,00 m
immer noch der Bestand gesichert ist und Erweiterungen erfolgen kénnten.

Ich bitte daher erneut, sich meinem Hinweis zur Wahrung naturschutzrecht-
licher/6kologischer Belange anzuschlieBen und im Sinne der textlichen Festsetzung

Ziff. 3 die Baugrenze zuriickzunehmen.
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Die textliche Festsetzung Ziff. 3 wird im Sinne des Landkreises ergénzt. Die vorge-
sehenen Baugrenzen bleiben unveréndert. Die gewdhite Form der Festsetzung der
Baugrenzen ist auf die Ortlichkeit abgestimmt. Dabei geht keinesfalls das erklirte Ziel

"Sicherung bzw. Herstellung der Zugédnglichkeit der Radau" verlaren.

Machtriglich werden von der Handwerkskammer Braunschweiq folgende An-

regungen vorgebracht:

Es stellt sich die Frage, ob die handwerklichen Belange in der Begriindung zum
Bebauungsplan nicht unter dem Pkt. 4.1 Mischgebiet auf Seite 3 der Erlduterungen
deutlicher festzuschreiben sind. Eine Begrenzung von Gewerbebetrieben im Misch-
gebiet auf der Basis der in allgemeinen Wohngebieten zuldssige Immission sollte
unserer Ansicht nach nicht isoliert in der textlichen Festsetzung stehen bleiben. Es
sollte vielmehr ergénzend hinzugefiigt werden, daB eine Erhidhung der zuldssigen
Grenzwerte nach Erweiterungs- bzw. Ausbauten bestehender Betriebe toleriert
wird. Die Begriindung, eine Einschrénkung der Stdrwerte auf der Basis der in einem
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Werte sei notwendig, um den Kurbetrieb zu
stdrken, halten wir doch fiir eher relativierbar. Bei der vorhandenen Monostruktur
"Kur" sollte ein erweiterter Bestandsschutz in der genannten Form fiir bestehende

Betriebe abgesichert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt, d.h. die textliche Festsetzung Ziff. 1 bleibt unveran-
dert. Auf der Grundlage der textlichen Festsetzung wird die Erweiterung bzw. der
Ausbau bestehender Betriebe nicht eingeschrénkt. Es ist nicht einzusehen, warum z.B.
bei der Erweiterung eines bestehenden Betriebes héhere Emissionswerte gelten sollten.
Es bestiinde die Gefahr von Mutzungskonflikten, die gerade durch die Einschrénkung
der Lirmemissionen vermieden werden sollen. Die Einschrénkung dient der Stdrkung

des Kurbetriebes, einem wesentlichen Ziel der stddtebaulichen Sanierunag.
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Vorstehende Begriindung gehort nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht
den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellt.

Stadt Bad Harzburg

Bad Harzburg, den EEAUEUStIQBg

Biirgérmeister

Aufgestellt am 22,08, 1939 durch die NILEG Niedersdchsische Landesentwicklungsge-
sellschaft mbH als Treuh&nder der Stadt Bad Harzburg.



