Begriindung und Erliuterung
(gem. § 2 Abs. 6 BBauG

zum Bebauungsplan "BurgstraBe®
der Stadt Bad Harzburg

Lage

Der Bebauungsplan "BurgstraBe" der Stadt Bad Harzburg uwafalt ein
Gebiet ndrdlich der BurgstraBe am Eichenberg.

Es wird im Siiden vom "Alten Bauernweg!, von den Grundstiicksgrenzen
der siidlichen Bebauung des Fritz-Koénig-Winkels und vonm Buchenwveg
begrenzt. Im Ostern bilden die hinteren Grundstlicksgrenzen der
Bebauung des Fichtenweges die Grenze des Planbereiches.

Der riumliche Geltungsbereich beinhsltet Teile der Fluren 18 und
37 des Gemeindebezirkes Bad Harzburg und hat eine GrdBe von 4,233 ha.
Das Gelande hat Gefille nach Norden.

ﬁbereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

Nach den Zielen des Raumordnungsprogrammes fir den Verwalturngs-
bezirk Braunschweig ist die Stadt Bad Harzburg Mittelzentrum ohne
groBeren Verflechtungsbereich mit der besonderen Entwicklungsaunf~
gabe "Wohnen" und "Ferienerholung."

Entsprechend dieser Aufgabe der Bevélkerungsentwicklung und den
Zielzahlen im Sinne des landesplanerischen Hahmenprogramns wurde
der Flichennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg aufgestellt; er
weist dag Plangebiet als Wohngebiet aus.

Verkehrserschliessung

Das Plangebiet wird im siidlichen Randbereich durch die Burgstrafe
erschlossen. Von ihr zweigt die PlanstraBe 1 ab und fihrt in groBem
Bogen zum Buchenweg. Die Steigung dieser SiraBe betrdgt nicht mehr
als 8 %. Eine kurze StichsiraBe verbindet den "Alten Bauernweg®, der
als FuBweg ausgebaut werden scll, mit der PlanstraBe 1.

Grundlage fiir die Bemessung der Verkehrsflichen sind die Richtlinien
fir die Anlage von StadtstraSen, Teil: Erschliessung (RAST-E).

Die Sichtdreiecke innerhalb des Plangebietes sind fiir eine AnnZherungs-
geschwindigkeit von 3o km/h ausgelegt.

Fir den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet 12 &ffentliche Parkplitze
ausgewiesen.

Die nach § 47 der Hiedersichsischen Banordnung notwendigen Einstell-~
plétze konnen auf allen Baugrundstiicken in der erforderlichen Anzahl
und GréBe geschaffen werden,

-2




~a

-

Art und MaB der baulichen Futzung

Die Bauflichen im westlichen Planbereich sind als Y"Allgemeines

Wohngebiet'" nach § 4 BaullV0 ausgewiesen, um insbes ondere Anlagen

fir soziale und gesundheitliche Zwecke, wie Erholungs- und Genesungs-
heime zu ermdglichen.

it dieser Absicht ist auch begriindet, daB die Ausnahnmen nach § 4 (?)
&r. 2 bis 6 BzuNVO nicht Bas»aqdbe;* es Bebauungsplanes werden sollen
Die iberbaubaren Flichen wurden grof Ugig ausgewiesen, um die Anordaung
und Formgebung der Baukdrper nicht elnzaergen.
Niedrige Grundflichenzahlen und GeschoBflichenzahlen sollen eine
Hassierung der Baukdrper verhinder Die I

der Vollgeschosse wird mit der Anpassung an
und mit Riicksicht auf das Erholungs- und Lands
im Siiden begriindet.

umgebende Bebauung

enz
ifferenzierung in der Zahl
a

ischaftsschutzgebiet

O O

In 8stlichen Teilbereich ist ein "Reines YOh“geD’Cv nach § 3 Baulivo
vorgesehen. Auch hier sollen die Ausnahmen nach § 3 (3) Baullvo
aus Grinden der KZhe der Erholungseinr ichiungen nlcnt Bestandte
des Bebauungsplanes wc*de“, :Um eine geordnete stidtebauliche E
wicklung zu erreichen, sind die iiberbaubaren CGrun dstﬁcke"lé chen recht
eng gefaBlt und ausserdem die Stellung (hauptrlc tung) der baulichen
inlagen festgelegt. Ebenso wird die Hbhenlage des ErdgescholRful-
bodens hangseitig mit maximal o0,2¢c m iiber denm gevachsenen Gelinde
festgelegt, um zwar ein talseltlgee Untergeschof zu ermbglichen, aber
hoch herausragende Gebiude zu verhindern.

ichen Umwelt und die Erhaltung des Ortsbildes

Der Schutz der na 1
s tzung der Bindung fiir den erhaltenswerten Baumbe-

erfordern die Fe
stand.

tir
tse

Das MaB der baulichen Nutzung betrigt

im "Reinen Wohngebiet! : GRZ = 0,2 und GFZ = 0,3 bei einge-
schossiger Bauweise

in Y"Allgemeinen Wohngebiet” s GRZ = 0,2 und GFZ = 0,5 bei Greige-
' gchossiger Bauweise

sowie GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6 bei Viexnge-

schossiger Bauweise.
Die Werte des § 17 (1) BaulivO werden nicht erreicht.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Gebietes an die &ffentlichen Versorgungsanlagen
ist gesichert.
Die Kanalisation (Trennsystem) wird an das Netz der Stadt angeschlossen.

unter einem Tell der

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung soll
zisterne eiLgebaut

Pléche des Kinderspielplatzes eine Ldschwasser
werden.

StiZdtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Cesanitfliche von 4,233 ha
davon Griinfliche (Kinderspielplatz) c,037 ha
Bruttobaugebiet 4,19€ ha



Verkehrsflichen

Querschnitt Linge Fliche
o Y - B
BurgstraBe (vorh.) 9,0 m 367 m 3303 m
)
lanstraBe 1 8,0 m 260 m 2030 m
- 2
PlanstraBe 2 8,0 m 35 2o m
. 5 2
Jendeplatz 21,0 m 20 m 420 m
, - - 2
Alter Bauernveg 3,0 m 195 m 585 m
6668 n”
= p 2
Parkflichen 167 m
Kinderspielplatz 529 m~
. pod
Erschliessungsflichen 7.%64 m

(= 17 % vom Bruttobaugebiet)

Tettobauland ; 3.460 ha

davon allgemeines Wohngebiet 1.494 ha
reines Wohngebiet 1.966 hs

Im reinen Wohngebiet sind £7 EinfamilienhZuser geplant.
m allgemeinen Wohngebiet s1nd ein Mittererholungsheim mit 46 Betten

und 4 weitere WohnhZuser vorhanden.
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Die zulissigen GeschoBflidchen betragen

im allgemeinen Wohngebiet : 1,028 x 0,5 = 0,514 ha
s 0,465 x 0,6 = 0,279 ha
im reinen Wohngebiet : 1.966 x 0,3 = 0,5% ha
insgesamt: 1,383 ha
Kinderspielplatz

st am 21lten Bauernweg ein Kindersvielplatz von
Zche ausgewiesen.

Tech § 3 (2) des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes muss die
nutzbare FlZche des Splelplatzes m_ndaﬁtens 2 v.HB. der zulZssigen
GeschoBfliche betragen; das sind 276 m<

Bodenordnende HafBnahmen

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Uber-
einkiinfte fiir die Verwirklichung des gvoauunﬁpblanes erzielt
of L

werden konnen, beabsichtigt die Stadt gemiss §§ 45 £f, 8o £f und

g5 ff des Bundesbauvgeseizes Grenzregelungen vorzunehmen, Grund-
stiicke umzulegen, oder die erforderlichen Flichen fiir Erschliessungs-

Die Stadt beabsichtigt, ver dem Ausbau der im Bebauungsplan fest-
gelegten Stralen, Wege und Plitze die bendtigten Fléchen in Anspruch
zU1 nehmen.



9. Kosten der ErschliefBung

(siehe Zusammenstellung der kommunalen Folgelasten
und der damit verbundenen Belastung des Haushalts).

Die Begriindung zu dem Bebauungsplan "BurgstraBe" ist vom Rat
der Stadt Bad Harzburg am 29. November 1977 beschlossen worden.

Bad Harzburg, den 29. November 1977

Blirgermeister




