Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Wasserabflusses 1. In dem sonstigen Sondergebiet SO wird die Zweckbestimmung mit "Kur " gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
| . In dem Sondergebiet sind auBer den in Folge genannten baulichen Anlagen und Einrichtungen auch grundsatzlich
Sondergebiete, die der Erholung dienen, Kurhotel, siehe text, Festsetzungen Ziff. 1, 3 und 6 Wasserflachen Nutzungen und Nebenanlagen zulassig, die in einer Beziehung zu der Hotel-, Ferienwohn- oder Wellnessnutzung
SO Kur stehen, oder deren Inanspruchnahme (blicherweise mit derartigen Einrichtungen verbunden werden kann.
Folgende Nutzungen sind zulassig:
Verkniipfung der Plangebietsgrundstiicke beziiglich der getroffenen Festsetzungen - Hotelbetriebe und Gastronomie
< Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege - Sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - gesundheitliche Einrichtungen zur Erhaltung und Steigerung des kérperlichen, geistigen oder seelischen
Wohlbefindens wie z.B. Spa-Bereich, Massagen, Fitnessbereich, Schwimmbad, Meditation.
Maf der baulichen Nutzun Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von - F?“FHWDhHUﬁQE_H o
g T Boden, Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 7 und 8 - Einrichtungen, die der medizinischen Versorgung dienen.
Geschofflachenzahl, als Hochstmal - | Buro- l,f"d Verwaltungsraume :
1 ,U Abgrenzung unterschiedlicher Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ) Eﬂfaa? Gadragg:n ltg'd L
Boden, Natur und Landschaft ™ e L G IREROMET
Grundfiach i - Einrichtungen der Kurverwaltung
0 55 rundflachenza - Spielbanken
y A Zuordnung, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5 und 7 - Personalwohnungen
z.Bsp.
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmahk 2. In dem Sondergebiet sind abweichend von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVQ auch Gebéude-
Vil @ Baume erhalten langen von iiber 50 m zulassig.
3. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind Anlagen im Sinne des § 21 a Abs. 5 BauNVO (bauliche
i ini Anlagen 4 b ise ni i
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g M E Geschiitzes Biotop nach § 30 BNatSchG 1.V, mit § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG e L
nur Einzelh&user zuléssig M ___,_ [TTT] 4. Innerhalb der mit hB-CD-E be?eichneten Uberbaubaren Flachen ist eine Bebauung nur oberhalb der
A Griindungsebene zuldssig. Der Mindestabstand zur Gewassersohle des Riefenbaches muss mind. 6,50 m
betragen.
‘ e Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
3 Abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2 | | 5. Innerhalb der {iberbaubaren Flache mit der Kennzeichnung[PJist ausschlieBlich die Errichtung von Parkpaletten /
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Parkhausern, Garagen und Stellplatzen zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Mitarbeiterwohnungen in
D untergeordneter Anzahl (max. 25 % der mdglichen Geschossfléche).
Baugrenze
6. Der Bau von Einrichtungen zur Loschwasserversorgung wie z.B. Loschwasserzisternen ist auch auferhalb der
Sonstige Planzeichen liberbaubaren Flachen zuléssig.
" s Baugrenze zugleich n unterschiedlich i : iff. i . : . .
B s G Eergchsk&nnzgeichmf:ggf-?j%- 0.E licher Nutzung, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4 Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit Umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind 7a Innerhalb der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
A (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), siehe Nachrichtliche Ubernahme der BPG-VO nach § 9 Abs. 6 BauGB, Landschaft gilt folgendes:
Zugehdrigkeit zum Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar - Teilgebiet 4, siehe Nachrichtl. Ubernahme Ziff, 1 Flﬁche@ _
Viarkehrefinkan Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit Die Flachen sind als naturnahe Parkanlage mit Solitarbdumen zu entwickeln. Die vorhandenen Altbdume mit
lo—o—o—o oo einem Durchmesser von 0,8 m oder mehr gemessen in 1 m Hohe sind zu erhalten und bei Abgang durch
W Privatweg standortgerechte Gehdlze wie Bergahorn, Rotbuche, Traubeneiche oder Linde zu ersetzen,
. . 3 ) ) Innerhalb der Flache [D]ist zudem die Versiegelung der Stellplatzflachen mit Asphalt zu entfernen. Stellplatze
f St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze innerhalb der festgesetzten Fléchen sind mit Drainpflaster mit mind. 2 cm umlaufender Fuge zu befestigen.
Einfahrtsbereich - Flache(E]
, B v o ) Die Flache ist durch Pflegemalinahmen zu einem standortgerechten Laub- Mischwald zu entwickeln. Zur
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nachpflanzung sind standorigerechte, heimische Gehdlze gem. Pflanzliste zu verwenden.
Flache(F]
i . e 3 ; Entlang des Riefenbaches ist ein lockerer Gehdlzstreifen zu entwickeln. Zu verwenden sind standortgerechte
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans heimisghe Stréucher gem. Pflanzenliste. L
Fernwarmeleitung, unterirdisch, Schutzstreifen beachten . : :
o e s Lt ek it b o, In allen Flachen sind vorhandene Wege in wassergebundener Decke zu erhalten,
7b Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelb&ume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten, Bei Abgang sind sie
gleichartig zu ersetzen.
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An der Hauptzufahrt zum Hotel ist eine Allee mit 20 Einzelbaumen gem. Planzenliste (z.B. Traubeneiche, Quercus
petraea oder Bergahomn, Acer pseudoplatanus) anzulegen, zu erhalten und bei Abgang durch neue Béume der
gleichen Art zu ersetzen. Als Pflanzqualitét sind mind. Solitdrbdume 4 x v mit Ballen aus extra weitem Stand und
einem Stammumfang von mind. 20-25 cm zu verwenden.

Innerhalb der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind insgesamt 30 Einzelbdume mit Qualitdten gem. a) zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
durch Baume der gleichen Art zu ersetzen. Siehe auch Mafinahme A 3 in Textanlage 3 zum Umweltbericht

Gehélzeinschlag zur Baufeldfreimachung etc. ist nur vom 01.11.. bis 28.02 des Folgejahres zulassig. Zuséatzlich
dirfen Baumstuken in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. des Folgejahres nicht entfernt werden. Siehe auch
Malnahme VAsE 2 in Textanlage 3 zum Umweltbericht. Hiervon ausgenommen sind Malinahmen bei Gefahr im
Verzug.

Innerhalb der durch BaumaRnahmen beriihrten Flachen sind ggf. vor Ort lebende Reptilien gem. Anhang 4 der
FFH-Richtlinie vor Baubeginn in Abstimmung mit der UNB umzusiedeln und durch geeignete Schutzmafnahmen
an der Riickwanderung bzw. Einwanderung zu hindern. Siehe auch MaRnahme VAsB 3 in Textanlage 3 zum
Umweltbericht.

Vor der Rodung von Gehdlzen mit einem Stammumfang von mehr als 10 cm sind ggf. vor Ort lebende
Fledermause vor Baubeginn in Abstimmung mit der UNB von einem Fledermaus-Sachkundigen umzusiedeln.
Siehe auch Malinahme VAsB 4 in Textanlage 3 zum Umweltbericht.

Vor der Rodung von Gehdlzen sind die betroffenen Fldchen auf Vorkommen ggf. vor Ort lebender Haselméause zu
priifen und diese bei Bedarf in Abstimmung mit der UNB umzusiedeln. Siehe auch Malnahme VASE 5 in
Textanlage 3 zum Umweltbericht.

Als Ersatz fiir den Verlust von potentiellen Brutstatten hdhlenbriitender Kleinvégel sind vor Beginn von
Rodungsmalinahmen als vorgezogene Ersatzmafllnahme 10 Vogelnistkdsten in angrenzenden Bereichen
auszubringen. Siehe auch Malinahme ACEF 1 in Textanlage 3 zum Umweltbericht.

In Abstimmung mit der UNB sind in geeigneten Habitaten in der Nachbarschaft fiir Haselmduse geeignete
Habitatrequisiten und Nisthilfen einzubringen. Siehe auch Malinahme ACEF 2 in Textanlage 3 zum Umweltbericht.

Pflanzenlisten

Zu pflanzen sind mindestens standortgerechte Arten * oder aber Arten der potentiell natiirlichen Vegetation * + .

Bei der Beschaffung der Geholze ist darauf zu achten, dass die genannten Wildformen und nicht Zuchtformen
(erkennbar an Namenszusatzen) geliefert werden. Es sind ausschlieBlich heimische Herkiinfte zu verwenden.

Die angegebenen Grilen sind Endmale bei freiem Stand und guter Entwicklung. Sie werden z.B. bei Gehélzgruppen
und Hecken nicht erreicht.

Pflanzenliste 1 - Baumartige Laubgehdlze

Grolle Laubbsdume: Hohe/Breite

Bergahorn *+ Acer pseudoplatanus 40/15
Hangebirke * Betula pendula 25/06
Rotbuche *+ Fagus silvatica 40/25
Esche *+ Fraxinus excelsior 4015

Stieleiche *+ Quercus robur 30/20
Traubeneiche *+ Quercus petrea 3015
Winterlinde *+ Tilia cordata 25120
Feldulme * Ulmus minor 30M5
Mittelgrolie und kleine Laubb&ume: H&he/Breite
Feldahorn *+ Acer campestre 15/06
Hainbuche *+ Carpinus betulus 2010
Vogelkirsche *+ Prunus avium 20M10
Mehlbeere * Sorbus aria 10/06
Eberesche (Vogelbeere) *+ Sorbus aucuparia 16/06
Elsbeere * Sorbus torminalis 15/06
hochstdmmige heimische Obstbaume *+

Pflanzenliste 2 - Strauchartige Laubgehélze

Straucher:

Kornelkirsche * Cornus mas B8,0/5,0
Roter Hartriegel *+ Cornus sanguinea 40/3,0
Hasel *+ Corylus avellana 6,0/4,0

Weilkdorm *+ Crataegus monogyna 7,0/4,0
Liguster* Ligustrum vulgare 5,0/3,0

Heckenkirsche *+ Lonicera xylosteum 5,0/3,0
Schlehe *+ Prunus spinosa 8,0/4,0
Faulbaum *+ Rhamnus frangula 5,0/3,0
Rote Johannisbeere * Ribes spicatum 2,5/2,0
Hundsrose *+ Rosa canina 3,0/3.0
Brombeere * Rubus fruticosus 3,0/3.0
Salweide * Salix caprea 6,0/3,0
Schwarzer Holunder *+ Sambucus nigra 7,0/50
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Teilgebietes 4 der Verordnung iiber das Bodenplanungsgebiet Harz im

&

Landkreis Goslar. Die Vorgaben der Verordnung sind zu beachten.

Das innerhalb der Flache [C]fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gelegene Gebaude ist als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt im Sinne von § 3Abs. 2
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ausgewiesen.

HINWEISE:

1.

Die gemaR Artenschutzbeitrag zum Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen Vg 1-
bis 5 und Aggr 1 und 2 (u. a. dkologische Bauiiberwachung, Anbringung von Nistkésten als CEF-MaRnahmen etc.)
sowie A 3 sind im Zuge der Planrealisierung im Genehmigungsverfahren mit zu beriicksichtigen.

Die einzelnen Mafinahmen sind im Artenschutzbeitrag zum Umweltbericht beschrieben und konkretisiert.

Am innerhalb des Plangebietes verlaufenden Riefenbach ist ein Gewasserschutzstreifen (§ 38 WHG,
Wasserhaushaltsgesetz) von 5 m Breite, gemessen von der tatséchlich vorhandenen Béschungsoberkante des
Gewassers einzuhalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen,

07.11.2018

Bad Harzburg den ...........2520 0 3

||||||

gez. Abrahms

.............................

(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.11.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Harzburg, den 12.02.2018

gez. Abrahms

..................

(Biirgermeister)

................................

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nisdersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
@ 201? tﬁ LELMN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Miedersachsen, Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Goslar
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

Liegenschafiskatasters tnd—weist—die—stadtebattieh

(Stand  vom
,2508.2018 ),
Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Goslar

Goslar, den 11.12.2018 ,,

.....................................................

(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den ., 04.12.2018

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.08.2018
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §3
Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
31.08.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 10.09.2018 bis einschlieRlich 10.10.2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

.. gez. Abrahms
(Blirgermeister)

...............................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung
aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellung-
nahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 06.11.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen,

Bad Harzburg, den . 07.11.2018

..........................................................

(Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am . 23.11.2018 , ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. §10 Abs. 3
Satz 4 BauGB am . 23.11.2018.... in Kraft gefreten.

Bad Harzburg, den . 26.11.2018 s,

. gez. Abrahms
(Biirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz2 BauGB  beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den .........cccoconnennene

...........................................................

(Biirgermeister)

ot (G0

Stadt Bad Harzburg

Nr. 32/4 "Am Kurpark”

4. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



