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Begriindung der 3. Anderungq des Bebauungsplans
Nr. 032 ..,Am Kurpark*
im beschleunigten Verfahren geméaf § 13 a BauGB

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a BauGB (Baugesetzbuch) im be-
schleunigten Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Bebauungsplane fir die Nachverdichtung (Bebauungspléne der Innenentwicklung) kénnen
im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt werden. Hiermit wird den
Stadten und Gemeinden ein Instrument insbesondere zur ziigigen Schaffung von Baurech-
ten im bestehenden Siedlungsbereich an die Hand gegeben. Erfasst werden solche Planun-
gen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhan-
dener Ortsteile dienen.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungspléne der Innen-
entwicklung anwendbar. Das beschleunigte Verfahren kann u. a. auf Bebauungsplane der
Innenentwicklung angewendet werden,

e die eine Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern festsetzen und

e wenn der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, oder Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5) entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, bei
denen die Grundflache von 20 000 Quadratmetern unterschritten wird.

Die zulassige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Die Berechnung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt fir den Bebauungs-
plan ,Am Kurpark“ bei einer FlachengréRe von 7117 m? lediglich 2847 m?. Beim Bebauungs-
plan ,Vor dem Riefenbach” bei einer Flachengrée von 12152 m? abziglich der Grunflachen
betragt die Grundflache lediglich rd. 7700 m?. Die Gesamtflachen beider Bebauungspléne
liegt schon unterhalb von 20.000 m?, die Grundflache mit rd. 10.550 m? noch deutlich darun-
ter.

Die Voraussetzungen sind in der geplanten Bauleitplanung erfilit.



Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg stellt fir den Plangel-
tungsbereich bereits eine Sonderbaufldche dar und muss lediglich hinsichtlich der GFZ be-

richtigt werden.

Zweck und Ziel der Planaufstellung

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen die Festsetzungen an den tatsachlichen
Bestand angepasst werden. Der genehmigte Gebdudebestand der Herzog-Julius-Klinik
weicht von den Festsetzungen ab, da diverse Umbauten und Nutzungsdnderungen vorge-
nommen wurden. Die Grundflachen- und Geschossflaichenzahl sowie die Geschossigkeit
sollen der bauplanungsrechtlichen Erforderlichkeit angepasst werden, um die Genehmi-
gungsfahigkeit herzustellen Die geénderten Festsetzungen sind stédtebaulich vertretbar, da
in der naheren Umgebung &hnliche Grundstiicksdaten vorhanden sind. Weiterhin soll einen
kleine neue Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen werden fir den geplanten Uber-
gang (Briicke) zum geplanten Neubau fir Intensivpflege auf dem gegeniber liegenden
Nachbargrundstick.

Planinhalt
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich auf die
. Flurstiicke 6/8 und 6/11 der Flur 4 in der Gemarkung Bad Harzburg. Nérdlich grenzt der Gel-
tungsbereich an die KurhausstraRe, dstlich an die StraRe ,Am Schwimmbad® mit dahinterlie-
gendem Kurpark, sudlich am Riefenbach mit dahinterliegender Waldfldche und éstlich am
Parkplatz der Klinik.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich ist die Ausweisung unverandert als Sondergebiet Kur gemai § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) beabsichtigt.

MaR der baulichen Nutzung - Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine funfgeschossige Bebauung festgesetzt. Die Geschossigkeit
ergibt sich rechnerisch durch Umbauten und Nutzungsénderungen im Dachgeschoss und
Spitzboden. Optisch erscheint das Gebaude fiir einen normalen Betrachter als dreigeschos-
sig mit ausgebautem Dachgeschoss. Fur den Geltungsbereich der Anderung werden eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt,
welche die tatsdchlichen Gegebenheiten beriicksichtigt. Die zulassigen GRZ und GFZ liegen

4



somit immer noch deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Die Uberbaubare
Grundstuicksflache wird weiterhin durch Baugrenzen beschrankt. Hier wird lediglich eine klei-
ne Flache im nérdlichen Geltungsbereich neu ausgewiesen, um die Bebauung (Briicke) fur
die Anbindung an den geplanten Neubau fur Intensivpflege zu ermdéglichen. Die Festsetzung
der abweichenden Bebauung bleibt bestehen.

Verkehrsflachen

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keinen weitergehenden Anforde-
rungen an die offentlichen Verkehrsflachen. Der Geltungsbereich wird von der Kurhausstra-
Re erschlossen. Die neu ausgewiesene Uberbaubare Grundstiickflache dient lediglich als
Bauflache fur die geplante Anbindung zum gegeniiber liegenden Nachbargrundstiick.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist in die Verbundnetze (elektrische Energieversorgung,
Trinkwasserversorgung, Gasversorgung und Telefonleitung) eingebunden. Anderungen sind
nicht erforderlich. Die Beseitigung des Mulls wird unverandert durch den Landkreis Goslar
vorgenommen.

Brandschutz

Far die Léschwasserversorgung im Planbereich wird durch die Errichtung einer 100 m?® Zis-
terne der Grundschutz sicher gestellt. Das entspricht dem Léschwasserbedarf entsprechend
den technischen Regeln Arbeitsblatt W405 (96 m®h) des DVGW. Der Uber diesen Grund-
schutz hinausgehende Bedarf an Léschwasser ist durch die Nutzer zu erbringen.

Immissionen / Emissionen

Die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung entspricht den angrenzenden bebauten
Grundstlicken. Nennenswerte Emissionen fur die umliegende Bebauung sind nicht zu erwar-
ten, ebenso wie nennenswerte Immissionen.

Schwermetallsituation / Altlasten / Erdfali

Im Anderungsbereich befinden sich nach derzeitiger Datenbasis keine altlastverdéchtigen
Flachen im Sinne des § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG).
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Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 4, der
Verordnung ber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar (BPG-VP)". Der Bo-
den im Gebiet des Landkreises Goslar ist durch natiirliche und menschliche Einflisse teil-
weise groRraumig und in unterschiedlicher Konzentration mit Schwermetallen befrachtet,
weil der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und flachenhaften Verbreitung von
Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben fallt mogli-
cherweise Bodenaushub mit erhéhten Schwermetallgehalten an.

Im Boden ist mit Schadstoffbelastungen zu rechnen, die dem Teilgebiet 4 der BPG-VO ent-
sprechen. Die entsprechenden Regelungen des BPG-VP sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem erdfallgefahrdeten Gebiet.

+ Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete, die den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans be-
inhalten, sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes, eines Naturschutzgebietes und auch nicht im Nationalpark Harz. Der Geltungsbe-
reich liegt auch nicht in einem Wasserschutzgebiet.

# Naturschutz und Landschaftspflege

_ Aligemein

Grundsitzlich sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Nutzbarkeit der
Naturgiter nachhaltig gesichert werden. Das bedeutet fur die BaumaRnahmen, dass mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den GroRraum Braunschweig ver-
zeichnet fur das Plangebiet folgende Funktionen:

o Besiedelter, innerstadtischer Bereich, Mittelzentrum Bad Harzburg als Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe fiir Tourismus und Erholung.

Ein wesentliches Leitbild des Landschaftsrahmenplans ist grundsatzlich die Sicherung und
Entwicklung der gewachsenen Siedlungskerne und die Funktionen der zentralen Orte als
effiziente Versorgungssysteme. Aus dem Leitbild des Landschaftsrahmenplans ist weiterhin
abzuleiten, dass eine innerstadtische verdichtete Bebauung zu férdern ist. Eine Zersiedlung
der Landschaft ist zu verhindern. Im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung ist die beab-
sichtigte Anderung mit den Zielen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Goslar ver-
einbar. ‘

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB) entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB, bei denen die Grundflache von 20.000 Quadratmetern unterschritten wird.



Schutzgut Landschaftsbild

Durch die beabsichtigte Anderung der Geschossigkeit wird formal das Landschaftsbild beein-
trachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht jedoch nicht, da
sich die geplante Erhéhung der Geschossigkeit an dem vorhandenen und genehmigten Ge-
baudebestand orientiert. Das auere Erscheinungsbild wird durch die Anpassung der Ge-
schossigkeit nicht veréndert.

Schutzgut Naturhaushalt

. Die uberbaubare Flache bleibt unveréndert bis auf die Anbindung zum Nachbargrundstiick.

Auch am Erhalt der Einzelbdume wird im Geltungsbereich festgehalten. Die geringfiigige
Erhéhung der Grundflachenzahl orientiert sich an dem genehmigten und vorhandenen Ge-
b&udebestand. Eine zusétzliche Versiegelung von Flachen ist nur fur den Ubergang zum
Nachbargrundstuck geplant. , o

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans werden keine aus der Sicht des Naturschutzes
besonders wertvollen Flachen berthrt. Unterschutzstellungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet; Oberfla-
chengewasser existieren nicht.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 032 ,Am Kurpark® im beschleu-
nigten Verfahren hat mit dem dazugehérigen Rechtsplan in der Zeit vom 08.02.2016 bis zum
29.02.2016 offentlich ausgelegen. Sie wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Bad Harz-
burg am 19.04.2016 nach Behandlung der eingegangenen Anregungen beschlossen.

BUrgermeister




