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1. Bestehender Rechtszustand

Fir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes '"Am Kurpark' be-—
steht zur Zeit kein Bebauungsplan. Es handelt sich um ein Gebiet,
das nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen ist.

Fir den Bebauungsplan "Am Kurpark' besteht seit 1973 ein Aufstel-
lungsbeschluB. Seit 1992 besteht filir ihn eine Veranderungssperre.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg
weist flUr die Flache ein Sondergebiet Kur aus.

2. PlanungsanlaB und stadtebauliche Ziele

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— im Nordwesten durch die "Kurhausstrage"

— im Osten durch den Weg '"Am Schwimmbad" und durch das Krodobad
— im Studen und Sidwesten durch Forstflachen.

PlanungsanlaB ist die Befiichtung, daB sich durch weitere BaumaB-
nahmen im Bereich der vorhandenen Hotels eine bauliche Fehlent-
wicklung in diesem Bereich, der die letzten groBSen Flachen in un-—
mittelbarer Nidhe der Kureinrichtungen umfaBt, einstellen konnte.
Daher wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur erforderlich
gehalten.

Ziel ist dabei die Erhaltung der vorhandenen Freiflachen und hier
vor allen Dingen der Erhalt des vorhandenen Baumbewuchses.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf weist fiur das Plangebiet neben dem zu er-
haltenden Geholzbestand ein Sondergebiet Kur mit einer GeschoBfla-
chenzahl von 0,8 aus.

Der rechtskraftige Fladchennutzungsplan stellt ein Sondergebiet Kur
ohne die Festsetzung einer GeschoBfldchenzahl dar. In der Nachbar-
schaft sind GeschoBfldchenzahlen von 1,0 und 1,2 dargestellt.

Der Bebauungsplan wird demzufolge aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

4. Umweltvertrdglichkeitspriifung

Die von der Stadt Bad Harzburg im Rahmen der Aufstellung von Be-—
bauungspldnen durchgeflihrte freiwillige Umweltvertraglichkeitspru-
fung entfdllt in diesem Fall, da praktisch nur der vorhandene Be-
stand gesichert wird und sich von daher keine Veranderungen erge-—
ben.

5. Inhalt der Planung

Fir die Bereiche der Hotelnutzung (Kurklinik/Harzburger Hof) wird
ein Sondergebiet Kur festgelegt. In der dazugehdrigen textlichen
Festsetzung werden insbesondere Hotels und sonstige Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Kurkliniken und Sanatorien, aber auch
Spielbanken flir zuldssig erkldrt, um den vorhandenen Bestand abzu-
sichern.



Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von
0,3, einer GeschoBflachenzahl von 0,8 sowie einem bis vier Vollge-
schosse als HOochstmaB dem vorhandenen Bestand angepaBt.

Fir die vorhandenen Hotelbauten wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, in der innerhalb der Baugrenzen Bauten mit mehr als
50 m Lange zuldssig sind. FUr ein bestehendes kleineres Einzelge-—
paude wird eine offene Bauweise mit der Einschrankung fir Einzel-
hiauser festgelegt. Die Baugrenzen werden relativ eng um die vor-
handenen Gebdude gelegt. Dabei werden im Falle des ''Harzburger Ho-
fes" lediglich sehr kleine Erweiterungsflachen an der Ruckfront im
Westen offengelassen, da es sich hier um ein Baudenkmal handelt.
Die eigenwillige Architektur der neueren Kurklinik wird dagegen
groBzigiger umfahren, um hier gegebenenfalls weitere Anderungen
zuzulassen.

Die Wasserflachen werden entsprechend dargestellt.

GroBe Teile des Plangeltungsbereiches werden mit der Darstellung
"Flichen flir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern" festgesetzt,
um dem Planungsziel der Erhaltung der Freifldchen und ihres Be-
wuchses gerecht zu werden.

Die vorhandenen Flachen flir Stellpldtze und Garagen werden um-—
grenzt. In einer textlichen Festsetzung wird festgelegt, daB8 die
zuldssige GeschoBfldache um die Fldche notwendiger Garagen, die un-—
ter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, als Ausnahme zulads-—
sig ist, um den Bau von Tiefgaragen planungsrechtlich anzuregen.
Die vorhandenen beiden Baudenkmale werden gekennzeichnet.

6. Versorqung und Entsorgung, Bodenordnende MaBnahmen, Kosten

Hier werden keine MaBnahmen oder Kosten erforderlich, da sich an
der gegebenen Situation durch den Bebauungsplan praktisch nichts
andert.

Vom Rat der Stadt Bad Harzburg in seiner offentlichen Sitzung am 08.02.1994
beschlossen.

Bad Harzburg, 09. Februar 1994

Der Biirgermeister Stellv. Stadtdirektor

Homann




