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1. Plangebiet

Die Flache des Bebauungsplangebietes liegt im Stadtteil Schlewecke. Das Plangebiet wird im Norden
durch die L 501, im Osten durch das Gelande des Schwimmbades ,Silberbornbad®. Im Siden grenzt
das Gelande der Rennbahn und das Gelauf an den Geltungsbereich. Im Westen wird die
Anderungsflache von den Weiden und dem Bachlauf des Miihlengrabens begrenzt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die veranderten Nutzungsanspriiche an die
Flache umsetzten zu kdnnen. Im Geltungsbereich ist die Anlage eines Feriendorfes geplant. Um hier
jedoch nicht zu viele Einschrankungen zu machen und die Planung weiterhin als Angebotsplanung
und nicht als vorhabenbezogene Planung zu erarbeiten, werden die Grundziige der Planung
weitgehend offen gestaltet. Somit kann auch ein anderer Anbieter bzw. Investor hier ein Feriendorf
errichten mit entsprechender Grundlagenplanung jedoch ohne spezielle Festsetzungen, die lediglich
einen Anbieter zulassen.

Planungsalternativen:

Fur die Planung gibt es im Stadtgebiet keine Alternativstandorte. Die Anlage eines Feriendorfes in
Zusammenhang mit der Nutzung eines Schwimmbades flr die Ganzjahresnutzung war nur an dieser
Stelle im Stadtgebiet zu realisieren. Im Umfeld der Soletherme befinden sich nicht ausreichend
Flachen fur die Errichtung eines Feriendorfes. Im Bereich des Campingplatzes ,Wolfstein® sind
ebenfalls nicht ausreichende Kapazitdten an Flachen vorhanden. Das dort vorhandene kleine
Schwimmbad wéare fur die Nutzung durch ein Feriendorf nicht ausreichend. Somit ist bei der Prifung
von Alternativstandorten keine andere Mdglichkeit herausgearbeitet worden.

3. Bestehender Rechtszustand

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 253 ,Sportpark an der
Rennbahn®. Im Ursprungsplan war die Flache als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Extensives
Grunland® mit anzulegenden Hecken- und Baumpflanzungen und der Erhaltung von Baumen und
Strauchern im Bereich des vorhandenen Gewassers im Osten der Plangebietsflache festgesetzt als
Ausgleich fur die Errichtung des Golfplatzes und der Erweiterung der Rennbahn. Die extensive
Nutzung der Griinflache war auf 2-malige Mahd begrenzt. Diese Festsetzung wurde durch 2 bisher
bereits durchgefiinrte Anderungsverfahren des Bebauungsplanes verandert. Im Rahmen der
Anderungen wurden die Nutzungen erweitert. In der ersten B-Plananderung wurde ,Reiten“ und die
damit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen als zulassige Nutzung festgesetzt. Ebenso wurde
die Flache als Behelfsparkplatz fur maximal 18 Tage im Jahr fur die auf der Rennbahn stattfindenden
Grol3veranstaltungen ausgewiesen.

Die Anderungsflache ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen. Die
vorhandene Wasserflache im Bereich der Altlastenflache ist auch im Flachennutzungsplan enthalten.
Auch die Altlast ist bereits im Flachennutzungsplan eingetragen.

Die Anderungsflache befindet sich derzeitig im Landschaftsschutzgebiet ,Harz‘ und ist hier als T-
Zone fiUr intensive touristische Nutzungen ausgewiesen. Da die Ausweisung eines Feriendorfes die
im Landschaftsschutzgebiet genannten Schutzziele und Schutzwecke nicht erfillt ist eine Entlassung
aus dem Landschaftsschutz beantragt worden. Der Antrag ist bereits durch den Kreistag an die
Verbédnde zur Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens weitergeleitet worden. Eine
Entscheidung gibt es bisher jedoch nicht.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach &8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grofl3raum Braunschweig ist gemalR § 6 Abs. 2 des
Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum im Mittelzentralen
Verbund mit den Stadten Clausthal-Zellerfeld, Seesen und Goslar ausgewiesen.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GroRraum Braunschweig ist die Stadt
Bad Harzburg als Mittelzentrum im mittelzentralen Verbund mit den Entwicklungsaufgaben Erholung
und Tourismus ausgewiesen.

Zum Mittelzentralen Verbund gehéren die Stadte Clausthal-Zellerfeld, Seesen und Goslar. Dieser hat
fur den Harz und das Harzvorland eine regional hohe Bedeutung und ist als wichtiger
Arbeitsmarkstandort zu sichern und zu entwickeln. Fir den Tourismus und im Bereich der
Gesundheitsinfrastruktur sind die Orte des Verbundes von landesweiter Bedeutung. Im RROP 2008
sind fur den Geltungsbereich weiterhin folgende Festlegungen getroffen:

- Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung,

- Vorranggebiet fiir Regional bedeutsame Sportanlage im Bereich Sportzentrum und Golfsport,

- Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung,

- Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft,

Im Landschaftsrahmenplan fir_den Landkreis Goslar aus dem Jahr 1994 ist die Neuschaffung
innerdrtlicher Freiraume vordringlich, die Férderung von Lebensraumen fur die Pflanzen- und Tierwelt
sowie die Begrenzung bzw. Verringerung der Bodenversiegelung von Bedeutung. Im
Landschaftsrahmenplan wird in den Karten folgendes aufgezeigt:

Karte 1. Arten und Lebensgemeinschaften: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist punktuell
wenig eingeschrankt mit der Wertstufe 1 im Bereich des sonstigen Grinlandes, hier ist die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern. Weitere Bereiche des Plangebietes sind mit der
Wertstufe 2 bewertet. Hier ist die gehdlzreiche Flur im Umfeld der Altlast und des dort vorhandenen
Gewassers gemeint. Ein weiterer Bereich ist als eingeschrankt in der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Wertstufe 3) bewertet. Die Darstellung als Acker und sonstiges Griunland ist in der
Karte enthalten.

Karte 2: Landschaftshild/Ruhe: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird in der Karte als wenig
eingeschrankt dargestellt. Der Bereich ist zur vorrangigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes hinsichtlich Eigenart ausgewiesen.

Karte 3: Boden: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschréankt hinsichtlich der
Bodenbelastung durch die Anreicherung mit Schwermetallen. Der Bereich ist zur vorrangigen
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ausgewiesen.

Karte 4: Wasser: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird als mafig eingeschrankt in Bezug auf
Grund- und Oberflachenwasser dargestellt. Das Grundwasser ist mit Schwermetalleintrag belastet.
Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich
Grundwasser und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Oberflachenwassers ausgewiesen.

Karte 5: Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist maRig eingeschrankt. Der Bereich ist
zur vorrangigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt. Die
Leistungsfahigkeit ist in Bezug auf Temperaturausgleich betrachtet worden.

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg aus dem Jahr 1998 ist die Anderungsflache als Griinland
mittlerer Standort mit einem vorhandenen Teich der mit Strauchern und kleinen und mittleren Baumen
umstanden ist sowie einem FlieRgewasser am westlichen Rand mit westlichem Baumbestand
dargestellt. Im Handlungskonzept des Landschaftsplanes ist die Uberpriifung der Fischteichnutzung
vorgesehen sowie die Beibehaltung der extensiven Grinlandnutzung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niederséachsischen Naturschutzgesetz
geschutzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar vorgeschlagenen
Schutzgebiete und Schutzobjekte.

Das Plangebiet befindet sich derzeitig noch im Landschaftsschutzgebiet ,Harz®.
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5. Umweltpriafung/Eingriffsregelung

Bei der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7und 1 a
BauGB.

Im Hinblick auf Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmalRnahmen ist festzustellen:

a) Vermeidung:
Eine Vermeidung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist zur Umsetzung des Planungswillens nicht
moglich. Das Planungsziel ist an einer anderen Stelle innerhalb des Stadtgebietes nicht durchfuhrbar.

b) Minimierung:

Im Hinblick auf die Minimierung wurden im Umweltbericht MalBnahmen genannt, wie
Bauzeitanpassung, Schutzmalnahmen fir verbleibende Gehdlze und Gewasser sowie die Auswabhl
von biologisch abbaubaren Stoffen im Gerateverbrauch. Vorhandene schitzenswerte Laubbdume
erfahren im Rahmen der Bauleitplanung eine besondere Beriicksichtigung.

c) AusgleichsmalRnahmen:

Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen kdénnen nicht in vollem Umfang im Plangebiet durchgefiihrt
werden. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Durchgriinung der neuen Anlagen bilden die
AusgleichsmalRnahmen. Alle nicht Gberbauten Bereiche der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
als Grunflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Die AusgleichsmalRnahmen, die nicht im Plangebiet umgesetzt werden kdnnen, werden durch
Ausgleich von Wertpunkten im Bereich des Okopools der Niedersichsischen Landesforsten im
»Heinischen Bruch* ausgeglichen.

Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach dem Baugesetzbuch haben die Gemeinden gemall 8 4 c¢ BauGB die mdglichen
Umweltauswirkungen, die von der Umsetzung der Bauleitplanung ausgehen kénnen, zu ermitteln, um
frihzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Stadt Bad Harzburg tUberwacht die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten kénnen,
durch stetige Beobachtungen der Entwicklung im und auR3erhalb des Plangebietes.

6. Inhalt der Planung

Bauflachen:

Das Plangebiet wird zum grof3ten Teil als Sondergebiet Erholung geman § 10 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® ausgewiesen. In einer textlichen Festsetzung werden die
folgenden Nutzungen als zulassig erklart:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen,

2. Gaststétten, Kiosk sowie sonstige Anlagen, die dem Fremdenverkehr und der
Versorgung des Gebietes dienen,

3. Anlagen fUr Verwaltungen des Ferienhausgebietes,

4. Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die bisher im Plangebiet ausgewiesenen Nutzungen: Grunflache mit Nutzung zum Reitsport und als
Behelfsparkplatz bei Grofl3veranstaltungen sind nicht mehr erforderlich. Sie werden nicht an anderer
Stelle neu ausgewiesen, da der Bedarf nicht vorhanden ist und die bestehenden Flachen ausreichen.
Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche gegliedert. Im Norden wird der Teilbereich 1 festgelegt. Hier
werden lll-geschossige Gebaude zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in diesem Teilgebiet mit
0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,9 festgelegt. In diesem Teilbereich wird die
Moglichkeit erdffnet, die Gebaude als Abschirmung des Feriendorfes gegen die Schallimmissionen
der nordlich verlaufenden Landstralle L501 zu errichten. Als textliche Festsetzung wird fur die
Gebaude festgelegt, dass Aufenthaltsraume nach Stiden auszurichten sind.
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Im Teilbereich 2 wird I-geschossige Bebauung festgesetzt. Die GRZ wird auf 0,5 festgesetzt. Eine
GFZ ist bei eingeschossiger Bebauung nicht erforderlich.

Fir beide Teilbereiche wird offene Bebauung mit Einzelhdusern vorgeschrieben.

Eine bestimmte Dachausbildung wird nicht gefordert, um die Nutzung erneuerbarer Energien oder
eine Dachbegriinung sowie die Nutzung als Dachterrasse nicht auszuschliel3en.

Im Teilbereich 1 werden Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Die Gaste sollen ihr Fahrzeug auf
gekennzeichneten Flachen vor dem Gebaude abstellen konnen. Die Sicherheit der Fahrzeuge ist
damit gegeben und die Zufriedenheit der Gaste gesichert.

Im Teilbereich 2 ist fir jedes Einzelhaus ein Stellplatz auf dem zugehérigen Grundstiick geplant.
Diese Flachen sind als Nebenanlagen entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch
aul3erhalb der festgesetzten Bauflachen zulassig.

Im Teilbereich 2 werden fir die Gebaude Terrassen angelegt, die ebenfalls als Nebenanlage
bertcksichtigt werden. Die Terrassen werden mit maximal 30 m2 in einer textlichen Festsetzung auf
dem Plan bertcksichtigt.

Anbindung:

Das Plangebiet wird Uber die Zufahrt zum Silberbornbad von der Kreuzung ,Herbrink / An der
Rennbahn® erschlossen. Sie verlauft entlang des 6ffentlichen Parkplatzes an der L 501 weiter zum
Parkplatz vor dem Silberbornbad. Vor dem Parkplatz schwenkt die Verkehrsflache nach Siiden, so
dass das Bad westlich der Zufahrt liegt. Sie dient derzeit als Wirtschaftseinfahrt zum Silberbornbad.
Diese Wirtschaftszufahrt wird erweitert und ausgebaut, sodass hier ein verkehrsberuhigter Bereich
zur Befahrung der Feriendorfanlage entsteht.

Die innere ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt durch den ErschlieBungstrager. Sie soll nicht
offentlich gewidmet werden und auch nicht in das Eigentum der Stadt tibergehen.

Auf Grund dessen wird lediglich eine Flache mit einem Geh- und Fahrrecht fir die Nutzer des
Feriendorfes festgesetzt. Die Ausfihrungsplanung wird nicht auf der Ebene der Bauleitplanung
vorgenommen.

nicht Uberbaubare Flachen:

Im Plangebiet werden Flachen zur Sicherung der vorhandenen Bepflanzung festgesetzt. Im
Sudwesten wird ein Streifen zwischen Geltungsbereichsgrenze und hinterer Grundstiicksgrenze der
Ferienhduser festgesetzt, in dem der vorhandene Baumbestand gesichert wird. In einer textlichen
Festsetzung wird der Erhalt und die Nachpflanzung nach Abgang festgesetzt. Im Osten zwischen der
Bauflache und der vorhandenen Altlast mit Teich wird ebenfalls eine Grinflache festgesetzt. Hier wird
jedoch die Anpflanzung von Baumen mit Erhaltungsfestsetzung vorgesehen. Auch hier wird eine
textliche Festsetzung die Bepflanzung sichern.

Eine weitere Flache im Osten wird als Wanderkorridor fir die im Teich der Altlast laichenden und
unter Naturschutz stehenden Kroten festgesetzt. Die Flache wird durch eine Schutzeinrichtung
gesichert, die von den Kroten nicht Gberwunden werden kann. Damit ist gewéhrleistet, dass der
Wanderkorridor nicht tUber die Bauflachen verlauft und keine Tiere durch Fahrzeuge zu Schaden
kommen.

Zwischen Teilbereich 2 und der LandesstraRe L501 liegen Flachen, die einer Uberbauung nicht
zuganglich sind. Hier ist die Bauverbotszone von 20 m zur gekennzeichneten Fahrbahn der
Landesstral3e einzuhalten.

Eine weitere nicht fur Bebauung zur Verfigung stehende Flache ist der Altlastenbereich. Hier ist
durch Bodengutachten eine lockere Lagerung der eingebrachten Stoffe festgestellt worden. Um
Schéden durch Setzungen zu vermeiden wird hier keine Bebauung erfolgen.
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Wasserflachen:

Wasserflachen werden im Plangebiet erhalten und auch neu angelegt. Die Teichflache im Bereich der
Altlast wird durch Darstellung und textliche Festsetzung im Plan gesichert. Ebenso wird der
ehemalige Fischteich am westlichen Plangebietsrand in seiner Lage gesichert und durch eine
textliche Festsetzung beziglich der Nutzung im Rahmen der Ausgleichsmaflinahmen eingegrenzt.
Mittig im Plangebiet entsteht eine neue Wasserflache. Diese soll der Freizeithutzung der Gaste zur
Verfugung stehen und trotzdem eine moglichst naturnahe Gestaltung erhalten. Damit kann sie
mittelfristig auch die im Umweltbericht dargestellten Funktionen fiir den Naturhaushalt erfullen. Sie
dient auch als Speicherbecken fir anfallendes Regenwasser. Eine Regenrtckhaltung ist zu errichten,
da das anfallende Regenwasser nicht direkt in die Kanalisation und den Vorfluter eingeleitet werden
kann. Eine Dimensionierungsberechnung einschliellich der Festlegung des Standortes der
Regenrickhaltung wird derzeit durch ein Planungsbiro erstellt, ist jedoch nicht Bestandteil der
Bauleitplanung.

7. Sonstiges

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat ist durch die Stadtwerke der Stadt
Bad Harzburg gewahrleistet. Die Abwasserentsorgung ist durch die Stadt Bad Harzburg gesichert.
Die Regenwasserableitung wird komplett, jedoch mit Ruckhaltung, als Direkteinleitung in den
,Glasecke“-Bach erfolgen. Hierzu sind im Baugenehmigungsverfahren Absprachen mit der
Tiefbauabteilung der Stadt Bad Harzburg sowie bei Direkteinleitung mit dem Landkreis Goslar, untere
Wasserbehorde, erforderlich. Ein schliissiges Entwasserungskonzept fir Neuanschlisse und
versiegelte Flachen ist bereits friihzeitig vorzulegen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine vertiefende Auseinandersetzung oder hydraulische
Berechnungen fur die Regenwassereinleitung, Regelwerke etc. nicht erforderlich und wirde die
Aufgabe der Bauleitplanung unnétig tberfrachten. Im Rahmen der Baugenehmigung sind auf der
Grundlage konkreter Bauvorhaben detaillierte Angaben unter Beriicksichtigung von Regelwerken fiir
die wasserrechtliche Genehmigung notwendig.

Fir beide, Schmutz- und Regenwassereinleitungen, sind rechtzeitig vor Baubeginn
Entwasserungsantrage zu stellen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Goslar.

Zur Versorgung der Anlagen mit Warme steht das BHKW des Silberbornbades zur Verfligung.

Bodenschutz und Altlastenverdachtsflachen

Die Anderungsflache liegt nicht im Bereich der Verordnung des Bodenplanungsgebietes.

Das Uberplante Gebiet ist nicht von der BPG-VO erfasst; mit einer harztypischen Schadstoffbelastung
analog TG 4 BPG-VO ist allerdings zu rechnen. Damit ist grundsétzlich von einer Uberschreitung der
nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der Verordnung fir Blei > 200 mg/kg oder Cadmium >
2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Insofern
sollten gerade in Bezug auf Flachen, die einer grofReren Beanspruchung unterliegen, und auf
Kinderspielflachen die Hinweise zu Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-Mensch aus der
Verordnung des Bodenplanungsgebietes effektiv beachtet werden. Analog ist die Anwendung des §
15 i.V.m. Anlage 1 — Bodenmanagement fiir das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar -,
Ziffer | zu 88 11, 13, 15 zu beachten.

In der Anderungsflache ist eine Altlastenverdachtsfliche entsprechend des Altlastenkatasters des
Landkreises Goslar (Az: 6.2.2-3204-02/12) ,ehemalige Hausmdlldeponie Bundheim“ vorhanden.
Werden deren Boden im Rahmen der Umsetzung der Planung bewegt, sind an die Entsorgung des
anfallenden Bodenaushubs besondere Anforderungen zu stellen.

Im Bereich der altlastenverdachtigten Flachen findet die Regelung der Verordnung
.Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar® keine Anwendung.

Fur die Altlastenflache wurde im Rahmen der Planungen ein Bodengutachten erstellt. In diesem
wurden Maflnahmen und Empfehlungen fir die Nutzung der Flachen bei Bebauung bzw. ohne
Bebauung gemacht. Im Rahmen der Untersuchung wurden flaichenhafte Bodenverunreinigungen mit
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Schwermetallen und PAK festgestellt. Bei einer Nichtnutzung der Flachen sind keine Malihahmen
bezlglich des Bodens erforderlich. Bei Nutzungsénderung sind die Hinweise des Gutachters zu
bericksichtigen. Dies sind z.B. Bauwerke auf dem Deponiekdrper, Abgrabungen mit einer Tiefe >
1,20 m, usw.). Bei Aushubarbeiten am Deponiekdrper sind Bodenuntersuchungen erforderlich und die
Arbeiten sind von einem Sachverstandigen zu begleiten.

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das
Bundes-Bodenschutzgesetz die Grundlage. Das BBodenSchutzG gibt eine funktionale Betrachtung
des Bodens vor. Fir die fachgerechte Berilicksichtigung des Bodens im Rahmen der Bauleitplanung
sollte folglich eine Bodenfunktionsbewertung durchgefiihrt werden. Die alleinige Betrachtung und
Bewertung von Biotoptypen ist aus Sicht des Bodenschutzes nicht ausreichend. Die Bewertung
erfolgt im UB nicht aufgrund der Biotoptypen, sondern aufgrund der in Tab. 28 genannten Kriterien zu
den o6kologischen Bodenfunktionen und ihren Beeintrachtigungen durch Nutzungseinflusse.

Eine besondere Bedeutung kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des
Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie
mdoglich vermieden werden (vgl. § 1 BBodenSchG).

Es wird durch das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie darauf hingewiesen, dass die
Bdden im Plangebiet (im feuchten Zustand) eine hohe bis sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit
aufweisen. In den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukinftige Griunflachen), sollte durch
Minimierung oder, wo mdglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine
Verdichtung vermieden werden. Nur so kann gewahrleistet werden, dass der Boden in den von
Bebauung freizuhaltenden Bereichen seine bisherigen Funktionen weiterhin vollumfanglich erfllen
kann.

Informationen zur Verdichtungsempfindlichkeit sind auf dem Kartenserver im Internet unter
Fachprogramme>MeMaS>BUEKS50 Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit (Sm) eingestellt.

Baugrund )
Die Planungsflache der 3. Anderung des B-Planes liegt im Gebiet der Harz-Nordrand-Aufschiebung.

Im Untergrund der Planungsflache stehen anhand der uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver
des LBEG) Gesteine des Mittleren Jura, Unterem Jura und Oberen Keuper an. Wasserlosliche
Gesteine liegen im Planungsbereich in so groRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt
geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren ist. Die ndchsten bekannten Erdfalle
liegen mehr als 100 m entfernt Ostlich der Planungsfliche und stammen aus einer anderen
geologischen Epoche (Oberer Jura, Malm). Weitere Erdfélle aus anderen geologischen Epochen
stammend (Mittlerer Muschelkalk und Oberer Buntstein), liegen in mehr als 300 m Entfernung
siidwestlich der Planungsflache.

Es besteht im Planungsbereich praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemafd Erlass
des Nds. Sozialministers ,BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.02.1987, AZ.
305.4 — 24 110/2-). Auf konstruktive SicherungsmafRnahmen bezlglich der Erdfallgefahr kann daher
bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2009-09 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2:2010-10 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:20140-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver
des LBEG entnommen werden. Die Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des
Baugrundes.

Loschwasserdeckung

Fur das Plangebiet ist die Léschwasserversorgung derzeit nicht gewahrleistet. Die Zisterne, in
deren Einzugsbereich sich das Plangebiet befindet, hat nur ein Volumen von 40 m3. Im Plangebiet
ist die Anlage eines Schwimmteiches geplant. Dieser kann bei ausreichender Dimensionierung als
Loschwasserspeicher angerechnet werden. Hier muld3 jedoch sichergestellt sein, dass eine
Entnahme von Loschwasser bei jeder Witterung gewabhrleistet ist.
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Vorbeugender Brandschutz

Die neu zu planende ZufahrtstraRe muss als Feuerwehrzufahrt der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr entsprechen. Fur den Bereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der geplanten
Nutzung als Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h (SO III) und 48 m3/h (SO I) gemaf
den technischen Regeln ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung zu stellen.

Bei der Anlage eines Loschteiches ist zu beachten, dass dieser der DIN 14120 Ldschwasserteiche
entsprechen muss.

Baumbestandene Flachen und Niedersachsisches Waldgesetz

Im Planbereich ist zentral ein Bereich als ,Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald“ WP kartiert
worden. Hier handelt es sich um Wald nach den NWaldG.

Der Pionierwald im Bereich des Teiches auf der ehemaligen Deponie ist als Wald im Sinne des
NWaldLG aufgenommen (s. Kap. 3.4.2.13, S. 28). Dies trifft auch fir die Pioniergehdlze am
westlichen Rand des Silberbornbades zu. Beide Flachen sind von der BaumafRnahme nicht betroffen.
Ein Eingriff erfolgt mit Beseitigung einer Hecke (mesophiles Geblisch-BM, s. Abb. 8 Biotoptypen) am
westlichen Rand der Deponie. Nach NWaldG sind Hecken nicht als ,Wald“ einzuordnen.

Auch die Baumsaume am Muhlenbach und am stidwestlichen Rand der Planungsflache sind vom
Eingriff nicht betroffen. Eine Konfliktanalyse nach NWaldG erfolgt in Kap. 4.10 (S. 118 UB).

Im Rahmen der erforderlichen Waldumwandlung wird eine Flache der Stadt aus dem
Forsteinrichtungsplan verwendet. Es handelt sich hier um das Flursttick 63 der Flur 2 der Gemarkung
Harlingerode. Hier ist ausreichend Flache fir die Anpflanzung von Waldbaumen vorhanden. Den
Fachbeitrag zur Waldumwandlung erstellt derzeit ein Planungsbdiro.

Immissionsschutz

Da die Nutzer der Ferienanlage ebenfalls Nutzer des Bades sind, verursachen sie damit selbst die
Schallemissionen, gegen die die Anlage nach Meinung des Landkreises geschitzt werden soll. Im
Plangebiet befindet sich ein Schwimmteich mit Liegewiese. Durch die Nutzung dieses
Schwimmteiches entstehen dieselben Emissionen, wie beim benachbarten Bad. Diese
Schallemissionen sind Bestandteil der Nutzung der Ferienanlage.

In anderen bauleitplanerischen Verfahren, z.B. beim Heideparkresort in Soltau wurde auch die
gemeinsame Nutzung von Resort und Freizeitpark betrachtet. So dass auch die Nutzer die
Gerauscherzeuger waren. Im Fall der hier geplanten Ferienanlage ist die Nutzungslage gleichartig zu
betrachten.

Weiterhin sind im Plangebiet Gaststatte, Kiosk und sonstige Anlagen, die dem Fremdenverkehr und
der Versorgung des Gebietes dienen zuldssig. Auch hier entstehen im Plangebiet
Gerauschemissionen, die nicht mit dem Schutzanspruch eines WR-Gebietes konform gehen. Somit
kann der hohe Schutzanspruch eines WR-Gebietes hier nicht zwingend angewandt werden.

Nach erfolgtem Satzungsbeschluf® wurde durch den Landkreis Goslar wiederholt auf die Schutzwirdigkeit der neuen
Bebauung im geplanten Fereinresort hingewiesen. Die Anlage eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnen ist der Ausweisung eines reinen Wohngebietes und dem entsprechenden Schutzanspruch gleich zu setzen.
Um in einem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nicht mit dem Immissionsschutz zu kollidieren, wurde ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, um die Gerduschemissionen des Freibades bei intensiver Nutzung an
besucherstarken Tagen zu ermitteln. In diesem Zusammenhang wurden auch die Immsissionen auf das geplante
Ferienresort untersucht.

Aufgrund der gesamten Ausrichtung des geplanten Feriendorfes, das (vertraglich geregelt) mit dem SpaR- und Familienbad
insofern gekoppelt wird, als die Feriendorfgéste den unbegrenzten Eintritt zum Bad bekommen ist davon auszugehen, dass
die Ferienhduser zum uberwiegenden Teil von Familien mit Kindern fir deren Urlaub genutzt werden. Da Kinderlarm als
nicht stérend zu beurteilen ist und gewollt wird, kann im Geltungsbereich des Ferienresorts von einem Schutzanspruch wie
in Kleinsiedlungsgebieten bzw. allgemeinen Wohngebieten ausgegangen werden. Die Berechnung der Schallimmissionen
im Geltungsbereich wurde entsprechend der novellierten Sportanlagenlarmschutzverordnung durch das Ing.-Blro gepruft.
In diesem Zusammenhang wurde festgestelt, dass der malgebende Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von
tags 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen im Plangebiet fast durchgehend unterschritten wird.
Lediglich im Bereich unmittelbar siidlich des Freibadgelandes kommt es zu Uberschreitungen von von bis zu 6 dB(A). Da in
diesem Bereich des Plangebietes die festgesetzten Baugrenzen eine flachige Bebauung ausschlieten und deshalb lediglich
das erste Gebaude ndrdlich des GFL-Rechtes betroffen ist, kann durch Festsetzung beziiglich des Schallschutzes der Plan
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in seiner vorliegenden Form erhalten bleiben. Die Grundzlge der Planung sind von den textlichen Festsetzungen nicht
betroffen, so dass die Méglichkeit des ergdnzenden Verfahrens besteht.

Als textliche Festsetzung lautet: Die Grundrissgestaltung der Gebaude, die innerhalb des betroffenen Bereiches der
Schallliberschreitung liegen, ist soweit zu optimieren, dass Fenster schutzwirdiger Nutzungen maglichst auf der
larmabgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen sind. Sind schutzbedirftige R&ume durch die Uberschreitung der
Larmimmissionen betroffen, ist eine Festverglasung vorzusehen. Eine ausreichende Beliftung ist durch geeingete
MaRnahmen zu gewahrleisten.

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung des RROP 2008

Das Plangebiet befindet sich in einem ausgewiesenen Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Im
Plangebiet sind die Grundwasserleitertypen ,Kluftgrundwasser® die mit einer starken Lage Juraton
unterlagert sind. Diese sind als Grundwassergeringleiter bzw. —hemmer einzustufen. Der
Grundwasserzustand im Gebiet wird vom MU als ,gut‘ eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate
wird als gering mit ca. 100-150 mm/a eingestuft. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Stoffeintragen hangt entscheidend von der Machtigkeit der dartber liegenden Schichten und der an
der Oberflache vorhandenen Nutzungsart und -—intensitat ab. Im Plangebiet wird die
Gesteinsdurchlassigkeit vom LBEG als stark variabel eingeordnet und die unter den durchlassigen
Schichten vorhandenen Tonschichten als Grundwasssergeringleiter bzw. —hemmer. Die
Trinkwasserbeeintrachtigung wird im Gutachten von ARCADIS CONSULT auf Grund der
vorhandenen Tonschichten, die als Hemmer zur Grundwasserneubildung dienen, als gering
eingeschétzt. Somit stellt die Planung keinen Konflikt zum ausgewiesenen Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung dar.

Amphibienleiteinrichtung

Die Amphibienleiteinrichtung entlang des Straf3enseitengrabens betrifft in einem kurzen Abschnitt

auch den Muhlengraben. Sie darf sich dort insbesondere nicht nachteilig auf den Wasserabfluss

auswirken. Nach Vorliegen der Planungen ist die untere Wasserbehtrde des Landkreis Goslar zu

unterrichten und zur Umsetzung Kontakt aufzunehmen.

Grundsatzlich bedirfen sie dort zudem als Anlagen am Gewasser einer wasserbehdérdlichen

Genehmigung.

Der Anlage von Amphibienschutzeinrichtungen im Bereich der L 501 kann durch die Nds.

StralRenbauverwaltung nur zugestimmt werden, wenn folgendes beachtet wird:

- alle MalRnahmen innerhalb der Bauverbotszone und insbesondere im Bereich der L 501 wéren
vorab mit der Nds. Stra3enbauverwaltung einvernehmlich abzustimmen.

- alle geplanten MafRnahmen sind zur planungsrechtlichen Absicherung in den Geltungsbereich des
B-Planes aufgenommen worden.

- die Amphibienleiteinrichtungen sind entsprechend dem fir die StraRenbauverwaltung geltenden
.Merkblatt zum Amphibienschutz an Stra3en“ herzustellen.

- bei Planung der Amphibienleiteinrichtung im Seitenraum der L 501 ist zu prifen, ob entsprechend
der ,RiLi fUr passiven Schutz an Straf3en durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme® erforderlich werden.
Uber die Durchfiihrung der Planung, die planungsrechtliche Absicherung, den Bau und die Erhaltung

der Amphibienleiteinrichtungen ist mit der Stral3enbauverwaltung eine Vereinbarung abzuschlieRen.

Bad Harzburg, den 15.11.2017
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Waldumwandlung in der Gemarkung Harlingerode Flur 2; Flurstiick 61
Im Rahmen der Waldumwandlung fur das Flurstiick 80 der Flur 37 der Gemarkung Bad Harzburg
werden 0,325 ha Wald neu angelegt
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Bedenken und Anregungen

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

IHK BS:
Die B-Plananderung dient dem Ausbau des touristischen Angebots der Stadt und
ist daher aus wirtschaftlicher Sicht zu begriif3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ZGB:

zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan der Stadt Bad Harzburg hat der
Zweckverband Grof3raum Braunschweig im Rahmen der erneuten
Behdrdenbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB keine Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Telekom:
Sollte sich seit unserer Stellungnahme vom 07.06.2016
keine Anderung ergeben haben, gilt diese weiterhin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade:
Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berlicksichtigung der uns
vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Polizei GS:
gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 253 "Sportpark an der
Rennbahn" der Stadt Bad Harzburg bestehen hier keine Bedenken!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NABU, BUND, LBU:

Vergleicht man die Bebauungsplanentwiirfe zur 3. Anderung des
Bebauungsplans 253/3 "Sportpark an der Rennbahn" aus Juni 2016 und Méarz
2017, so ist zu erkennen, dass in den vergangenen neun Monaten intensiv an
dem Plan gearbeitet wurde. Leider ist jedoch den Beschlussvorlagen zur
Abwagung der 6ffentlichen Auslegung zum F- und B-Plan zu entnehmen, dass
wesentliche Anmerkungen der sehr umfangreichen Stellungnahmen von BUND
und NABU nicht aufgegriffen wurden.

Waéhrend unsere Stellungnahme aus 2016 noch eine Vielzahl diskutabler
Anregungen auffuhrte, die der Abwagung unterliegen, werden hier aus Grinden
der Vereinfachung nur noch die aus unserer Sicht rechtswidrigen Planinhalte

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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aufgegriffen. Unsere o.g. Stellungnahme bleibt daher ausdricklich

implementierter Teil der vorliegenden neuen Stellungnahme! Wir empfehlen

erneut dringlich, zumindest diese Mangel in den weiteren Verfahren zu heilen.

1. Abwégung Widerspriuche zur Begrindung und offensichtliche Fehler

Beispiel Brunnen

Entgegen der Feststellung der Stadtverwaltung in ihrer Abwégung "Der Hinweis

wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen" wurde die

Genehmigungspflicht nicht in die Abwagung Gbernommen.

Beispiel Trinkwasserschutzgebiet

Entgegen der Feststellung der Stadtverwaltung in ihrer Abwégung "Die

Begriindung wird um Aussagen zum Vorranggebiet TW erweitert" wurde die

Abwagung offensichtlich nicht in die Begriindung tibernommen.

Beispiel Verordnung Bodenplanungsgebiet Harz (Landkreis Goslar)

Die Feststellung der Stadtverwaltung in der Abwagung "Diese VO enthalt

strengere Anforderungen als die landes- und bundesrechtlichen Bestimmungen"

ist falsch. Die Verordnung zum Bodenplanungsgebiet wurde geschaffen, um den

Umgang mit kontaminierten Boden, die bekanntlich flaichendeckend im Landkreis

Goslar vorkommen, zu vereinfachen.

Diese beispielhafte Aufzahlung lasst vermuten, dass entgegen den Ausfihrungen

in der Abwagung auch an anderen Stellen die Abwagungen nicht wie mitgeteilt in

die Begriindung eingearbeitet wurden bzw. weitere offensichtliche Fehler

aufweisen.

In der Folge ist die Begrindung auf die Abwagung abzustimmen,

offensichtliche Fehler sind zu korrigieren und die Begriindung ist erneut

auszulegen.

2. Trinkwasserschutz

In der Abwégung zum B-Plan wird ausgefiihrt: "Die Begriindung wird um

Aussagen zum Vorranggebiet TW erweitert. Auf das im Flachennutzungsplan

ausgewiesene Schutzgebiet fur TW wurde im Rahmen der Begriindung nicht

eingegangen, da das Einzugsgebiet weit studlich des Geltungsbereichs endet und

der Zulauf auf den sudlich liegenden Harzbereichen erfolgt." Hierzu ist

festzustellen:

¢ Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde offensichtlich nicht um Aussagen
zum Trinkwasserschutz erganzt. Das Trinkwasserschutzgebiet wird weiterhin
unter "Ziele der Raumordnung" als im Geltungsbereich liegend gelistet, ohne
den Konflikt nachfolgend auszurdumen.

e GemdaR Kap. B im Umweltbericht des RROP 2008 Tab. 4 ist der
Trinkwasserschutz ein vorrangig mit erhdhter Bedeutung zu beachtender

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.

Beispiel Brunnen

Der Brunnen und dessen Nutzung sind inzwischen nicht mehr Bestandteil
der Planung und werden deshalb nicht weiter beriicksichtigt.

Beispiel Trinkwasserschutzgebiet

Ein TW-Schutzgebiet ist nicht vorhanden. In der Begriindung ist das
Vorranggebiet TW-Gewinnung als Teil des Regionalen Raumordnungs-
programms enthalten.

Beispiel BPG-VO

Der Landkreis teilt mit, dass die Flache nicht im BPG liegt, jedoch wie
Bdden aus dem Teilbereich 4 zu betrachten und zu behandeln sind. Dieser
Hinweis wird in die Begriindung ibernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird nach der erfolgten Abwégung grundlegend
Uberarbeitet.

2. Trinkwasserschutz

- Auf Grund der Aussage in der Begriindung und der Feststellung des ZGB,
dass die Planung eines Feriendorfes den Zielsetzungen des RROP
entspricht, wurde nicht weiter darauf eingegangen. Der Landkreis bestéatigt,
dass das Plangebiet nicht im TW-Schutzgebiet liegt. Daraus ergibt sich
somit keine Abwagungsrelevanz.

- Da der Zweckverband als obere Planungsbehérde keine negativen
Aussagen beziiglich der Planung vorbringt, ist die Stadt diesem Vorgehen

12




253/3 ,Sportpark an der Rennbahn*
Offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

Planungszeitsatz der Raumordnung. Gemaf Kap. 2.5.2 Erlauterungsbericht
Nr. 1 gilt fir den Grundwasserschutz ein Verschlechterungsverbot. Nr. 6 fiihrt
aus, dass "Planungen und MaRnahmen mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar sein" mussen. Die kurze Stellungnahme des
Zweckverbandes ist als nicht fachgerecht einzustufen und kann daher nicht
Malstab der Abwagung sein. Mindestens ist das Einholen einer qualifizierten
Stellungnahme des Zweckverbandes zu Fragen des Trinkwasserschutzes
einzufordern.

e Anlage 1 zu 8 2 Abs. 1 der Verordnung uber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten (SchuVO) verbietet die Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart.

3. Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Begrindung zum Bebauungsplan verschweigt weiterhin, dass die 3.

Anderung des Bebauungsplans aufgrund der angestrebten Anzahl von

Ubernachtungsmaéglichkeiten der UVP-Pflicht nach dem UVPG und NUVPG

unterliegt. Parallel stellt die Stadt Bad Harzburg derzeit (siehe Goslarsche Zeitung

vom 18. Marz 2017) den Plan Nr. 383 "Am Stadtstieg" auf, der ebenfalls die

Errichtung eines kleinen Feriendorfs zum Inhalt hat.

Es erfolgt an dieser Stelle erneut der dringende Hinweis, dass beide

Planungen im Gesamtkontext raumplanerisch und umweltplanerisch

(kumulativ) zu bewerten sind und dass das Ergebnis Uberschlagig nur sein

kann, dass zwei parallele Planungen in unmittelbarer raumlicher Nahe

raumplanerisch unangemessen, umweltrechtlich nicht durchsetzbar und so
nicht genehmigungsfahig sind.

Die Planungen trotz dieses Hinweises, wie in der Abwagung dargestellt,

weiter zu verfolgen, mag rechtmé&Rig sein. Sich jedoch vorsatzlich der

fachgerechten Kumulation nach 8§ 3 UVPG/NUVPG zu verweigern, stellt
vermutlich Rechtsbeugung dar.

4, Hausmilldeponie

Die auf dem Flurstiick 121/2 liegende Hausmiulldeponie wird im Kataster des
Landkreises Goslar als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Es wird begrif3t, dass im
nun vorgelegten Plan das Flurstiick nicht mehr baulich Uberplant wird, sondern
als Grunflache ausgewiesen ist.

Die DEKRA belegt in ihrem Gutachten (bestétigt in der Stellungnahme der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Goslar), dass das Areal nicht als
Verdachtsflache, sondern eindeutig nach § 2 BBodSchG als Altlast, von der eine
Gefahr fur die Umwelt ausgeht, einzustufen ist. Warum die DEKRA zu der
Einschatzung kommt, dass von Grabungen bis in eine Tiefe von 1,0 m keine

gefolgt.

- Da das Plangebiet nicht in einem TW-Schutzgebiet liegt greift diese
Bestimmung nicht.

3. Umweltvertraglichkeitsprifung
Die UVP-Pflicht ist mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan gem. § 17 UVPG beachtet und bearbeitet worden.

Parallel wird der B-Plan 383 aufgestellt in dem max. 4 Ferienh&user
zugelassen werden und die vorhandene, bisher im AuRenbereich
befindliche Siedlung, in die Ortslage Gottingerode einbezogen wird.

Beide Planungen wurden raumplanerisch vom Zweckverband mit einer
positiven Stellungnahme beurteilt. Die Planungen werden aufrechterhalten
und beendet.

4. Hausmulldeponie
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Umweltgefahren ausgehen, obwohl die DEKRA selbst ausfuhrt, dass die
Uberdeckung 0,30 cm bis 1,0 m betragt, soll hier nicht bewertet werden.
Der Bebauungsplan erlaubt in seinen Festsetzungen dennoch weiterhin den
Einsatz "schweren Gerats" auf der Altlast.
Indem der Bebauungsplan nicht der Sanierung dienende Grabungen auf dem
Flurstiick 121/2 erforderlich werden lasst, versto3t der Bebauungsplan gegen § 4
Satz (3) BBodSchG, der festlegt dass "Verursacher (hier in Rechtsnachfolge die
Stadt Bad Harzburg als Satzungsgeber) einer ... Altlast ... verpflichtet sind, ...
Altlasten ... so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile
oder erheblichen Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen."
Durch die geplanten Grabungen zur Errichtung von Amphibienleiteinrichtungen
werden Gefahren unmittelbar ausgeldst oder sind nhach DEKRA zumindest nicht
auszuschlie3en.
Eine bauliche Inanspruchnahme (hier Amphibienleitsysteme) erscheint nur
zuléssig, wenn diese —wie auch von der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises gefordert —in ein Gesamtkonzept zur dauerhaften Sicherung
der Altlast integriert wird. Ein solches Konzept ist bisher nicht Bestandteil
der Bauleitplanung.
5. Bodenplanungsgebiet Harz
Entgegen den Ausfuhrungen zur Begrindung finden die vereinfachenden
Regelungen der Verordnung zum Bodenplanungsgebiet Harz nicht nur auf der
Altlast keine Anwendung, sondern auch nicht im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs (siehe
aktuelle Verordnung, Kartenserver Landkreis Goslar). Dementsprechend sind an
alle Bodenarbeiten die Anforderungen nach dem BBodSchG zu stellen. Wie der
Bebauungsplan festhalt, sind samtliche Béden im Baubereich derart mit
Schwermetallen belastet, dass sie vergleichsweise als Sonderabfall einzustufen
sind.
6. Grobe Fehler im Umweltbericht
1. Die zur Stellungnahme vorgelegte 3. Fassung des Umweltberichts stellt in
Abb. 2 einen Bebauungsplanentwurf dar, der offensichtlich nicht mit dem
nun offentlich ausgelegten Bebauungsplan Ubereinstimmt. Daher ist
anzunehmen, dass die umweltfachliche Analyse nicht auf den ausgelegten
Bebauungsplan abgestimmt ist: so sind die Bauflachen und Grinanlagen
abweichend geschnitten und die Deponie wird mit einer Stral3e Uberplant.
Dass der Umweltplaner von véllig falschen Voraussetzungen ausgeht, zeigt
sich exemplarisch auf Seite 98 des Umweltberichts: "Die Versiegelung von
ca. 2.000 gm auf der ehemaligen Deponieflache ist nicht

Es ist nicht erkenntlich, welche Festsetzung gemeint ist.

Fur die Amphibienleiteinrichtungen sind nur in geringem Umfang
flachgriindige Grabungen erforderlich, welche in Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehorde des Landkreis Goslar geplant und
durchgefiihrt werden. Durch diese Grabungen werden keine
erwartungsgemaln keine erheblichen Nachteile entstehen.

Das Gesamtkonzept war von der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen
der Bebauung der Altlastflache mit Stellplatzen und der inneren
ErschlieBung gefordert. Nachdem hier kein Eingriff mehr stattfindet, ist kein
Konzept mehr gefordert.

5. Bodenplanungsgebiet Harz

In der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdérde wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet nicht im BPG erfasst ist. Weiterhin wird
ausgefihrt, dass die harztypischen Schadstoffbelastungen analog dem
Teilgebiet 4 der BPG-VO zu beurteilen sind. Dieser Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.

6. Grobe Fehler im Umweltbericht

In der vorgelegten Fassung ist in Abb. 2a der neueste stadtebauliche
Planentwurf enthalten. Auf diesen wurde die Bearbeitung im Umweltbericht
aufgebaut.

Die vom Umweltplaner angesetzten 2000m?2 beziehen sich auf die zu
pflegenden Flachen auf der Brache nicht auf die Versiegelung.
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kompensationspflichtig". Der vorgelegte Bebauungsplan weist die
aufgelassene Deponie vollstandig als Griinanlage aus, auf der es nicht zu
Versiegelungen kommt. Es ist daher anzunehmen, dass die gesamte fir
den Umweltschutz wesentliche Eingriffsbhilanzierung grobe Mangel aufweist.
Der Umweltbericht ist zu prufen, auf die endgultige Fassung des
Bebauungsplans abzustimmen und erneut auszulegen.

Eine wesentliche Ausgleichsmaflinahme stellt die Errichtung einer
Amphibienleiteinrichtung dar. Die MaBnahme wird begriif3t, doch ist sie zur
offentlichen Auslegung — wie vom Gesetzgeber verlangt — nicht einmal im
Ansatz rechtlich gesichert. Zwar wurde die Stral3e mittlerweile in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen, doch scheint bisher
kein Einverstandnis der Stral3enbauverwaltung vorzuliegen, das aber
zwingend erforderlich ist.

Gemal § 38 Satz (1) NStrG durfen Landes- und Kreisstral3en "nur
gebaut oder geandert werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist."
Soll die MaRnahme "Amphibienleiteinrichtung mit Amphibientunnel”
im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt werden, ist ein planfest-
stellungsersetzender Bebauungsplan vorzulegen, in dem die Ausfih-
rungsplanung zur Anderung der StraRe 6ffentlich auszulegen ist.
Entgegen der Hinweise aus friiherer Stellungnahme bilanziert der Verfasser
des Umweltberichts weiterhin die Kompensation nach "Kassenlage". Auf
Seite 98/99 flhrt er aus: "Fur die vorgenannten Schutzguter ... stehen damit
90.910 € fiir die EntwicklungsmalBnahmen im Flachenpool zur Verfiigung",
nachfolgend: "Falls fur die Entwicklung des Weihers Variante 2 zum Zuge
kommt, erhéht sich der Betrag um 12.290 € auf 103.200 €."

Es wird erneut ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Herleitung
des Kompensationsumfangs nach BauGB als Ersatzgeld rechtswidrig
ist. 8 200a Satz 1 BauGB nimmt lediglich den Ausgleich und den
Ersatz gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG in Bezug. Ersatz wird in Abs. 2
Satz 3 BNatSchG als Realkompensation definiert und strikt von der in
§ 15 Abs. 6 BNatSchG geregelten Ersatzzahlung unterschieden! Das
BauGB enthélt auch keine Regelungen zur Verwendung von
Kompensationszahlungen oder eine entsprechende
Satzungsermachtigung!

Wie der Umweltplaner selbst ausfuhrt, ist der Ausgleich nach Flache
und/oder nach Funktion herzuleiten. Mal3geblich fir den Umfang einer
Inanspruchnahme eines MaRnahmenpools/Okokontos ist nicht eine
zur Verfigung stehende Geldmenge, sondern der Umfang der nicht im

Das ist von den Umweltverbanden véllig falsch verstanden worden, da der
Umweltbericht im Textteil sehr wohl angepasst wurde.

Der Umweltbericht hat seine endgiiltige Fassung erhalten und wurde damit
ausgelegt. Anderungen erfolgen nur in der Begriindung zum B-Plan. Hier
werden erforderliche Anderungen erlautert.

Zur festgesetzten Amphibienleiteinrichtung wird mit der
StraRenbauverwaltung vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Damit ist die Leiteinrichtung gesichert. Die Festsetzung wurde
im Einvernehmen und unter Zuarbeit der Stralenbauverwaltung in die
Planung aufgenommen und kann daher als abgestimmt betrachtet werden.

Da hier keine Stral3e gebaut oder deren Linienfihrung geandert wird,
kommt der § 38 Satz (1)NStrG nicht zum Anwendung.

Ersatzgeldzahlungen werden in § 15 Abs. 6 BNatSchG ausfihrlich erlautert.
Die Berechnung entspricht damit den gesetzlichen Vorgaben und wird auch
vom Landkreis Goslar als Genehmigungsbehdrde akzeptiert. Nach
Auskunft des Landkreises ist der Flachenpool ,Heinisches Bruch® der
einzige, der im selben Landschaftsraum liegt.

Im Umweltbericht wird genau beschrieben, welche Arbeiten fur die
MaRnahmen erforderlich sind und diese in geldlichen Ansatz gebracht. Die
Kompensation findet somit nicht Uber Ersatzgeld statt.

Der Umfang der nicht im Baugebiet durchfihrbaren MaRnahmen ist in den
Kapiteln 5.2.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die Schutzgiter

Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume und biologische Vielfalt und 5.2.4 Ermittlung
des Kompensationsumfangs fur das Schutzgut Boden und 5.2.5 Ermittlung
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Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensierbaren Eingriffe.
Die Hohe des Preises (der Niederséchsischen Landesforsten) darf nicht
Uber den Umfang der Ausgleichsmaflinahmen (das BauGB kennt den
Begriff der Ersatzmaflnahme nicht) entscheiden. Im Ubrigen gibt es im
Naturraum (auch im Landkreis Goslar) anerkannte MalRnahmenpools
weiterer Anbieter (Rittergut Beuchte), die ggf. glinstigere Angebote zur
fachgerechten Kompensation als die Niedersachsischen Landesforsten
unterbreiten kénnen, was zu einer umfangreicheren Kompensation fiihren
wirde.

Die Eingriffsbilanzierung ist vollstandig zu tberarbeiten und an das
geltende Recht anzupassen. Eine erneute Auslegung ist zwingend
erforderlich.

des Kompensationsumfangs fur das Schutzgut Landschaft ermittelt worden.
Der Preis ist fix, da keine andere Mdglichkeit zur Umsetzung der nicht im
Plangebiet durchfuihrbaren Manahmen besteht.

In den anderen MalBhahmenpools ist die Nahe zum Plangebiet nicht mehr
so grof3. Deshalb wurde der Mallnahmenpool ,Heinisches Bruch* gewahilt.

Die Eingriffsregelung ist entsprechend des geltenden Rechtes aufgestellt
und wird nicht Uberarbeitet und neu ausgelegt.

Landkreis Goslar:

Im Rahmen der erneuten Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nehme ich zu den von mir zu vertretenden Belangen Stellung. Obwohl
Erganzungen und Anderungen an den Planunterlagen vorgenommen wurden, die
ich begriiRe, bestehen weiterhin erhebliche Bedenken hinsichtlich der
ErschlieBung des Plangeltungsbereiches, des Immissionsschutzes, des
Wasserrechtes sowie aus naturschutzfachlicher Sicht.

Planungsrecht:

1.

Verkehrliche Erschlie3ung:

Die ErschlieRung des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung ist nach wie vor
rechtlich nicht gesichert. Die geplante Zufahrt fihrt, wie in der Begriindung
beschrieben, dstlich entlang des Silberbornbades und liegt stidlich des
Hallenbades teilweise im Bereich einer festgesetzten Grinflache (siehe
rechtswirksamer Bebauungsplan ,Sportpark an der Rennbahn®, 2. Anderung).
Die geplante Nutzung als ErschlieRungsstrafle widerspricht in diesem Bereich
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich der 3.
Anderung ist mindestens fiir den Bereich, in dem die geplante
ErschlieBungsstralie den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht
zu erweitern. Darlber hinaus rege ich an, auch unter dem Aspekt der
geplanten Erweiterung der Zufahrtsstrafie, der Nutzung der Stral3e durch
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie aus naturschutzfachlicher Sicht
den Geltungsbereich um den gesamten Bereich, der aus dem LSG entlassen
wurde, zu erweitern. Ich weise darauf hin, dass zuséatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft auszugleichen sind und somit in die Eingriffsregelung
einflieBen missen.

Die Festsetzung des Geh-, Fahr und Leitungsrechtes ragt im Bereich eines

Planungsrecht:

1.

Verkehrserschlie3ung:

Die Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung wird in Absprache mit der
unteren Planungsbehdrde, dem Landkreis GS, durch Baulast gesichert
und in einem noch zu erstellenden AnschluZbebauungsplan als Flache
mit einem GFL-Recht ausgewiesen. Die auszuweisende Flache wird die
entsprechende Breite fiir eine ausreichende und auch durch
Rettungsfahrzeuge nutzbare Breite erhalten. Die in diesem Zuge
erforderlichen Anderungen hinsichtlich bisher auf der notwendigen
Flache festgesetzten Ausgleichsmalinahmen, einschliel3lich eines
naturschuztfachlichen Gutachtens, werden ebenfalls in dieser Anderung
des Bebauungsplanes 253 ,Sportpark an der Rennbahn® abgearbeitet.

Der Wendehammer wird in das Sondergebiet integriert, so dass die
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Wendehammers in die festgesetzte Grinflache. Wie bereits erlautert, Grunflache nicht tberbaut wird.
widerspricht dies dem Nutzungszweck der privaten Grunflache und ist somit
nicht zulassig. Der Wendehammer ist innerhalb Fléache des Sondergebietes

zu planen.
3. Die textliche Festsetzung Nr.2 wurde entgegen der Aussagen in der 3. Die Uberarbeitung wird nun vorgenommen.
Abwagungstabelle nicht geandert/angepasst. Ich bitte dies nachzuholen. Die Textlichen Festsetzung Nr. 2 wird Uberarbeitet und lautet nun

folgendermafRen. Im Teilbereich | des Sondergebietes sind die

Aufenthaltsrdume nach Suden auszurichten. Hierdurch wird die

Schallimmission der Landesstrafl3e von schutzbeddrftigen Nutzungen

fern gehalten.

4. Mit der textliche Festsetzung Nr. 5 werden fir den Teilbereich 1l Terrassen als |4. Dem Hinweis wird gefolgt. Die textliche Festsetzung wird entfernt.
Nebenanlagen auf3erhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.
Ich bitte diese Festsetzung zu priifen und weise in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass Terrassen nur als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
anzusehen sind, wenn sie nicht durch baulich konstruktive Verbindung oder
Nutzung und Konstruktion Bestandteil der Hauptanlage sind, sondern als
eigenstandige untergeordnete bauliche Anlagen errichtet werden. Andernfalls
ist die Terrasse der Hauptanlage zuzurechnen. Ggfs. kénnte der Umfang der
aul3erhalb der Gberbaubaren Flache zuzulassenden Terrassenanlage
begrenzt werden.

5. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ( Einstellflachen fur die Bebauung
der Teilbereiche | und I1') ist nur textlich geregelt. Im Teilbereich | soll laut
textlicher Festsetzung Nr.4 je Ferienwohnung ein Einstellplatz eingerichtet
werden. Es ist zurzeit nicht erkennbar, wie bei drei jeweils 3-geschossigen
Gebdauden bei der mdglichen Anzahl von Ferienwohnungen die ausreichende
Flache vor den Gebauden bereitgestellt werden kann. Ich rege an, die
Planung derart zu tUberarbeiten, dass Flachen flr ausreichend Stellplatze
zeichnerisch festgesetzt werden, zumal in der vorgelegten Planung weitere
Nebenanlagen / Stellplatze aul3erhalb der Baugrenzen ausgeschlossen sind.

6. Wie in der Abwagung (Seite 18) beschrieben, ist eine textliche Festsetzung 6. Dem Hinweis wird gefolgt, die textliche Festsetzung wird eingeflgt.
mit folgender Aussage: ,Alle nicht Uberbauten Bereiche der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und auf Dauer zu
erhalten® in die Planzeichnung aufzunehmen. Das ist bisher nicht erfolgt.

7. Ebenfalls nicht umgesetzt wurde die in der Abwagung getroffenen Aussage:, | 7. Um hier Planungsfreiraum zu erhalten und die Mdglichkeiten nicht zu
Im Teilbereich | wird die Einzelhausbebauung noch festgesetzt”. sehr einzuschranken, wird die Einzelhausbebauung nicht festgesetzt.

Bei Bau eines Gebaudes als Riegel zur Abschirmung der

Schallimmissionen hat die Festsetzung von Einzelhdusern keinen

positiven Effekt.

8. Die Darstellung der Bauverbotszone stellt lediglich eine nachrichtliche 8. Dem Hinweis wird gefolgt. Die nachrichtliche Ubernahme wird in den

5. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Stellplatze werden in den Bereich
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze sowie in den dstlich
und westlich nicht Gberbaubaren Sondergebietsflachen ausgewiesen.
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10.

Ubernahme der Vorschriften des Nds. StraRengesetzes (NStrG) dar. Ich bitte
daher zusétzlich zu der Darstellung der Bauverbotszone in der Planzeichnung
eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.6 BauGB der Bauverbotszone,
die gem. § 24 NStrG einzuhalten ist, in die Planung aufzunehmen.

In der Begriindung, Seite 4 unter Punkt 6 ist die Zweckbestimmung ,,
Fremdenverkehr “ zu korrigieren. Sie entspricht nicht mehr den zulassigen
Festsetzungen des § 10 BauNVO und widerspricht auch der festgesetzten
Zweckbestimmung in der Planzeichnung.

Es liegt weiterhin nur ein einfacher Bebauungsplan vor, da die értlichen
Verkehrsflachen, die zur ordnungsgemafien Erschliel3ung erforderlich sind,
nicht Bestandteil der Planzeichnung sind. AulRerdem rege ich an, die inneren
Erschlieungswege und auch die Stellflachen fur PKW als private
Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festzusetzen.

Immissionsschutz:

In meiner Stellungnahme vom 03.08.16 habe ich darauf hingewiesen, dass das
Gebot der Konfliktbewaltigung beachtet werden muss, und die Losung von
Larmschutzkonflikten grundsatzlich auf der Planungsebene zu erfolgen hat und
nicht in ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren verlagert werden darf. Ich
halte die Abarbeitung der Larmschutzfragen durch entsprechende
Untersuchungen beziglich der geplanten Nutzung als Feriendorf im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nach wie vor fir erforderlich. Dies wird folgendermalRen
begrindet:

1.

In der erfolgten Abwéagung zum letzten Beteiligungsverfahren wird seitens der
Stadt Bad Harzburg zu Fragen des Immissionsschutzes Stellung bezogen
und auf bereits aus anderen Verfahren vorliegende schalltechnische
Untersuchungen verwiesen, aus denen sich Rickschlisse auf die
vorliegende Planung ziehen lassen. Relevant ist dabei insbesondere das in
2004 erstellte Gutachten zum Bebauungsplan ,Sportpark a. d. Rennbahn®,
aus dem sich entnehmen lasst, dass die erfolgte Untersuchung keinen
Konflikt erkennen lasst, soweit die Grenzwerte eines WA-Gebietes
eingehalten werden mussen.

Da dem Ferienhausgebiet aber der Schutzanspruch eines WR-Gebietes
zugebilligt werden muss, kann es, unterstellt die Werte aus 2004 sind heute
noch realistisch, zu Grenzwertiberschreitungen kommen.

10.

Plan Gibernommen.

Die Zweckbestimmung wird geandert in ,Ferienwohnen®

Die Erstellung eines einfachen Bebauungsplanes ist mit den
Regelungen, die in diesem Plan enthalten sind, fir die Bebauung
ausreichend. Die Zuwegung wird durch Baulast gesichert.

Dem Hinweis zur Festsetzung von privaten Verkehrsflachen wird nicht
gefolgt.

Immissionsschutz

Die Nutzer der Ferienanlage sind ebenfalls Nutzer des Bades und
verursachen damit selbst die Schalimmissionen, gegen die die Anlage
nach Meinung des Landkreises geschitzt werden soll. Im Plangebiet
befindet sich ein Schwimmteich mit Liegewiese. Durch die Nutzung
dieses Schwimmteiches entstehen dieselben Emissionen, wie beim
benachbarten Bad. Diese Schalimmissionen sind Bestandteil der
Nutzung der Ferienanlage.

In anderen bauleitplanerischen Verfahren, z.B. beim Heideparkresort in
Soltau wurde auch die gemeinsame Nutzung von Resort und
Freizeitpark betrachtet. So dass auch die Nutzer die Gerauscherzeuger
waren. Im Fall der hier geplanten Ferienanlage ist die Nutzungslage
gleichartig zu betrachten.

Weiterhin sind im Plangebiet Gaststatte, Kiosk und sonstige Anlagen,
die dem Fremdenverkehr und der Versorgung des Gebietes dienen
zuléssig. Auch hier entstehen im Plangebiet Gerduschemissionen, die
nicht mit dem Schutzanspruch eines WR-Gebietes konform gehen.
Somit kann der hohe Schutzanspruch eines WR-Gebietes hier nicht
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Die neue Planfassung sieht keine Veranderungen beziiglich
immissionsschutzrechtlicher Festsetzungen vor. Die im Abwéagungsbeschluss
erklarte Absicht, die Errichtung eines Schallschutzwalles entlang der L 501
festzusetzen, ist nicht umgesetzt worden. Die Umsetzung ist je nach Ausgang
der Untersuchungen noch vorzunehmen.

Die Festsetzung des Hochstmalies der Zahl der Vollgeschosse im Teilbereich
| des Sondergebietes eréffnet nur die Méglichkeit Ill-geschossig zu bauen.
Die Zahl der Vollgeschosse, bzw. die Héhe baulicher Anlagen wurde nicht als
zwingend gem. Ziffer 2.7 PlanzV festgesetzt (vgl. § 16 Abs.4 S.2 BauNVO)
und kann somit nicht als Festsetzung gegen die Schallimmissionen der
ndrdlich verlaufenden L 501 angesehen werden.

Die textliche Festsetzung Nr.2, mit der Aufenthaltsr&ume nach Siden
auszurichten sind, bezieht sich nur auf Teilbereich I. Ob dies ausreicht, ist
durch ein Gutachten zu klaren, da es westlich davon geplante
Einzelbebauung gibt, die genauso dicht an der L 501 errichtet werden kdnnte.

Die Begrindung geht auf Fragen des Immissionsschutzes nicht ausreichend
ein. In der Begriindung sowie in der Abwagung ist der Konflikt
zusammenfassend darzulegen sowie eventuell erforderliche Festsetzungen
zur Entscharfung des Konfliktes zu benennen.

Naturschutz:

1.

Ich rege wie in den vorangegangenen Stellungnahmen an, mittels eines
Grunordnungsplanes sicherzustellen, dass die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen in der im Umweltbericht dargestellten Art und Qualitat
umgesetzt werden. Hier sind auch die MinimierungsmafRnahmen 1-17, die auf
Seite 22 der Zusammenfassung des Umweltberichtes genannt sind,
aufzunehmen. Ohne Griinordnungsplan ist die textliche Festsetzung Nr. 11,
die bereits einige MinimierungsmalRnahmen aufgreift, umfangreich zu
erganzen.

Hinsichtlich der noch festzusetzenden Verkehrsflache dstlich und studlich des
Silberbornbades (s.o. verkehrliche Erschlie3ung), muss aus
naturschutzfachlicher Sicht unbedingt geklart werden, wo genau die Zufahrt
verlaufen soll. Im Antrag auf Entlassung der Flachen aus dem LSG Harz
wurde die Entlassung der ,Erweiterungsflache” dstlich des Silberbornbades
damit begriindet, dass die ErschlieBungsstraRen ausgebaut und erweitert
werden muissen. Eine planungsrechtliche Grundlage fiir diese geplanten
MaRnahmen fehlt allerdings noch. Daher ist der Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes mindestens um die Zufahrtstrae, die in der

zwingend angewandt werden.

2. Der Schallschutzwall wird in der Bauverbotszone in der Planzeichnung

dargestellt.

Die Festsetzung der zwingenden IlI-geschossigkeit wird in den Plan
Ubernommen.

Fir den durch die Schallimmissionen der L 501 betroffenen Bereich des
Teilbereiches Il wird eine zusétzliche Abgrenzung mit einer Knétellinie
vorgenommen und ein Teilbereich Il geschaffen, In diesem Teilbereich
gelten die Bestimmungen der tF Nr. 2 ebenfalls. Dies wird in die tF2
aufgenommen.

3. Die Begrindung wird zum Immissionsschutz erweitert und Uberarbeitet.

Naturschutz:
1. Ein Granordnungsplan wird nicht erstellt. Die textliche Festsetzung 11
wird entsprechend umfangreich erweitert.

2. Die Verkehrsflache wird nicht festgesetzt.
Die im Bereich der auszubauenden Wegeflachen bisher ausgewiesenen
AusgleichsmaRnahmen bzw. zu pflanzenden Baume werden in der
Grinflache dstlich des Silberbornbades, entlang des Silberbornbaches,
hergestellt. Da die Flache der Stadt gehdrt ist die Umsetzung gesichert.
Hierfir wird eine weitere Anderung des Bebauungsplanes 253
L~Sportpark an der Rennbahn® erarbeitet.
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Erweiterungsflache des Entlassungsantrages liegt, zu erweitern. Die Eingriffe,
die aufgrund der geplanten StraRenerweiterung zu erwarten sind, sind in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu bericksichtigen, zumal vermutlich
bestehende Ausgleichsflachen betroffen sind. Der Bereich enthalt
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen.

Die als innere ErschlieBung mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten festgesetzten
Flachen befinden sich nunmehr nicht mehr in der festgesetzten privaten
Grunflache. Eine Ausnahme bildet ein Wendebereich, der in die Griinflache
hineinragt. Dies bitte ich noch anzupassen.

Amphibienleiteinrichtung:

Nach wie vor sind im sudlichen Bereich der Brache keine Leiteinrichtungen
fur Amphibien vor-gesehen. Das im Siden der Planungsgebiets
(Gestutswiesen, Rennbahngeléande, etc.) Amphibienpopulationen vorhanden
sind, ist mittlerweile durch den Umweltbericht belegt (siehe dazu Punkt
4.2.1.1 sowie Abb. 35 des Umweltberichts). Daher ist davon auszugehen,
dass Tiere aus dieser Richtung zum Laichgewéasser wandern bzw. wieder in
sudliche Richtung abwandern. Durch fehlende Leiteinrichtungen in diesem
Bereich besteht eine nicht unerhebliche Gefahr fir wandernde Tiere, da diese
im weiteren Verlauf die geplante ZufahrtsstralRe zum Feriendorf Uberqueren
waurden. Ich bitte darum, diese Problematik aufzugreifen und auch
Ldsungsvarianten zum Schutz der nach Stden wandernden Amphibien in die
weitere Planung mit aufzunehmen.

Der in der Planzeichnung als AusgleichsmalRhahme vorgesehene
Amphibientunnel unter der L 501 sowie die Leiteinrichtungen entlang der L
501 sind zu begrifien. Ich empfehle, in der Planzeichenerklarung
diesbeziigliche Erlauterungen zum besseren Verstandnis aufzunehmen. Die
exakte Planung ist auRBerdem ausfuhrlicher in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Die externen AusgleichsmalRnahmen im Heinischen Bruch sind Uber einen
stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern. Ich bitte, den Hinweis auf einen
mit dem Investor zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag wieder in die
Begriindung aufzunehmen. Dartber hinaus wird um Zusendung des
Vertrages an meine untere Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss
gebeten, um Umfang und geplante Umsetzung der Malnahmen prifen zu
kénnen.

Die Schutzmafl3nahmen fir Flederméause, die im Artenschutzbeitrag zum
Umweltbericht (siehe Punkt 4.2.2.2.) ausfihrlich dargestellt werden, sollten
vollstandig in die textlichen Festsetzungen bernommen werden.

Die Ausfihrungen aus dem Monitoring im Umweltbericht unter Punkt 6 sollten

Der Wendebereich wird in die Sondergebietsflache verschoben, so dass
hier kein Eingriff in die Grinflache stattfindet

3. Amphibienleiteinrichtung:
Um die Krétenwanderung im sudlichen Bereich zu sichern, wird eine
textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen, die eine temporéare
Schutzwand fiir die Zeit der Wanderung festsetzt. Diese Wand mit den
AuffanggefaRen wird an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des
Plangebietes festgesetzt. Der sichere Transport der Kréten ist durch
den Betreiber der Ferienanlage sicher zu stellen.

Ein zusatzliches Planzeichen wird in die Planzeichenerklarung
aufgenommen, um den Krétentunnel unter der Stral3e besser zu erlautern.

Die textliche Festsetzung wird folgendermalfien erweitert: ,,...unter der L501.
Die Planung und der Bau des Tunnel ist in enger Zusammenarbeit und
Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager durchzufihren.”

4. Die externen Ausgleichsmaf3hahmen werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Da die Inhalte bekannt sind wird
dieser direkt vor Satzungsbeschluss beschlossen und dann dem
Landkreis zur Verfiigung gestellt.

5. Fir die SchutzmaRnahmen der Flederméause wird eine ausfihrliche
textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen.

6. Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Da der Umweltbericht Bestandteil des
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in die Begriindung des Bebauungsplanes unter der Uberschrift Uberwachung
der Umweltauswirkungen vollsténdig aufgenommen werden.
Bodenschutz:
Da nach der aktuellen Planung eine Bebauung der Altlastenflache nicht mehr
geplant ist und das Areal aus der Nutzung als Sondergebiet, das der Erholung
dient, genommen wurde, sind in diesem Zusammenhang keine weiteren
Ausfihrungen notwendig.
Hinsichtlich der Vereinbarkeit der vorhandenen flachendeckenden
Bodenbelastungen mit der geplanten Nutzung als Feriendorf
(Sondergebietsflache) hatte ich bereits mit Stellungnahme vom 03.08.16
ausgefuhrt, dass die Begrindung entsprechend zu ergénzen ist. Es wurde nicht
deutlich, welche Vorkehrungen/Mafinahmen getroffen werden sollen, damit
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.
Die Beschlussvorlage 17/38 vom 03.02.17 sah noch vor, dass die Begriindung
Uberarbeitet wird und die Hinweise aus der BPG-VO ubernommen werden. Der
aktuellen, mir zur Verfiigung gestellten Begriindung (Stand 10.02.167?) kann ich
aber keine Angaben in diesem Zusammenhang entnehmen. Es sollten daher
entsprechende Ausfiihrungen in die Begriindung aufgenommen werden:
Das Uberplante Gebiet ist nicht von der BPG-VO erfasst; mit einer harztypischen
Schadstoffbelastung analog TG 4 BPG-VO ist allerdings zu rechnen. Insofern
sollten gerade in Bezug auf Flachen, die einer grof3eren Beanspruchung
unterliegen, und auf Kinderspielflachen Hinweise aufgenommen werden, wie der
Wirkungspfad Boden-Mensch effektiv unterbrochen werden kann. Hier kdnnte am
einfachsten ein Verweis auf die Regelungen der BPG-VO erfolgen einschlie3lich
einer analogen Anwendung des § 15 i.V.m. Anlage 1 — Bodenmanagement fiir
das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar -, Ziffer | zu 88 11, 13, 15.
Wasserrecht:
Festgesetzte Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Die im Umweltbericht gegenteilige
Aussage, nach der der Gberplante Bereich im WSG Bad Harzburg liegt, ist
unzutreffend. Redaktionell bitte ich Aussagen zum Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung zu erganzen.
Allerdings sind die in meiner Stellungnahme vom 05.07.16 benannten
wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Defizite auch in der
fortgeschriebenen Fassung nicht restlos bereinigt bzw. geklart. Auch sind
Angaben widersprichlich und korrekturbedurftig:
1. Entwasserung
Ich rege an, ein schliissiges bzw. hinreichend pruffahiges
Entwésserungskonzept zu erstellen und mit meiner unteren Wasserbehdrde

Bebauungsplanes ist werden die Ausfiihrungen nicht in die Begriindung
aufgenommen.
Bodenschutz:

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Es werden die Hinweise aus der BPG-VO in Bezug auf den Wirkungsgrad
Boden-Mensch Gibernommen und in die Begriindung eingefiigt.

Wasserrecht:
Der Umweltbericht wird Uberarbeitet und das WSG herausgenommen.

Aussagen zur Trinkwassergewinnung werden in die Begriindung
aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung
Uberarbeitet.

1. Entwdasserung
Die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung. Diese Forderung geht weit Giber die verbindliche
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abzustimmen. Dies dient zum einen der Planungssicherheit des Investors und
zum anderen kann vermieden werden, dass sich noch Anderungen beziiglich
der Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Der Umweltbericht lasst diesen Aspekt weitgehend aus. Es werden lediglich
planerische Ansétze beschrieben, die mit der Wasserbehdérde bislang nicht
konkret abgestimmt sind.

In der Begriindung des Entwurfs zur erneuten Auslegung hei3t es unter Pkt. 6
»Inhalt der Planung®, dass mittig im Plangebiet eine neue Wasserflache
entstehen soll. Diese soll auch als Speicherbecken fur anfallendes
Regenwasser dienen. Weiterhin wird unter ,Léschwasserdeckung® aufgefihrt,
dass im Plangebiet ein Schwimmteich geplant sei, welcher dann auch als
Loschwasserspeicher angerechnet werden konnte. Dies steht im
Nutzungskonflikt mit der Funktion einer Regenriickhaltung. Au3erhalb des
Plangebietes soll zudem eine Regenrtickhaltung errichtet werden. Der
Standort ist nicht angegeben.

Unter Pkt. 7 ,Sonstiges” zu ,Ver- und Entsorgung” wird eine
Regenwasserableitung mit Riickhaltung als Direkteinleitung in den
.Kaltentalsbach” beschrieben. Um welches Gewasser es sich dabei konkret
handelt, kann nicht nachvollzogen werden — mdglicherweise handelt es sich
um eine Verwechslung, denn der im Stadtgebiet Bad Harzburg gelegene
Kaltentalsbach verlauft hier nicht.

Grundwasserentnahme:

Sowohl der neue ,Folienteich® als auch die Teichflache am Muhlengraben
sollen zukiinftig Uber einen Brunnen aus dem Grundwasser gespeist werden.
Diese Gewasserbenutzung ist erlaubnispflichtig. Die benétigten
Entnahmemengen und der genaue Entnahmeort sind nicht eindeutig genannt.
Von der Grundwasserentnahme aus einem Brunnen sind betriebsbedingt
Auswirkungen zu erwarten sind. Zur Erheblichkeit der Grundwasserentnahme
werden keine Aussagen getroffen.

Eine Antragstellung bei der unteren Wasserbehorde, auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, ist bislang noch nicht erfolgt. Vor
diesem Hintergrund kann von hier aus ab-wagungsrelevant noch nicht
abgeschatzt werden, ob bzw. in welchem Umfang diese Planung so fir die
Uberplanten Wasserflachen umsetzbar ist oder ein alternativer Wasserbezug
geboten ist.

Unter den auf S. 161 ff. skizzierten Amphibienschutz-Leiteinrichtungen sind
auch massive Bauwerke, die im Bereich von FlieRgewédssern

Bauleitplanung hinaus und ist im Rahmen der Genehmigungsplanung
und den darauf bezogenen Hinweisen und Maf3gaben in der
Baugenehmigung abzuarbeiten.

Der Umweltbericht bezieht sich auf die Ausweisung des
Bebauungsplanes und kann noch nicht die spateren Bebauungen
bertcksichtigen, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt.

Die Errichtung einer neuen Wasserflache mit wechselndem
Wasserstand fir die Nutzung als Schwimmteich der in seinem mittigen
Bereich als Loschwasserreservoir ausreichend dimensioniert ist. Der
wechselnde Wasserstand im oberen Bereich des Schwimmteiches dient
der Regenrickhaltung. Ein Nutzungskonflikt ist hier nicht zu erkennen.
Die Berechnung der Riickhaltemenge erfolgt im Rahmen der weiteren
Ausfiihrungsplanungen. Die weitere Regenriickhaltung wird ebenfalls im
Plangebiet untergebracht, berechnet und mit der unteren
Wasserbehorde im Rahmen der Ausflihrungsplanungen abgestimmt.
Der ,Kaltentalsbach® ist versehentlich in die Begriindung eingearbeitet
worden. Hier ist die ,Glasecke” die richtige Bezeichnung, bzw. ist die
Abgabe in die 6ffentliche RW-Leitung auch nur gedrosselt zuléssig.

Grundwasserentnahme:

Im Verfahren sind neue Erkenntnis zur Befiillung der Teiche
ausgearbeitet worden. Die Erstbefiillung erfolgt aus dem TW-Netz und
die spatere Nachflllung erfolgt durch den Zulauf von Regenwasser. Die
Beflllung durch Grundwasser aus Brunnen ist nicht mehr Bestandteil
der Planung. Die Begriindung wird entsprechend lberarbeitet.

Die Amphibienleiteinrichtungen entlang des Stral3enseitengrabens
betrifft in einem kurzen Abschnitt auch den Mihlengraben. Nach
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anforderungsgerecht zu setzen wéaren. Sie durfen sich dort insbesondere
nicht nachteilig auf den Wasserabfluss auswirken. Sobald die
Ausfiihrungsvariante konkretisiert ist, bitte ich um Kontaktaufnahme mit der
Wasserbehérde, soweit diese in Abschnitten von FlieRgewassern gesetzt
werden. Grundsatzlich bedirfen sie dort zudem als Anlagen am Gewasser
einer wasserbehordlichen Genehmigung.
4. Redaktionell:
Im Umweltbericht wird auf Seite 30 unter 3.4.4.2.2 das ,Makrozoobenthos des
Silberborn-baches” beschrieben. Der Bach miindet nicht im Ortsteil
Schlewecke in den Mihlenbach, sondern unter dem Parkplatz parallel zur
Stralle ,An der Rennbahn in die Glasecke. Der MUhlengraben mindet im
Ortsteil Schlewecke in die Glasecke, die dann zur Radau flhrt.
Vorbeugender Brandschutz:
Die im Verfahren gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Begriindung enthaltenen
Aussagen zum Vorbeugenden Brandschutz sind in der nun vorgelegten Fassung
der Begrindung nicht mehr enthalten. Ich bitte, die Aussagen komplett wieder in
die Begriindung aufzunehmen.
Nach Beruicksichtigung der o.a. Stellungnahme und Uberarbeitung der
Planunterlagen, sind diese einer erneuten Auslegung zu unterziehen. Die
Erforderlichkeit einer erneuten Auslegung ergibt sich aus der zwingend
notwendigen Erweiterung des Geltungsbereiches der 3. Anderung, auf die ich
bereits in meinen Stellungnahmen vom 16.03.16 sowie 03.08.16 hingewiesen
habe.
In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass im Rahmen der vom Rat
am 21.01.17 beschlossenen Abwégung meiner im Verfahren gem. 8 4 Abs.2
BauGB abgegebene Stellungnahme Anderungen der Planzeichnung und
Begriindung angekiindigt wurden. Leider greift die Planzeichnung vom Méarz 2017
sowie die vorgelegte Begriindung (Stand: 10.02.167?) den Beschluss des Rates in
weiten Teilen nicht auf, bzw. setzt diesen nicht um. Da die Umsetzung der
beschlossenen Abwéagung selbst Teil des Abwagungsvorganges ist, ist dringend
darauf zu achten, dass in Zukunft alle Anderungen umgesetzt werden.

Vorliegen der Planungen wird die untere Wasserbehdrde unterrichtet
und zur Umsetzung Kontakt aufgenommen. Der Hinweis auf ein
Genehmigungserfordernis wird in die Begriindung aufgenommen.

4, Redaktionell:

Der Umweltbericht wird Gberarbeitet.

Vorbeugender Brandschutz
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Aussagen zum vorbeugenden Brandschutz
werden wieder in die Begriindung aufgenommen.

Da der Geltungsbereich nicht erweitert wird, ist auch eine erneute
Auslegung nicht zwingend erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederséchsische Landesforsten:

Aufgrund der von der Bundesregierung erarbeiteten Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie, den Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr pro
Tag auf 30 Hektar zu senken (siehe www.umweltbundesamt.de - Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie, Neuauflage 2016) wird von mir die Notwendigkeit der
Planung einer Ferienhaussiedlung in Form einer Notwendigkeitsanalyse
hinterfragt.

- Der Nachweis fir ein Feriendorf wird nicht in Form einer Notwendigkeits-
anlayse gefuhrt. Grundlage fur diese Entscheidung ist die planerische
Hoheit der Stadt sowie die Festlegungen im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) von 2008 in dem die Stadt Bad Harzburg und speziell
der Bereich des Sportparks als unabwégbares Vorranggebiet fiir Erholung
mit starker Inanspruchnahme der Bevélkerung ausgewiesen ist. Ein
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Der Bebauungsplan 253/3 liegt landschaftlich eingebettet in einem
Grunlandbereich, der sich beidseitig der L501 erstreckt und von Hecken und
Geholzstreifen durchzogen ist.

Im Norden wird die Flache von der L501 begrenzt, im Osten von einer

ehemaligen Mulldeponie. Im Westen und Stidwesten bilden Gehdlzstreifen, die

Uberwiegend mit alteren Eichen und Erlen bestockt sind.

Folgende Merkmale pragen die Uberplante Flache:

¢ Im Umgebungsbereich um die ehemalige Mulldeponie hat sich Pionierwald
entwickelt, hauptséachlich bestehend aus Aspe, Erle und Weide. Partiell hat
sich davor ein waldrand-ahnlicher Saum mit Schwarzdorn gebildet. Inmitten
der Pionierwaldflache besteht eine Wasserflache.

Gleichzeitig ist die flachige Auspragung von Japanischem Staudenknéterich
innerhalb der Pionierwaldflachen anzumerken. Diese Pflanzenart zéhlt zu den
Invasiven Neophyten.

e Der Pionierwald wird nach 82 (3) NWaldLG als Wald eingestuft. Damit
verbunden ist die Anwendung einer Waldabstandsregelung zu einer moglichen
Bebauung.

Aus Griinden des Landschaftsbildes, zum Schutz des Waldrandes und der

Schutzfunktionen des Waldes ist nach LROP und RROP jeweils ein Waldabstand

von 100 m einzuhalten.

Hierzu aus dem RROP 2008, Ziffer Il 2.2 Wald und Forstwirtschaft:

(3) Die Waldréander und ihre Ubergangszonen sollen aufgrund ihrer 6kologischen

Funktionen und ihrer Erlebnisqualitdten grundséatzlich von Bebauung und

sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich der Bebauung

und anderer konkurrierender Nutzungen soll zu den Waldrdndern ein

Mindestabstand von 100 m eingehalten werden.

Nur in begriindeten Ausnahmeféllen kann dieser Abstand unterschritten werden.

Aus Grinden der Gefahrenabwehr (Sturm, Windbruch) ist ein Mindestabstand

Vergleich mit bestehenden Ferienhaus- und Ferienwohnungsangeboten in
der Stadt ist nicht zielfihrend. Die Besucher einer innerstadtischen
Ferienwohnung haben nicht das Bedirfnis nach einem Ferienhaus in einem
Gebiet, mit vielen gleichen Angeboten. Die Feststellungen des HTV wurden
in die Planung aufgenommen, da sie den Bedarf fur ein Feriendorf
untermauern und als Entscheidungshilfe zur Plansaufstellung dienten. Die
aufgefiihrten schlechten Auslastungen in Ferienwohnungen bestehender
Betriebe haben vielfaltige Grinde und sind auch durch ein Gutachten nicht
abzustellen. Hier sind die Eigentimer der Ferienwohnungen in der Pflicht
entsprechende Anderungen in Ihren Angeboten und Leistungen
vorzunehmen.

Da die Flache im Bebauungsplan als Grinflache dargestellt ist und im
Verfahren der Planaufstellung eine Waldumwandlung vollzogen wurde, ist
die Regelung des Waldabstandes hier nicht mehr anzuwenden.

24




253/3 ,Sportpark an der Rennbahn*
Offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

von einer Baumléange, d.h. 35 Meter einzuhalten (Hilfskriterien: 8 1 (6) Ziffer 1

BauGB, § 3 (1) NBauO).

e Der Waldstreifen im Westen des Plangebietes gehort zu einem verzweigten
Verbund innerhalb umliegender Grinflachen.

Besonders in dem Waldstreifen, der Hangabwarts (Nord-Siid-Ausrichtung)
von einem Bach durchzogen ist, besteht ein Wald-typisches Binnenklima.
Aus 6kologischer Sicht missen die Waldstreifen in ihrer Gesamtheit
betrachtet werden.

e  Derim westlichen Teil des Plangebietes angrenzende Waldstreifen ist
Okologisch besonders wertvoll. Der Bachlauf gehort zu der Auflistung von
Biotopen, die im § 30 BNatschG erfasst sind und einem besonderen Schutz
unterliegen.

e Imunteren Teil des Waldstreifens (Richtung L501) stehen Uberwiegend
alte Erlen, im stdwestlichen und studlichen Teil des Planungsgebietes sind
es mittelalte Eichen.

Die Gesamtflache der Waldstreifen umfasst ca. 2,2 Hektar, die Breite des
betroffenen Waldstreifens schwankt zw. ca.20 Metern und 35 Metern, die
Baumhdhe betragt ca. 25 -30 Meter.

Der Teil der Waldstreifen, die die westl. Grenze des Plangebietes darstellen, ist

aufgrund seiner Auspragung und Schutzwirdigkeit abstandsrechtlich genauso zu

bewerten, wie die Pionierwaldflache. Auch hier gelten die gleichen Vorgaben, wie
sie oben genannt wurden.

Im Westen des Plangebietes ist kein Wald vorhanden. Hier ist eine
Baumreihe entlang des Mihlenbaches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Auch im Umweltbericht des Bebauungsplanes wurde fiir
diese Flache kein Wald identifiziert. Da baumbestandene Flachen in einer
linienférmigen Auspragung erst ab einer Breite von 30 m als Wald zu
beurteilen sind, kann hier kein Wald festgestellt werden. Die
bachbegleitenden Baumreihen haben eine Breite im Bereich der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches zwischen 10 - 20 m

Eine Betrachtung aus waldrechtlicher Sicht wird daher nicht gefuhrt.

Nds. StralRenbauverwaltung GB Goslar:
der Anderungsbereich reicht bis an die L 501. In diesem Bereich der
Landesstral3e ist keine Ortsdurchfahrt festgesetzt. Zufahrten sind in diesem
Bereich der LandesstralRe somit grundsatzlich ausgeschlossen.
Die Bauverbotszone gem. 8 24 NStrG ist zu beachten. Der Anlage von Fahrwe-
gen innerhalb der Bauverbotszone kann ausnahmsweise zugestimmt werden,
wenn eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
L 501 ausgeschlossen werden kann. Dies bedingt, dass durch geeignete Maf3-
nahmen (z.B. Erdwall, Heckenpflanzung) eine Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Gegen die verkehrliche ErschlieBung ausschlie3lich Gber den Knotenpunkt L
501/Herbrink bestehen keine Bedenken.
Der Anlage von Amphibienschutzeinrichtungen im Bereich der L 501 kann nur
zugestimmt werden, wenn folgendes beachtet wird:
- Alle MaBnahmen innerhalb der Bauverbotszone und insbesondere im Bereich
der L 501 waren vorab mit mir einvernehmlich abzustimmen.
- Alle geplanten Malinahmen sollten zur planungsrechtlichen Absicherung in den

Der Anderungsbereich bezieht die L 501 und deren nérdliche
Boschungsbereiche in die Planung mit ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Erdwall wird innerhalb der
Bauverbotszone, zwischen L 501 und Fahrweg im Plangebiet im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

- Die Aufnahme in den Geltungsbereich ist erfolgt.
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Geltungsbereich des B-Planes mit aufgenommen werden.
die Amphibienleiteinrichtungen sind entsprechend dem fir die - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Straflenbauverwaltung geltenden ,Merkblatt zum Amphibienschutz an StralRen®
herzustellen. Hieraus folgt, dass die bisher vorgesehene Fiihrung mit einer
Querungsmaglichkeit im Bereich der L 501 nicht ausreichend ist.

Es ist zu prufen ob durch die Anlage von Amphibienleiteinrichtungen im - Diese Priifung wird im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
Seitenraum der L 501 MalRnahmen entsprechend der ,RiLi fiir passiven Schutz vorgenommen. Der Hinweis hierzu erfolgt in der Begriindung zum

an StralRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme* erforderlich werden. Bebauungsplan.

Uber die Durchfiihrung der Planung, die planungsrechtliche Absicherung, den

Bau und die Erhaltung der Amphibienleiteinrichtungen ist zwischen der Stadt - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auch in die Begriindung
BH und StraRenbauverwaltung eine Vereinbarung abzuschlieRen. aufgenommen.

Bedenken und Anregungen

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Liegen nicht vor

26




