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Schwimmbecken

11. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Textliche Festsetzunijen

1. Sondergebiete, die der Erholung dienen
Im Sondergebiet gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig: '

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist entsprechend unten stehender Artenliste zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen, _Artenliste:
2. Gaststatte, Kiosk sowie sonstige Anlagen, die dem Fremdenverkehr und der Versorgung des Gebietes dienen, Baum: Strauchartige Geholze
3. Anlagen fir Verwaltungen des Ferienhausgebietes, Eberesche* Liguster
4. Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke. Erle** Hainbuche
Spitzahorn* Schlehe
2. Immissionsschutz im Teilbereich | + lll Bergahorn* Hartriegel
i *
In den Teilbereichen | und Il des Sondergebietes, sind die Aufenthaltsrdume nach Suiden auszurichten. Hierdumh wird \Lﬁ%e;f iache :fjlizls:g?e

die Schallimmission der Landesstralte L 501 von schutzbedurftigen Nutzungen fern gehalten.

* BAUME (Hochstamme, 3 x verschult mit Ballen, Stammumfang 16...18 cm (Pyrus 12...14 cm)
** BAUME (Heister, 2 x verschult, ohne Ballen, jeweils Maximalgroie.
STRAUCHER (2 x v.0.B., jeweils Maximalgriite)

3. Immissionsschutz entlang der Landesstrae

Im Bereich der einzuhaltenden Bauverbotszone sind entlang der Landesstrale Larmschutzanlagen wie
z.B. Larmschutzwall, begriinte Larmschutzwand 0.4., in Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung zum

Schutz der Ferienhausanlage zu errichten. Schutzmaknahmen fir Fledermduse

Bei erforderlicher Baumfallung ist der Stamm auf Bruthéhlen mit Fledermausbesiediung zu untersuchen. Bei
Vorkommen von Fledermé&usen ist die untere Naturschutzbehdrde umgehend zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Bei unbenutzten, aber nachweislich benutzten H&hlen ist der betreffende
Stammabschnitt zu sichern und zur weiteren Verwendung in Gehélzen der Nachbarschaft aufzuhéngen.

4. Dachbegriinung

Bei Errichtung von Geb&duden mit Flachdéchemn sind diese extensiv zu begrtinen. Die Nutzung von Teilflachen bis zu

max. 50 % als Dachterrasse ist zulassig. 12. Schutzmalnah
A malnahmen

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn“ festgesetzten

5. unbebaute Grundstiicksflachen der Sondergebiete
Schutzmalnahmen sind entsprechend Baufortschritt umzusetzen:

Alle nicht Uiberbauten Bereiche der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflichen anzulegen und auf Dauer - Beschrankung von Rodungs- und Fallarbeiten auf die Zeit zwischen 1.10 —28.02.des Folgejahres,
zu erhalten - fur gefahrdete Baume sind wahrend der Bauphase folgende Schutzmaf3nahmen gem. wahrend, Im
Wurzelbereich ggfs. Handschachtung, Wurzeln mit einer Dicke > 2 cm sind zu erhalten und dirfen nicht

gekappt werden,

- Als Unterbrechung des Wirkungsgrades Boden-Mensch ist auf Kinderspielflachen entsprechend der
Bodenplangebiets-VO die Abdeckung mit unbelastetem Oberboden oder Bodenaustausch - belastet
gegen unbelastet - oder dauerhaft deckende Begrinung, und in allen Fallen ist unter Sandkisten eine
Grabesperre einzubauen. Soweit kein(e) Bodenabdeckung oder -austausch erfolgen sollen, also nur
eine deckende Begrinung geschaffen wird, muss der an die Sandkisten heranreichende Boden durch
Betonplatten o0.4. abgegrenzt werden,

- Bei Abgrabungen von Boden ist der Oberboden gemaR DIN 18915 so weit wie méglich abzutragen,
zwischenzulagern und zum Abschluss der MaBnahme wieder anzudecken, soweit dem nicht andere
Planungen entgegenstehen,

6. Stellplatze

Im Teilbereich | ist je Ferienwohnung ein Stellplatz im Norden der Gebdude und an der nordwestlichen Ecke der
Sondergebietsflache einzurichten.

Im Teilbereich Il ist je Ferienhaus ein PKW-Stellplatz zu errichten. Weitere Nebenanlagen gem. § 14 BaulNVO sind
auBerhalb der Baugrenzen unzuldssig.

7. Flachen mit Geh- und Fahrrechten

Die im Plan gekennzeichnete Fldche mit Geh- und Fahrrecht ist zu Gunsten der Nutzer der Feriendorfanlage

fesigesetzt - Belasteter Aushubboden im Bereich der Brache ist nicht wieder einzubauen,
8. Flachen und Einrichtungen zur Sicherung der Krétenwanderung - Eine Befahrung der Deponiefliédche mit schwerem Gerét ist nur bei zwingendem Erfordernis zul&ssig, um
keine Schadstoffe freizusetzen,
1. Die Flache zur Sicherung der Krétenwanderung im Bereich der Altlast ist von Bewuchs und Bebauung freizuhalten. - Mit schwerem Gerét befahrener Boden im Bereich der Deponiefléche ist nach Abschluss der Arbeiten

aufzulockern, in den Ursprungszustand zurlick zu versetzen, die vernichtete Vegetation ist durch
standortangepasste Ansaat zu ersetzen,

Zur Sicherung des Wanderkorridors sind ortsfeste Leiteinrichtungen im gekennzeichneten Bereich der Grinfliche
herzustellen. Die Anlage ist dauerhaft zu erhalten und bei Zerstérung wieder herzustellen.

2. Noérdlich der L 501 ist eine ortsfeste Krétenleiteinrichtung im unteren Béschungsbereich des StraRenkérpers in - Einzdunung des Deponieteiches zum Schutz der Géaste der Ferienanlage vor umweltgeféhrdenden
Absprache mit der 6rtlichen zusténdigen StralRenmeisterei herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und bei Bedarf zu Stoffen,
ersetzen. - Die Randflachen des neu anzulegenden Schwimm- und Léschwasserteiches innerhalb des SO sind als

3. Zur Verbindung der beiden Leiteinrichtungen ist unter der L 501 ein Krétentunnel zu errichten und dauerhaft zu
erhalten. Der einzubauende Krétentunnel ist entsprechend der Richtlinien zum Einbau von Krétenleiteinrichtungen
fachgerecht in die L 501 zu integrieren. Die Planung und der Bau der Krétenleiteinrichtung ist in enger
Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrdger zu errichten.

4. An der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine temporare Schutzwand fiir die Zeit
der Wanderung zu errichten. Der sichere Transport der Kroten ist durch den Betreiber der Ferienanlage sicher zu
stellen.

blitenreiches, mesophiles, ein- bis zweischuriges Griinland zu entwickeln.

- Beleuchtung der Auenanlagen mit LED-Leuchten zur Minimierung von ,Lichtsmog®,

- Kein Einsatz von Diinger und Pestiziden bei der Pflege der Grinflachen, Diinger nur in Ausnahmefallen
als ,Starter”,

- Nicht Gberbaubare Flachen sind als Mahwiesen mit lockeren Gehdlzbestand zu gestalten, Scherrasen
ist nur auf Flachen anzulegen, die regelméRig begangen oder befahren werden,

- Bei Ansiedlung von Amphibien in den neu anzulegenden Teichen sind Schutzmafnahmen wahrend der

9. Zu erhaltende Baume Wanderungszeit (Februar/Marz/April und Juni/Juli) durchzuftihren.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind innerhalb der natlrlichen biologischen Lebensbegrenzung
auf Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens oder mutwilliger Zerstérung durch gleichartige Neuanpflanzung zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Fléchen zum Erhalt vom Bdumen und Stréuchern

Die Flache zum Erhalt von B&umen und Strauchern entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze dient der
Erhaltung des vorhandenen Bdschungsbewuchses entlang des auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden
Muhlenbachs. Der Bewuchs ist dauerhaft im Rahmen seiner natirlichen Lebensdauer zu erhaiten und bei Abgang oder
mutwilliger Zerstérung durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Die im Sudwesten festgesetzte Fléche zum Erhalt von Bepflanzung dient dem Erhalt der vorhandenen Baumreihe
entlang der Flurstiicksgrenze. Auch hier sind die Baume im Rahmen ihrer natirlichen Lebensdauer zu erhalten und bei
Abgang oder mutwilliger Zerstérung durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
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13. Festgeset_zte Ausgleichsmafnahmen

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn' festgesetzte
Ausgleichsmalknahmen sind entsprechend Baufortschritt umzusetzen:

An den neu zu errichtenden Gebauden:
- Schaffung je einer Nistmdglichkeiten fiir Mauersegler/Mehrschwalbe pro Gebdude

In den Gehtlzbestanden an Mihlenbach und Deponieteich:
- Anbringung von 15 Fledermauskasten in den vorhandenen Gehdlzbestédnden

Auf der Brache:
- Erhaltung der aktuellen Struktur fur Pflanzen, Wirbellose und Insekten
- Verbuschung zuriickdréngen durch z.B. Brombeere, Kratzbeere entfernen
- Entfernung des Japankn&terich
- Mahd alle 2-3 Jahre, umlaufend 2-3 Teilflachen

Weiher (Wasserfliche in der Altlast):
Hang am nérdlichen Rand

- Erhalt des alten Baumbestandes,
- vollstandige Entfernung des Stangenholzes,
- Im Uferbereich 4-6m breit vollsténdige Entfernung des Stangenholzes und der Weidenbiische, einschl.
Wurzelstock,
Hang am stidlichen dstlichen und westlichen Rand
- Erhalt des alten Baumbestandes, Priifung der Entnahme einzelner alter B&ume,
- Starke Auslichtung des Stangenholzes,
- Teilweise vollstdndige Entfernung es Stangenholzes
- |Im Uferbereich 4-6m breit vollstandige Entfernung des Stangenholzes, einschl. Wurzelstock,
Schaffung einer Flachwasserzone
- Handische Aufschittung einer Flachwasserzone von 2-5m Breite, (mind. an 5-6 Stellen, wenn es nicht
vollfléchig mdglich ist)
- Aufschittungsmaterial Abraum aus Kiesgewinnung oder Kies-/Sandgemisch
Ansiedlung von Pflanzenbewuchs
- Wenige Initialpflanzungen aus heimischen, regionalspezifischen Arten (Entnahme in Absprache mit der UNB
aus der ndheren Umgebung)
Schwimniblatt- und untergetauchte Wasserpflanzen
Teichrose (keine Zuchtform) Nuphar lutea
Schwimmendes Laichkraut Potamogeton natans
Tausendblatt Myriophyllum sp.
Hornblatt Ceratophyllum sp.
Kamm-Lajchkraut Potamogeton pectinatus
Froschbiss Hydrocharis morsus-ranae

Wasser-Knéterich Polygonum amphibium

Sumpfpflanzen (Auswahl)
Rohrkolben Typha angustifoliadatifolia
Schilf Phragmites australis

Igelkolben Sparganium erectum
Pfeilblatt Sagittaria sagittifolia
Froschloffel Alisma plantago-aquatica
Sumpf-Schwertlilie /ris pseudacorus
Schwanenblume Butomus umbellatus
Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Teich-Schachtelhalm Equisetum fluviatile
Binsen: Juncus spec.
Seggen: Carex spec.
Sumpf-Dotterblume Caltha palustris
Weidenrdschen Epilobium hirsutum
Gilb-Weiderich Lysimachia vulgaris

Die MaBnahme muss vor dem Bau der Amphibien-Leiteinrichtung durchgefiihrt werden.

Solite aus technischen Griinden, z. B. Gefahr der Mobilisierung von Schadstoffen aus dem
Deponiekdrper, keine realistische Umsetzbarkeit, deutliche Uberschreitung des Kostenansatzes etc.,
die MaBnahmen nicht in diesem Umfang durchgefiihrt werden kénnen, so ist Alternative 2 (aus dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,,Sportpark an der Rennbahn“) anzuwenden.

Fischteichanlage:

- Verbau entfemen

- Gewssserrander abflachen

- Herstellung einer 3-5 m breiten Flachwasserzone (max. Tiefe ca. 1m)

- Entfernung der standortfremden B&ume (Fichten)

- im Norden, Westen, Stiden Erhalt des standortheimischen Baumbestandes

- im Osten Erhalt der Brombeerstréucher, Entfernung des Stangenholzes

- Abbruch und Entsorgung von Zaun und Hiitte,

- Entsorgung des Strauch- und Grasschnittes sowie der Abfzlle

-  Entfernung des Verbaus im Milhlenbach

- Entwicklung der Flache als Gras- und Hochstaudenflache mit einmaliger Mahd im Herbst
Initialpflanzung von Wasser- und Sumpfpflanzen in der Flachwasserzone enspr. Obiger Artenliste

Aufste!lung von Ruhebénken und Hinweistafeln

Amphibienschutzmafinahme
- Herstellung einer orisfesten Krétenleiteinrichtung im unteren Béschungsbereich des Strafienkdrpers ndrdlich

der L 501 von ca. 280m Lange, einschl. Zufahrt zum Ortsteil Schlewecke und ca. 50 m westlich Gber den
Muhlenbach hinaus,

- Errichtung eines ca. 15 m langen Amphibientunnels unter der L 501. Die Planung und der Bau des Tunnels
ist in enger Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Stralkenbaulasttréger durchzufiithren.

- Einbau von Leitschienen entlang des Wanderkorridors der Amphibien zwischen Tunnel und Altlastbruchkante
im Bereich der Deponierflache

-  Die Lange der Leiteinrichtung ist so zu fassen, dass die Riickwanderung der Amphibien tber die SO-Fléche in
Richtung Mihiengraben verhindert wird.

14. erforderliche Waldumwandiung
Die erforderliche Waldumwandlung innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit einer
FlachengréRe von 3250 m? wird in der Gemarkung Harlingerode, Flur 2, Flurstiick 61 der Stadt Bad Harzburg durch die
Stadt Bad Harzburg vorgenommen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Nieders&achsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den
Bebauungsplan Nr. 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 20.06.2017

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
12.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

f’%ﬁ

Birgermeister

Bad Harzburg, den 15.02.2016

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS arcbosarmt fin G foma
Mafstab 1 : 1000 R
Gemarkung: Schlewecke, Flur 3
Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverw
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Bescheinigung:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2015)/:

14, AUG. 2007

Goslar, den

Behérdenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.02.2016 am Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur )f«,u ng hher den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bad Harzburg, den 18.02.2016 S )
/& Abrahms
Blrgermeister

Frihzeitige Blirgerbeteiligung

Die Birger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.02.2016 bis einschl. 18.03.2016 durch &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen beteiligt worden. Die fruh}elﬁge Unterrichtung und Erdrterung hat am 03.03.2016
im Rathaus stattgefunden.

Bad Harzburg, den 04.03.2016

/ Abrahms
Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn" und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen,
haben vom 04.07.2016 bis 04.08.2016 gemanR § 3 A?/s, BauGB 6Ffent||ch ausgelegen.

Bad Harzburg, den 05.08.2016

Behdordenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange‘/smd mlt Schreiben vom 30.06.2016 am Verfahren nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. /

Bad Harzburg, den 01.07.2016 | // {/_/Z/’___

Abrahms
Blirgermeister

Erneute &ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem {berarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn" und der Begriindung sowie dem Umweltbericht
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03 03.2017 ortsuiblich bekannt gemacht. Der geénderte
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und U Itbericht sowie bereits vorliegende umweltbezogene

Stellungnahmen haben vom 13.03.2017 bis 03.04. 201‘? mak §4aA uGB &ffentlich ausgelegen.
Bad Harzburg, den 04.04.2017 =

A b ra h ms
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr-253/3 ,Sportpark an der Rennbahn" nach F'rﬂfung
der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am_ 2017 ,als Satzung gemaR §10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 21.06.2017

Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn" ist gemaR § 10 BauGB am 17.08.2018ortsiiblich in
der Goslarschen Zeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 17.08.2018 in Kraft ge;reten

Bad Harzburg, den 20.08.2018

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Mangel der Abw&gung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Méngel in der Abwé&gung beim’ Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden. .

Bad Harzburg, den 21.08.2019 /

Abrahms
Burgermeister \
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Planzeichenerklarung

gem. § 10 BauNVvO

Sondergebiete, die der Erholung dienen ‘
siehe textl. Fests. Nr. 1

Zweckbestimmung: Ferienwohnen

Grundflachenzahl, als Beispiel
Geschossflachenzahl, als Beispiel

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmass, als Beispiel

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Nur Einzelhauser zulassig .

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen ;

Flachen fur Versorgungsanlagen |

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Fernwarme

Grunflachen P = privat

Wasserflachen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 30 BNatSchG)

hier: Amphibien-Leiteinrichtung

Zu erhaltender Einzelbaum: siehe textl. Fests. Nr. 8

Fléchen fur die Erhaltung und Anpflanzung siehe textl. Fests. Nr. 9+10
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zur Erhaltung der vorhandenen Baumreihesiehe textl. Fests. Nr. 9

Altlastenverdachtsflache sh. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen mit besonderen
baulichen Vorkehrungen

Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen siehe textl. Fests. Nr. 6

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen |
im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung i

Nachrichtliche Ubernahme

Altlastenverdachtsflache gemaR Altlastenkataster des
Landkreises Goslar

' Ehem. Hausmtlldeponie Bindheim Az: 6.2.2-3204-02/012

Bauverbotszone gem. § 24 NStrG

' Rechtsgrundlagen:

| Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

| Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990|
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Die flachendeckenden Bodenbelastungen entsprechen den
Belastungen auf Grundstlicken im Teilgebiet 4 der Verordnung |
Giber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar"
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 253/3

“Sportpark an der Rennbahn™
3. Anderung

Mafistab 1 : 1.000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Mai 2017




