Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplan Nr. 253
bestehend aus Planzeichnung, den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen (6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung) als Satzung beschlossen.

Bad Harzhurg, den 08.11.2005
S.

gez. Abrahms
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 253 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 23.12.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 27.12.2004

gez. Abrahms
Birgermeister

Planunterlage

Behdrden fiir Geocinformation,
Landentwicklung und
Liegenschaften

G
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Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze volistindig nach
(Ausgabejahr 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

MaRstab 1 : 1000

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 253 wurde ausgearbeitet von der Stadt Bad Harzburg,
Bauamt.

Bad Harzhurg, den 27.06.2004

gez. Abrahms
Biirgermeister

Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.12.2004
gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zur AuBerung liber den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bad Harzburg, den 27.12.2004

gez. Abrahms
Biirgermeister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 2563 zugestimmt und die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen. Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer offentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2004
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht haben vom
26.07.2004 bis 30.08.2004 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 31.08.2004
S.

gez. Abrahms
Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 14.12.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.12.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht und bereits
vorliegende umwelthezogene Stellungnahmen haben vom 03.01.2005 bis 03.02.2005 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 04.02.2005

gez. Abrahms
Bilirgemmeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2005 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung mit zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Bad Harzburg, den 09.11.2005
S.

gez. Abrahms
Birgermeister

In Krafttreten

Der Bebauungsplan ist gemall § 10 BauGB am 31.01.2006 im Amtsblatt Nr.4 des Landkreises
Goslar bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2006 rechtsverbindlich geworden.

Bad Harzburg, den 01.02.2006
S.
gez. Abrahms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 253 ist keine
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend gemacht
worden.

Bad Harzburg, den 04.02.2008

gez. Abrahms
Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Private Griinflichen

1.1 Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,,Golf“

Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Golf“ sind maximal die folgenden Flachenanteile
der einzelnen Spielbereiche zuldssig:

35 %
25 %

sind mindestens die folgenden

- Greens, Spielbahnen und Abschlige:
- Semiroughs:

Auf den Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Flachenanteile der einzelnen Spielbereiche zu erreichen:

,Golf

- Roughs 25 %
-  Biotope und andere Bereiche (schiitzenswerte Biotope),
die vom Spielbetrieb ausgeschlossen sind: 15%

1.2 Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,,Reiten®

Auf den Griinfladchen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten” sind Reitanlagen zuldssig.

Auf den Uberbaubaren Flachen innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten“ sind
Tribiinen, Wettannahmestellen, gastronomische Betriebe, Verwaltungsnutzungen sowie weitere im
Zusammenhang mit dem Reitsport und Pferderennsport stehende Anlagen und Geb&ude zuldssig.
Nebenanlagen sind auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten/N“ allgemein zulédssig.
Ausnahmsweise sind sie auch in den librigen Fldchen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten” zulassig.

1.3 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Golf/Reiten®

Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Golf/Reiten” gelten die Festsetzungen der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1.
Nebenanlagen der Zweckbestimmung ,,Reiten® sind hier ausnahmsweise zulédssig.

1.4 Private Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten/Bogenschiefen®

Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten/Bogenschiefen “ ist unter Beachtung der
textl. Festsetzung Nr. 8.4 die Nutzung als BogenschieBanlage sowie als Reitanlage zulédssig.
Nebenanlagen sind hier ausnahmsweise zulédssig.

2. Abweichende Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer LAnge von mehr als 50 m ohne seitlichem
Grenzabstand zulassig.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan mit der Festsetzung ,,Geh- und Fahrrechte” belegten Flachen sind mit Geh- und
Fahrrechten fir die Anlieger sowie Gehrechten fiir die Allgemeinheit zu belegen.

Die im Bebauungsplan mit der Festsetzung ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” belegten Flachen sind die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die Anlieger sowie Gehrechten fiir die Allgemeinheit zu belegen.

4. Pflanzgebote

Fiir die Flichen mit der zeichnerischen Festsetzung ,,Anpflanzungen von Bidumen und Strduchern® gilt
folgendes Pflanzgebot mit bodenstéandigen Gehdlzen:

je 30 n7 Bepflanzungsfldche sind zu bepflanzen:

- mindestens 1 baumartiges Gehdlz wie Eberesche, Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde,
Esche, Erle;

- mindestens 10 strauchartige Gehdlze wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel,
Haselnuss und Hundsrose.

Auf der gesamten Bepflanzungsfldche sind mindestens 5 verschiedene Arten der Geholze zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind bei natirlichem Abgang oder mutwilliger Zerstdrung unter Berilicksichtigung des
Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Neuanpflanzungen entsprechender Gehdlze zu
ersetzen.

An den gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte einheimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.

5.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Biaume und Straucher sind auf den hierfur festgesetzten Fldchen und Standorten auf Dauer zu erhalten
und im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzten.

6. Biotope
Die nach § 28 a NNatG geschiitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten.

1.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Zur Entwicklung des Biotops sind folgende Mafnahmen durchzufiihren:

Nach erfolgter Auslichtung

Entfernung standortuntypischer Gehdlze wie Hybridpappeln und Birken.
Entfernung von maximal 50 % des uibrigen Baumbewuchses.
Entfernung von maximal 70 % des Strauchbewuchses.

Auflichtung des Baumbestandes bis maximal 7 m Hohe.

Die Feuchtwiesen sind jahrlich einmal zu méhen.

ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zur Entwicklung von

Sumpfvegetation und Vegetation des artenreichen Feucht- und Nassgriinlands zu erstellen.

8.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

8.1 Private Griinflichen; Zweckbestimmung ,,Golf*

Fiir alle Flaichen auBerhalb der Spielbahnen sind entsprechend ihrer Artenzusammensetzung und
den damit verbundenen Entwicklungspotentialen Pflegepldne zu entwickeln. Hierbei sind folgende
Vorgaben zu beriicksichtigen:

- zweimalige Mahd (Friih- und Spitsommer)

- Nutzung des Mahguts als Heu bzw. Abraumen des Mdhguts.

- Keine mechanische Behandlung.

- Keine Diingung und kein Einsatz von Pestiziden.

Die Entwédsserung der Bauwerke (Greens, Abschlage, Bunker) hat nach der Richtlinie fiir den Bau
von Golfplitzen (FLL) zu erfolgen. Die Uberschusswisser sind iiber abflusslose Mulden zu
verdunsten und/oder liber eine belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.

Eine Drainage von Spielbahnflachen ist nur als Ausnahme zuldssig. Bodenmodellierungen sind nur
im Bereich der Greens, Abschlége, Bunker und Teiche zulassig.

Die optische Fernwirkung der Bunker ist durch eine leichte Einhiigelung zu minimieren.

Das als Bestandteil der Planzeichnung nebenstehende landschaftsplanerische Konzept ist
umzusetzen.

Die vorgesehenen Teichanlagen sind ausschlieflich mit standortheimischen Arten der Wasser- und
Sumpfpflanzen der Region zu bepflanzen.

8.2 Private Griinflichen; Zweckbestimmung ,,Golf/Reiten*

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Golf/Reiten” gelten die Festsetzungen der
textlichen Festsetzung Nr. 8.1 soweit sie als Golfplatz genutzt werden.

8.3 Private Griinflichen; Zweckbestimmung ,,Reiten*

Die innerhalb des 6stlichen Rennbahngeldufes (zwischen Geléduf, Verkehrsflichen und Sportplitzen)
zwischen den geplanten Spring-, Abreit- und Dressurplatzen verbleibenden Fldchen sind extensiv
(maximal 2monatige Mahd) zu bewirtschaften.

Die durch das Rennbahngelduf notwendigen Querungen von FlieRgewdssern westlich des
,Herbrinks“ sind wie folgt zu gestalten:

- Kastenprofil von mind. DN 800 fiir das FlieRgewéasser im nordlichen Rennbahnverlauf
- Kastenprofil von mind. DN 600 fiir die Ubrigen FlieBgewé&sser.

Private Griinflichen; Zweckbestimmung ,,Bogenschiefen®

Im Bereich der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,BogenschieBen” gelten folgende

- Bodenmodellierungen sind nicht zuldssig.

- Die nicht Giberplanten Flachen zwischen der Jagd- und Flachbahn im Bereich des Rohrkolben-
Biotops sowie zwischen dem westlichen Sportplatz und der Jagdbahn sind einer extensivierten
Nutzung zuzufiihren. Hier ist maximal eine zweimalige Mahd (Friih- und Spatsommer) zuldssig.

Nach Abschluss der jeweiligen BaumaBnahmen sind die folgenden Monitoring-MaBnahmen

Durchgéngigkeit der FlieRgewédsser
Durchldsse liberprifen: Gewidsserstruktur und Fauna
2 x pro Jahr alle Durchidsse (April/Mai und Juli/August)

Entwicklung der Teiche auf dem Golfplatz
Flora und Fauna (Wirbellose, Insekten, Amphibien)
2 x Kontrolle Friihjahr und Sommer

Ausgewdhite Probefldchen (ca. 15) auf den Roughs und den § 28 a-Biotopen auf Griinland, den
im Bereich Sportplitze/Rennbahn &stlich des Herbrink und der

2 Probestellen mit Barberfallen, 2 x pro Jahr je 3 Wochen
Roughs (§ 28 a) 3 Probestellen mit Barberfallen, 2 x pro Jahr je 3 Wochen

Gesamtgebiet und Ersatzfléchen (ohne Tribiinenbereich, Silberbornbach und Westbereich)
4 Kontrollen; Ende Miarz/April vor allem fiir Spechte (Klein- und Griinspecht), April, Mai,

Entwicklung Roughs inklusive § 28 a-Biotope: 8 Probefldchen (ca. 10 x 10 m) 2 x im Jahr und
Gesamtfldchen (Stichproben).
Erlenbruchwald: 6 Probeflichen (Zuldufe und Wald), 2 x im Jahr und Gesamtflichen

Entwicklung Ersatzfldche Griinland: 3 x Probefldchen Griinland, 1 x Probefléchen Eichengruppe,
2 x im Jahr und Gesamtfléchen (Stichproben)

Entwicklung Ersatzwald: Gesamtfldche 1 x im Jahr.

Bereich Sportplatz/Rennbahn: 4 Probefldchen, 2 x im Jahr und Gesamtfldche (Stichproben).

Die Bestandsaufnahmen sind in folgendem zeitlichen Abstand durchzufiihren:
l. Vor Beginn der BaumaRBnahmen sofern sie nach 2006 beginnen.

Il. Nach Beendigung der BaumaRnahmen.

lll. Dann jedes 3. Jahr (maximal 3 x).

Als Ersatzmafnahme fiir die verursachten Eingriffe der geplanten Golfplatznutzung sind bis zu
maximal 9,7 ha. extensiven Grinlands als Weide- oder Mahwiese zu schaffen, wobei die
FlachengréRe fiir die ErsatzmalRnahme von der tatsdchlichen Eingriffsschwere abhédngig gemacht
werden muss. Die Durchfilhrung der Ersatzmafnahmen wird in einem stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Bad Harzburg und dem Eingriffsverursacher geregelt

8.4
Festsetzungen:
- Wegebau ist nicht zulédssig.
8.5 Monitoring-Programm
durchzufiihren:
8.5.1
8.5.2
8.5.3 Heuschrecken
Entwicklungsflédchen
Ersatzmafnahme Griinland.
8.5.4 Laufkifer
Erlenbruchwald und Zulédufe
8.5.5 Brutvdgel
Anfang/Mitte Juni.
8.5.6 Flora/Vegetation
(Stichproben).
9. Ersaizmaflnahmen
9.1 Schaffung extensiven Griinlands
9.2 Schaffung von Wald

Als ErsatzmafRnahme fiir die durch die geplante Rennbahnerweiterung im Erlenwald verursachten
Eingriffe sind 2,5 ha. Fldche als Laubmischwald anzupflanzen und zu entwickeln, oder als
waldverbessernde MaBnahme durchzufiihren. Die Durchfilhrung der ErsatzmaBnahmen wird in
einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bad Harzburg und dem Eingriffsverursacher
geregelt.
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Im Lindenbruche

Planzeichenerklarung

| /1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

abweichende Bauweise
offene Bauweise
Baugrenze

Flachen fur Gemeinbedarf
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- sozialen und sportlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen

- Hallen- und Freibad - Skateboardanlage
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- Sportanlagen
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
- offentliche Parkflache

S Flachen fur Stellplatze

Flachen fur Versoraunasanlaaen:
Zweckbestimmung Elektrizitat

Private Grunflachen, Zweckbestimmung:

- Sportplatz j? - Golf
- Schielsport % - Reiten
N sh. textl. Festsetzung Nr. 1.2

- Bogenschiel3en

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen far Wald

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umarenzuna von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umarenzuna von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Umarenzunaen von Flachen mit Bindunaen
fur Beoflanzunaen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern
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Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umarenzuna von Schutzaebieten
Biotope gem. § 28 a NNatG

Erhaltuna von Gesamtanlaaen die dem Denkmalschutz
unterlieaen und von Flachen mit Bindunaen flr
Benflanzunaen und fur die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und Gewassern
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= Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten (GFLR) bzw. mit
— Geh- und Fahrrechten (GFR) zu belastende Flachen
BP Bodenplanunasaebiet Harz

siehe nachrichtliche Ubernahme

Altlastenverdachtsflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

i

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Plangeltungsbereich muss mit erhéhten Schwermetallgehalten
gerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet lieat im Teilaebiet 4 der "Verordnung
Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar"
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Am weillen Stein
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GRUNDLINIEN EINES

- LANDSCHAFTSPLANERISCHEN KONZEPTES
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,SPORTPARK AN
DER RENNBAHN"“ BAD HARZBURG

TEILBEREICH
ERWEITERUNG GOLFPLATZ

AUSGEARBEITET VON:
: 7 DEUTSCHE GOLF CONSULT
o SABINASTRARE 27, 45136 ESSEN

HINWEISE:
{ Die vorgesehenen Gehdlzstellungen werden im
Rahmen der Ausbauplanung abschlieRend festgelegt.
Der endgliltige Verlauf der Flach- und Jagdbahn ist

/ ==| dabei zu bertucksichtigen.

Die Bunker der Spielbahnen 5, 12 und 13 werden
durch Randmodellierung und Baumpflanzungen
Landschaftlich so eingebunden, da} ihr
Erscheinungsbild in den Hintergrund tritt.

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 253

“"Sportpark an der Rennbahn’

Malistab 1:2000

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 24. Juni 2004
geandert: 10.11.2004
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