&H—

ANLAGE DER  VERFUGUNG
A2, 61/622 ~29 VoM 01.07.92
IANDKREIS GCSIAR

STADT BAD HARZBURG

1.

Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Tenniszentrum"

Inhalt:

Bestehender Rechtszustand

. Veranlassung, Art und Zweck der Anderung

Umweltvertréglichkeitsprﬁfung
Bodenordnende MaBnahmen

Kosten der Durchfilhrung



1. Bestehender Rechtlszustand

Der Bebauungsplan "Tenniszentrum" ist am 08.07.1977 durch den
Herrn Prdsidenten des Niedersdchsischen Verwaltungsbezirks Braun-
schweig genehmigt und am 25.08.1977 durch Bekanntmachung rechts-
giultig geworden.

Der Plan wurde im Jahr 1983 und im Jahr 1988 gedndert.

2. Veranlassung, Art und Zweck der Anderung

Der AnlaB fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Tenniszentrum"
ist ein Antrag der Tennispark Bad Harzburg GmbH und Co. KG auf An-
derung des Planes.

Sie will damit die Erweiterung der bestehenden Tennishalle um zZwei
Tennisplatze, zwei Squash-Courts und ein Badminton-Spielfeld er-
moglichen. Dariiber hinaus soll eine Sauna gebaut werden und die
Mdéglichkeit von Gastezimmern geschaffen werden.

Da durch diese Frweiterung der Anlage die wirtschaftliche Uberle-
bensfahigkeit des Betriebes nachhaltig gesichert und damit das ur-
spriingliche Planungsziel der Schaffung einer Tennisanlage in die-
sem Bereich verstarkt Rechnung getragen wird, erscheint die bean-
tragte Anderung als stadtebaulich vertretbar und sinnvoll. Dariber
hinaus kann durch die Xonzentration von Tennisanlagen in diesem
Bereich der stadtebaulich unter Umstinden nicht erwiinschten An-
siedlung neuer Anlagen in anderen Bereichen der Stadt entgegenge-
wirkt werden.

Den Zielen der geplanten Frweiterung der Anlage wird durch die
einzelnen Ausweisungen Rechnung getragen.

Die Baugrenze wird im Nordwesten des Planbereiches geringfigig er-
weitert.

Anstelle der bisher sehr geringen GeschoBflachenzahl von 0,4 wird
eine Baumassenzahl von 3,2 ausgewiesen. Die Ausweisung einer Bau-
massenzahl erscheint fiir einen Baukdrper wie den einer Tennishalle
angemessener als eine GeschoRflachenzahl.

Dariber hinaus wird Ffir den betreffenden Bereich eine zweigeschos-
gige Bebauung vorgesehen.

Fiir den Verbindungsweg in Richtung auf Gut Radau wird ein Gehrecht
fir die Allgemeinheit festgesetzt. '

3. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Um Beeintrdchtigungen der Umwelt zu vermeiden bzw. zu minimieren,
wird von Beginn der Planung an eine Umweltvertriaglichkeitsprifung
(UVP) entsprechend der Handreichung des Niedersichsischen Stadte-
tages durchgefihrt.

Die UVP erfolgt in drei Stufen:

Vorprifung/Unwel terheblichkeitsprifung (UEP) /ggf. Umweltvertrag-
lichkeitspriifung.



Die UFP erfolgt in zwei Schritten. Tm ersten Schritt werden bhe-
reits vorhandene Daten ausgewertet. Tm zweiten Schritt sollen
durch die Beteiligung der Tridger &6ffentlicher Belange entsprechend
§ 4 Baugesetzbuch weitere Informationen bzw. Anforderungen zur Um-
weltvertraglichkeit erlangt werden. Ob weitere Untersuchungen bzw.
die UVP notwendig werden, kann letztendlich auch erst nach der Be-
teiligung der Trager &ffentlicher Belange festgestellt werden.

Die Auswertung vorhandener Daten 148t die folgenden Auswirkungen
auf die Umwelt erwarten:

Durch die weitere Versiegelung des Bodens sind in geringem Umfang
negative Auswirkungen fir die Bereiche Boden und Grundwasser =zu
erwarten. Diese Auswirkungen sind allerdings so gering, daB sie
hier vernachldssigt werden konnen.

Durch die Ausdehnung des Baukdrpers sind dariber hinaus Beein-
trdchtigungen des Landschaftsbildes 2u erwarten. Diesen Beein-
trachtigungen wird mit dem Festhalten an den vorgesehenen Pflanz-
streifen an den Randern des Baugebietes Rechnung getragen.

Tm Bereich Ldarm sind trotz des geringfiigig ansteigenden Verkehrs
durch die geplante Erweiterung keine wesentlichen Verdnderungen zu
erwarten.

Im Schallimmissionsplan der Stadt Bad Harzburg ist fiir den Bereich
Tennisweg 1in Wert von 50 bis 55 dB(A) als Verkehrslarmimmission
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) festgesetzl. Dieser Wert ist fir die
Beurteilung der Verkehrslarmsituation 1in der Nachbarschaft des
Tenniszentrums zu beriicksichtigen, da sich der Spielbetrieb im we-
sentlichen innerhalb dieser Zeit anspielt. Hierbei ist allerdings
noch zu berucksichtigen, daB in diesen Wert auch die Schallimmis—
sionen von der Bundesbahnstrecke eingerechnet wurden.

Geht man vom ungiinstigsten Fall (= 55 dB[A]) aus, so ergibt das
1t. DTN 18.005 Bild 3 bei einem Lkw-Anteil von 10 % eine Belastung
vor Erweiterung des Tenniszentrums von 35 Kfz je. Stunde.

Nach der Frweiterung des Tenniszentrums ist mit einer Mehrbela-
stung von ca. 16 Kfz je Stunde zu rechnen. Diese Zahl ergibt sich
aus der Zahl der neu eingeplanten Spielfliachen, die eine Zahl von
maximal 16 spielenden Personen méglich macht. Geht man davon aus,
dal durchschnittlich 2zwei Personen 1in einem Pkw fahren und die
Spielfelder etwa stiindlich gewechselt werden, so kommt man auf die
Zahl von 16 Kfz je Stunde.

Nach FErweiterung des Tenniszentrums ist also insgesamt mit einer
Belastung von 51 Kfz je Stunde 2zu rechnen. Bel&R® man den Lkw—An-
teil trotz des reinen Pkw-Zuwachses bei 10 %, ergibt sich 1t. DIN
18.005 Bild 3 eine Belastung von 57 dB(A).

FEs ist also lediglich eine Steigerung von 2 dB(A) zu erwarten. Da
aber erst ab einer Steigerung von 3 dB(A) eine hdérbare Verstdrkung
des Verkehrsldrms eintritt, ist diese Steigerung ohne weiteres
vertrethar.



Diese Berechnung wird gestiitzt durch eine schalltechnische Unter-
suchung des Ingenieurbliros Heidemann - Braun aus Braunschweig, das
nach Untersuchung der heutigen und zukunftigen Larmsituation fest-
stellt, daB "das erhdhte Angebot in den gportlichen Aktivitaten
hinsichtlich des erzeugten Verkehrsaufkommens nicht zu wesentli-
chen Anderungen fihren" wird.

Im einem Gutachten des Technischen Uberwachungsverein Hannover
e. V. vom 22.05.1989 wird auf eine mdgliche Beeintrdchtigung der
Wohnruhe der unmittelbar neben der Tennisfreianlage gelegenen Bau-
grundstiicke verwiesen.

In der Vergangenheit ist es hier allerdings zu keinen Schwierig-
keiten gekommen. Auperdem ist auch hier ein Pflanzstreifen am Ran-
de der Tennisanlage vorgesehen, der lirmmindernd wirken kann. Dar-
Uber hinaus sind die tiiberbaubaren Flichen so angeordnet, daR durch
die Stellung der baulichen Anlagen ein Larmschutz erreicht werden
kann. Falls sich dennoch Schwierigkeiten ergeben sollten, sind die
einzuhaltenden Lirmwerte durch Einschrdnkungen im Spielbetrieb zu
erreichen (s. Gutachten des TUV Hannover vom 22.05.1989, S. 17).

AuBerdem wird durch eien textliche Festsetzung ein Streifen von
3 m Breite im Siden der Tennisfreianlage zum Wohngebiet hin fur
evtl. notwendig werdende LarmschutzmafRnahmen (Larmschutzmauer)
freigehalten.

Zur Schwermetallbelastung im Boden, in der Luft und im Nieder-
schlag wird auf die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
verwiesen. Dazu ist anzumerken, daR sich die Werte in der Luft und
im Niederschlag zwischenzeitlich noch verbessert haben.

Aufgrund von Emissionen der dem Plangebiet benachbarten ehemaligen
Mathildenhiitte und der Blei- und Zinkhiitte in Oker/Harlingerode
ist zu erwarten, daR der Planbereich flachendeckend mit Schwer-
metallen belastet ist. Daher wird der Planbereich mit einer Fest-
setzung gema § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch gekennzeichnet.

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist damit zu rechnen, daf
belasteter Bodenaushub als bewegliche Sache den objektiven Abfall-
begriff des § 1 Abs. 1 S. 11 Alternative Abfallgesetze erfullen
wird. Der Bauherr ist dann als Abfallbesitzer zur geordneten Ent-
sorgung verpflichtet, die in Abhdngigkeit von Art und Grad der
Kontamination Kosten verursachen kann. Dariiber hinaus k&nnen wah-
rend der BaumaBnahme erkannte Kontaminationen durch einen Baustop
zu Auswirkungen auf den =zeitlichen und finanziellen .Bauverlauf
fiuhren.

4. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen werden durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht notwendig.
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5. Kosten der Durchfihrung

Fir die Stadt Bad Harzburg entstehen durch die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes "Tenniszentrum" Kkeinerlei Kosten.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die Ergdnzung der Begrindung am
11.02.1992 beschlossen.

Bad Harzburg, 12. Februar 1992

H manan
Burgermeister




