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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den
Bebauungsplan Nr. 30/3 ,Campingplatz Wolfstein®, end aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, am 02.

Bad Harzburg, den 03.07.2019

Z  Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 23.02.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Campingplatz Wolfstein" beschl n. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 11.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 14.03.2016

Birgermeister

Planunterlage gﬂtﬁ -

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte andesart fis Goointorma
Masstab1 . 1000 wnd Landeiver e dodersachiar
Gemarkung: Bad Harzburg, Flur 37

Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Bescheinigung: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2019).

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sing mit Schreiben vom 15.03.2016 am Verfahren nach
§ 13 BauGB beteiligt worden und zur AuBerung (ibep-den” Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

aufgefordert worden.

Bad Harzburg, den 16.03.2016

g Abrahms
4 Birgermeister
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Burger sind nach § 13 BauGB in der Zeit vom 21.03.2 is einschl. 21.04.2016 durch &ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beteiligt worden. Die friihzeitige U mc

htung und’Er6rterung hat am 14.04.2016 im Rathaus
stattgefunden. é

Abrahms
Blrgermeister

Bad Harzburg, den 15.04.2016

Behdordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange si
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 09.05.2018

Abrahms
Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
30/3 ,Campingplatz Wolfstein" und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche

Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der ge&nderte

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen haben vom 14.05.2018 bis 14.06.2018 gemzR § 3 Abs, 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 15.06.2018

br
Birgermeister

P
#

Erneute Behdrdenbeteiligung
Schreiben vom 07.03.2019 am Verfahren nach

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind i

§ 4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt worden. /
Bad Harzburg, den 09.05.2018 / ) /
A bgm s
Birgermeister
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Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 26.02.2019 dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 30/3 ,Campingplatz Wolfstein“ und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt

und die &ffentliche Auslegung geméR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2019 ortstblich bekannt gemacht. Der tberarbeitete

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie bereits vorliegende umweltbezogene

Bad Harzburg, den 02.04.2019

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 30/3 ,Campingplatz \Wolfstein* nach Priifung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 02.07.2019 als Satzung gem4fR §10 BauGB sowie die

Begriindung und den Umweltbericht beschlossen.
"'.m's 4

Bekanntmachung

Bad Harzburg, den 03.07.2019

Der Bebauungsplan Nr. 30/3 ,Campingplatz Wolfstein“ ist gem&R § 10 BauGB am 26.07.2019 ortsiiblich in der
Goslarschen Zeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 26.07.2019 in Kraft

Bad Harzburg, den 26.07.2019

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Méngel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Méngel in der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Bad Harzburg, den
Abrahms

Burgermeister

‘Wolfsklippen
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Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet ,Campingplatz, SO | sind gem&R § 10 BauNVO die Nutzung von Zelten und
mobilen Unterkinften allgemein zuldssig. Anlagen fiir gesundheitliche, sportliche, kulturelle
Zwecke und Spielplatze sowie Anlagen der Platzverwaltung sind ebenfalls allgemein zulassig. Zur
Versorgung des Gebietes dienende Laden und Einrichtungen sind ausnahmsweise zuléssig.

2. Im Sonstigen Sondergebiet SO Il gemaR § 11 BauNVO sind entsprechend der Zweckbestimmung
,Fremdenbeherbergung mit Pferden” folgende Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen

allgemein zuldssig:
-  Fremdenbeherbergung,
- Laden und Einrichtungen die der Versorgung des Gebietes dienen,
- Anlagen fur die Verwaltung,
- Wohnung fur Betriebsinhaber,
- Ra&ume flr kulturelle Veranstaltungen und Bildungsangebote,
- Anlagen fUr medizinische, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- Schank- und Speisewirtschaft
- Pferdeweide mit Offenstall

3. Im Sondergebiet SO Il ,Fremdenbeherbergung” sind gemaR § 11 BauNVO folgende Nutzungen,
Einrichtungen und bauliche Anlagen zulassig:
- Wohnung fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Ferienwohnung,

- Schank- und Speisewirtschaft
- Laden und Einrichtungen die der Versorgung des Gebietes dienen,

- Anlagen flr gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
- Anlagen zur ruhigen Erholung , wie z.B. Relaxschaukel, Sonnenliegen o.a.

4. Die Grinflache im Nordwesten des Geltungsbereiches wird mit der Zweckbestimmung Spielplatz
und Festwiese ausgewiesen. Zusétzlich ist die Flache als temporérer Winterstellplatz fur
Wohnmobile nutzbar in der Zeit von November bis April des Folgejahres.

5. Im Bereich des SO Il — Fremdenbeherbergung mit Pferden — ist auf Grund der GréRe der Flache
die Haltung von max. 15 Pferden zul&ssig.

8. Im Sondergebiet SO Ill ist eine Abstandflache von 13 m zur Geltungsbereichsgrenze einzuhalten.
Auf den nicht Uberbaubaren Fléchen sind Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen nicht

zulassig.

7. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFLR) belasteten Flachen sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Stadt Bad Harzburg, der Campingplatznutzer und der Betreiber und
Gaste des SO Il — sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Bad Harzburg (fir Ver- und

Entsorgungsleitungen) zu belasten.

8. Die mit Geh-, Fahrrechten (GFR) belasteten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Campingplatznutzer und der Betreiber und Gaste des SO Il belastet.

9. Die mit einem Leitungsrecht (LR) ausgewiesene Fléche ist zugunsten der Stadt Bad Harzburg
(Ver- und Entsorgungsleitungen) zu belastet.

10. Es ist eine Vogelschutzhecke als MaRnahme gem. Niedersachsischem Waldgesetzt als Ausgleich
fur die Waldumwandlung auf der Fléche herzustellen. Die Hecke ist 5,0 m breit auf einer Lange
von 200 m mit 2 Pflanzreihen anzulegen. Der Pflanzabstand in der Reihe betrdgt 2,0 m. Die
Baume sind in die beiden Pflanzreihen zu integrieren. Die Baume sind mit mind. 15 m Abstand
zueinander zu pflanzen. Die Straucharten sollen als Kleingruppen zu jeweils 3-4 Pflanzen einer
Art gepflanzt werden (Pflanzqualitat: Containerpflanzen, 50-80 ¢cm). Fur die Baumpflanzungen
sind Jungbdume zu verwenden, die Baume sind in der Hecke als Uberhalter zu entwickeln. Die
Hecke ist unbedingt vor Verbiss zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Flr die Anlage der Hecke sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

- 5 Ebereschen
- 5 Feldahorne

Pflanzliste
Baume:

- Schwarzdorn
- Weilkdorn

- Haselnuss

- Hartriegel

- Feldahorn

- Hagebutte
Pflanzzeit: zwischen November und Marz des Folgejahres nach Umsetzung der Planung.

Pflanzliste
Straucher:

11. Unvermeidbare Baumféllungen sind nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober bis 28.02. des
Folgejahres zulassig.

12. Anlage einer Vogelschutzhecke als MaRnahme gem. Niederséchsischem Waldgesetz als
Ausgleich fir die Waldumwandlung auf der Flache. Die Hecke ist 5,0 m breit auf einer Lénge von
200 m anzulegen. Hierzu sind 2 Pflanzreihen herzurichten. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt
2,0 m. Die Baume sind in die beiden Baumreihen zu integrieren. Sie kénnen etwa mit 15 m
Abstand in der Reihe gepflanzt werden. Die Straucharten sollen als Kleingruppen zu jeweils 3-4
Pflanzen. Die zu pflanzenden Arten sind entsprechend Artenlisten der textl. Festsetzung Nr. 10 als
Containerpflanzen 50-80 cm und die Baume mit der Pflanzqualitat Uberhalter zu verwenden. Die

Hecke ist unbedingt vor Verbiss zu schutzen!

- 5 Ebereschen
- 5 Feldahorne

Pflanzliste
Baume:

- Schwarzdorn
- Weilkdorn
- Haselnuss
- Hartriegel
- Feldahorn

- Hagebutte
Pflanzzeit: zwischen November und Méarz des Folgejahres nach Umsetzung der Planung.

Pflanzliste
Straucher:

13. Im SO Il sind auf der Freiflache zwischen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und sudlicher Grenze 2
Linden als Laubbaume zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

BaumgroRe ca. 2,0 m mit Einzaunung.
Pflanzzeit: zwischen November und Méarz des Folgejahres nach Umsetzung der Planung.
Die Standort der Linden sind im Plan gekennzeichnet und befinden sich auf den Flurstiicken 289

und 292/2 der Flur 37 der Gemarkung Bad Harzburg.

14. Im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen nur fur den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Garagen sind auferhalb der

Baugrenzen unzuléssig.

15. Die_Sichtdreiecke sind von_jeglicher Bebauung und Bewuchs frei zu halten. Das vorhandene-
Briickengelénder zur Sicherung des Radweges muss erhalten bleiben. Vorhandener und sich
selbststandig verjungender Bewuchs ist zu entfernen.

16. Die Gewasserschutzzone des direkt auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Baches ist
von Nutzungen freizuhalten. Um Uferabbriiche und -—ausspiilungen zu verhindern sind

Erlenpflanzungen vorzunehmen.

17. Erforderliche Baustelleneirichtungsfldchen sowie Lagerpldtze sind auRerhalb ®kologisch
bedeutender Bereiche anzulegen. Nach Beendigung der BaumaRnahmen/erforderlichen Lagerung

sind die Flachen zu rekultivieren.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom29.07.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.05.2017
Plarzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1920

Nachrichtiiche Ubemahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB |

| (P )y Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 4, gemaR der Verordnung
' des "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar"

Planzeichenerklarung
le)| Sondergebiet )
2 Zweckbestimmung: Campingplatz gem. § 10 BauNVO
soll Sondergebiet
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung mit Pferden gem. § 11 BauNVO
%—"'ﬂ Sondergebiet o _ .
ety Zweckbestimmung: Anlagen und Einrichtungen, die der Erholung dienen gem. § 11 BauNVO
05 Grundfidchenzahl, als Beispiel
( '_‘f ) Geschossfldchenzahl, als Beispiel
n Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
max. .m*  Maximal versiegelbare Fldchen
Ey Baugrenze
_| Strallenverkehrsfliche
T Einfahrtbereich
Sichtdreieck
.:__‘ Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflichen

‘ 1

: Zweckbestimmung: Spielplatz

==

'r".'..f.'-':‘ Zweckbestimmung: Festplatz

|
‘ rp ' Zweckbestimmung: privat
i
|

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen
Zweckbestimmung: Vogelschutzhecke als Waldausgleich

Einzelbaum anpflanzen

E"ST_I Flachen fiir Nebenanlagen

hier: Stellplatze

' e Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fléchen
=S8Rl Zweckbestimmung:

GFLR: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFR: Geh- und Fahrrecht
LR:  Leitungsrecht

Umgrenzung von Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone nach NStrG)

| [777]  Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefshrdenden
| k...1  Stoffen belastet sind

( 'Bp". Bodenplanungsgebiet gemaR der Verordnung des
Landkreises Goslar (sh. Nachrichtliche Ubernahme)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 30/3

"Campingplatz Wolfstein”

3. Anderung

MafRstab 1 : 1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, April 2019




