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Stadt Bad Harzburg

Begrindung

zur 1. Enderung des Bebauungsplanes Campingplatz "Wolfstein

der Stadt Bad Harzburg
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1. Bisheriger Rechtszustand

Der BebauUngsp]an "Campingplatz Wolfstein" ist'amv11.8.1980 von der Bezirks?
regierung Braunschweig genehmigt worden mit Ausnahme des Teilbereiches suidlich
der B .6. Der genehmigte Bereich bezieht sich fast ausschlieplich auf den..Camping-
platz. ' '

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft zwei Teilfldchen innerhalb des
genehmigten Bereiches. Der genehmigte Bereich ist durch Bekanntmachung im Amts-
blatt des Landkreises Goslar am 15.9.1980 rechtsverbindlich geworden.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg und dessen 2. Anderung stellen
den Anderungsbereich als Sondergebiet - Camping - dar.

2. PlanungsanlaB und stddtebauliche Ziele

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist offensichtlich eine Fldche als
S0 2 ausgewiesen worden, was mit der damaligen und heutigen Nutzung nicht verein-
bar war und ist.

Die Fliche zwischen der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze und dem Interessent-
schaftsweg, der mit Geh- und Fahrrechten belastet ist, ist bebaut mit einer Reihe
von baulichen Anlagen, die fiir die Flihrung des Campingplatzes unverzichtbar und
zum Uberwiegenden Teil nach der Campingplatzverordnung vorgeschrieben sind.

Es handelt sich dabei um getrennte Toilettenanlagen, Wasch- und Duschrdume, Ab-
stellriume, um ein Gaslager und um eine Personalwohnung.

Darunter befindet sich auch ein kleiner Selbstbedienungsladen mit ImbiB. Diese
Einrichtung ist seit Jahren Bestandteil des Campingplatzes. bisher aber nicht
baurechtlich legalisiert. Ohne eine Anderung des Bebawingsplanes ist eine nach-
tragliche Legalisierung auch nicht moglich.

Fiir den Campingplatzbetrieb ist der Kiosk eine wesentliche Bereicherung und die
billige Einkaufsmoglichkeit in allernichster Nihe wird von Campern gern genutzt.

Deshalb soll mit der Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich der vorhan-
denen Situation nachtridglich Rechnung getragen werden und der betreffende
Teilbereich ebenfalls als "SO 3" ausgewiesen werden. Dabei bleibt aber die
festgesetzte Geschopfldche mit 500 m? unverandert.

Der von der Forst geforderte Sicherheitsabstand von 30 m zwischen den Baugrenzen
und dem Waldrand wird den Gegebenheiten nicht gerecht. Bei der gesamten vorhan-
denen Bebauung wird der geforderte Abstand nicht eingehalten und es ist davon
auszugehen, daB sich an dieser Situation nichts andern wird.

Da die Forst die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form nicht
fiir genehmigungsfahig hdlt, wird besonders ausfiihrlich auf die geltend gemachten
Forderungen eingegangen.

Tatsache ist, daB im Aufstellungsverfahren des Urplanes bei der Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG vom Staatl. Forstamt Harzburg
mit keinem Wort ein Sicherheitsabstand von 30 - 40 m swischen den Baugrenzen und
dem Waldrand gefordert wurde. Erst im Verfahren nach § 2 a Abs. 6 BBauG wurde der
Sicherheitsabstand geltend gemacht, hierbei aber ausschlieBlich abgestellt auf
den Teilbereich siidlich der B 6 und nicht auf die von diesem fAnderungsverfahren
beriihrte Teilfldche.
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| Insofern fordeft die Forst heute eine Reduzierung der bau]ichen Moglichkeiten,
die seinerzeit mit ihrer Beteiligung zustande kamen.

Der Bebauungsplan "Campingplatz Wolfstein" ist seit 1980 rechtsverbindlich.
Wiirde man die Forderung beriicksichtigen, wdre die Stadt (nicht die Forst) in
der entsprechenden Weise schadensersatzpflichtig.

Die bebaubare Fliche ist in dem Bereich, auf den sich die Bedenken der Forst
beziehen, auf ein vertretbares Mindestmaf beschriankt worden. Daran wird festge-
halten.: ' ‘

Die Anderung bezieht sich hier im wesentlichen auf die Art der baulichen Nutzung.
Hiergegen werden abér keine Béedenken vorgebracht.

Im Zusammenhang mit der Entlassung einer Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet
wurde vom Landkreis Goslar angeregt, im Entlassungsbereich zehn als zu erhaltende
Biume festzusetzen. In der Zwischenzeit ist die Zahl durch Abholzen auf acht

" geschrumpft. Bei den Bdumen handelt es sich zum groBen Teil um stattliche Buchen,
die wegen ihrer GroBe, ihres Erscheinungsbildes und ihres Standortes besonders
geschiitzt werden sollten, um fur einen organischen Ubergang zum angrenzenden
dichtbewaldeten Landschaftsschutzgebiet Ostlich des Kattenbaches zu sorgen.

Die Biume tragen auch dazu-bei, die in diesem Bereich massierte Bebauung in ihrem
Erscheinungsbild aufzulockern.

Leider sind wahrend der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes zwei Bdume
abgeholzt worden. Deshalb sollte so schnell wie mdglich die Rechtsgrundlage dafir
geschaffen werden, ein weiteres Abholzen zu verhindern.

Alternativ wire auch der Schutz der Bdume durch Einbeziehung in die geplante
Baumschutzsatzung moglich. Da es aber weiterhin ungewiB ist, ob die Satzung Uber-
haupt zustande kommt, soll jetzt durch Einbeziehung in den Bebauungsplan, die
Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes sichergestellt werden.

Beziiglich der vorhandenen Baugrenze und der geplanten Festsetzung von Bdumen
besteht kein Widerspruch. Der eine Baum, der innerhalb der bebaubaren Fldche
besonders geschiitzt werden sollte, ist zwischenzeitlich vom Grundstiickseigentimer
beseitigt worden.

Das Schicksal der drei anderen Biume ist .im Gegensatz zur Auffassung der Forst
nicht besiegelt, weil auf der Baugrenze im Abstand von ca. 3,50 m ein zweige-
schossiges Gebdude vorhanden ist und sich daran auf absehbare Zeit auch nichts
gndern wird. Insofern ist hier kein Wurzelwerk und keine Baumkrone in Gefahr.

Es hat sich herausgestellt, daB die im SO 3 ausgewiesene bebaubare Flache zu
eng abgegrenzt ist. Fiir notwendig gewordene bauliche Erweiterungen besteht
innerhalb der ausgewiesenen Fldche kein Platz mehr. Die sehr publikumswirksame
Sauna mit Whirlpool, Solarium und sonstigen ZubehOreinrichtungen wird nicht
nur von Campingplatzbesuchern, sondern auch vor allem von Einheimischen
regelmdBig genutzt. :

Die Anlagen stellen ein echtes Angebot dar fiir die Erhaltung der Gesundheit und
tragen bei zur Steigerung der Attraktivitdt Bad Harzburgs als Kurort.

Deshalb liegt es im Interesse der Stadt alles zu tun, um entsprechende Einrich-
tungen zu erhalten und zu fordern. o



3. Bodenordriende MaBnahmen
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen_nicht'
erforderlich.

4. Kosten der Durchfiihrung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fir die Stadt Bad Harzburg
keinerlei Kosten.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat der Begriindung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung am 13. Juni 1984 gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugestzes zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammeh'mit dem Bebauungsplan "Campingplatz Wolfstein",
1. Anderung, vom 2. Juli 1984 bis einschlieBlich 2. August 1984 gem. § 2 a Abs. &

BBauG offentlich ausgelegen.

Die Begriindung wurde unter Behandlung der zu dem Bau]eitp]anverfahren'ergangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 27.11.1984 durch den Rat der Stadt Bad Harzburg

als Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, 28. Januar 1985
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Biirgermeister Stadtdirektor




