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STADT BAD HARZBURG

Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Campingplatz Wofstein"
Teilbereich siidlich B 6
der Stadt Bad Harzburg
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. Bisheriger Rechtszustand

Der Bereich des BebaudngSplanes “Campingplatz Wolfstein" nérdlich der B 6
ist am 11.08.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden.

Er wurde rechtsverbindlich mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Land-
kreises am 15.09.1980.

Der Bereich stidlich der B 6 befindet sich im Aufstellungsverfahren.
Er ist durch die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad
Harzburg im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8 BBauG als Sonder-
gebiet - Ferienhduser - ausgewiesen.

. PlanungsanlaB, stddtebauliche Ziele und Begriindung der Festsetzungen

Das Grundstlick stidlich der B 6 ist in den Bebauungsplan einbezogen worden,

weil es im AuBenbereich der Stadt Bad Harzburg liegt und demzufolge jede
bauliche MaBnahme zu priifen war nach § 35 BBauG und dabei sehr schnell festge-
stellt werden muBte, daB der Rahmen des Bestandschutzes sehr eng auszulegen ist.
Die Einbeziehung erfolgte auch nach Konsultation des betroffenen Grund-
stuckseigentlimers, dessen Planungen - wenn Uberhaupt - nur auf der Grund-

lage einer verbindlichen Bauleitplanung Realisierungschancen besitzen.

Tatsdchlich ist das Grundstiick mit einem ehemaligen Wirtshaus "Am Wolfstein"
bebaut, was heute zum Teil als Nachtbar betrieben wird. AuBerdem befindet
sich auf dem Grundstilick eine Brandruine eines ehemaligen Nebengebdudes.

Das Grundstiick ist bis auf die Nordseite ringsum von Hochwald umgeben.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der besonderen Zweckbestimmung
"Ferienhduser" wird abgestellt auf die Ausweisung im Fldchennutzungsplan.
Der vorgesehene Nutzungsrahmen beschrdnkt sich aber nicht nur auf Ferien-
hduser, sondern auch auf Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften,
der Versorgung des Gebietes dienende Ldden und Wohnungen fiir Personal.

Aufgrund der beengten Platzverhdltnisse wird es kaum mdglich sein, den
gesamten Nutzungsrahmen voll auszuschopfen. Doch es sollte dem Grund-
stlickeigentlimer liberlassen bleiben, von welchen Mdglichkeiten er tat-
sdchlich Gebrauch macht. Damit wird auch Riicksicht genommen auf die an-
haltend schwierige wirtschaftliche Situation, die heute mehr denn Je
Flexibilitdt erfordert.

Mit der Ausweisung einer zusdtzlichen bebaubaren Fldche sollen in beschrdnktem
Umfang Ferienhduser mit Ferienwohnungen in Tandschaftlich reizvoller Lage
ermoglicht werden.

Damit wird im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes neben dem
Erholungsziel "Campen" auch das "Erholen" in Ferienwohnungen ermdglicht,
d.h., es wird eine breitere Erholungsmdglichkeit geschaffen, die in vollem
Einklang steht mit der Ausweisung Bad Harzburgs im Landesraumordnungsprogramm
und im regionalen RaumordnungSprogramm.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrdnkt, um eine optische
Massierung der baulichen Anlagen zu verhindern.

Wahrend in der urspriinglichen Planfassung fast das gesamte Grundstiick

mit einer bebaubaren Fldche versehen war, muBte aufgrund der Bedenken

der Forst die bebaubare Fldche erheblich zuriickgenommen werden.

Von der Forst, die auf Einhaltung eines 30 m-Sicherheitsabstandes besteht,
wird auf die Erhaltung des Waldes und der Waldrdnder als offentlicher
Belang hingewiesen. Diese Auffassung wird von der Bezirksregierung geteilt.

Bei dem 30 m-Abstand handelt es sich um ein RichtmaB, was angestrebt werden
sol11. Bei den einzelnen Planungen ist zu differenzieren und im einzelnen

zu entscheiden, wobei auch insbesondere die vorhandene bauliche Situation
zu berilicksichtigen ist.

Wollte man gdnzlich den Forderungen der Forst nachkommen, bliebe praktisch
keinerlei bebaubare Fldche mehr lbrig. Die privaten Belange blieben v61lig
unberilicksichtigt. Insofern stellt die Jetzige Ldsung einen abgewogenen
KompromiB dar. Bauliche Erweiterungen werden nur dort ermdglicht, wo vom
angrenzenden Wald die geringste Gefahr ausgeht (bekanntlich kommen die
schweren Stiirme aus westlicher Richtung). Dennoch wird ein Abstand von

13 m eingehalten.

Um eine Uberfrachtung der Freifldchen (Fldchen auBerhalb der bebaubaren
Fldchen) mit baulichen Anlagen zu vermeiden, werden Stellpl&tze und Garagen
gem. § 12 BauNVOund Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf den nicht liberbaubaren
Grundstlicksfldchen mit einer textlichen Festsetzung ausgeschlossen.

Mit diesem AusschluB wird auch verhindert, daB das sensible Landschafts-
bild (Wolfsklippen, Hochwaldsaum) beeintrdchtigt wird. Damit wird im ver-
stdrkten MaBe den Bedenken der Forst Rechnung getragen.

Auf einen verbindlichen Griinordnungsplan wird verzichtet, weil er filir die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht erforderlich ist.

Die Fldche, im AuBenbereich gelegen, ist umgeben von Hochwald. Auf der
slidlichen riickliegenden Teilfldche wachsen zahlreiche Birken-, Eschen-,
Weiden- und Eichensdmlinge heran, die einen organischen Ubergang zum Hoch-
wald bewirken.

Eine wirksame Abschirmung der vorhandenen baulichen Anlagen und geplanter
neuer HochbaumaBnahmen zur B 6 hin durch eine zweckmdBige Bepflanzung kann
praktisch nicht funktionieren, weil der notwendige Abstand zwischen Bebauung
und StraBe nicht vorhanden ist.

Aus rein optischen Griinden sollte die vorhandene Griinordnung durch zusdtzliche
Anpflanzungen lediglich ergdnzt werden. Hier ist abzustellen auf standort-
gerechtes Buschwerk, um die Zu- und Ausfahrt zur B 6 hin sicher und verkehrs-
gerecht ausbilden zu kdnnen.

Die vorbeifilihrende I1senburger StraBe bzw. B 6 ist eine Bundesstrafle und
demzufolge ist eine 20 m-Bauverbotszone einzuhalten. Bei der vorliegenden
Planung ist mit dem zustdndigen StraBenbaulasttrdger ein KompromiB erzielt
worden, wonach der Abstand zum befestigten Fahrbahnrand auf 15 m verringert
wurde.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt von Norden her iiber die B 6.

Die privaten Einstellpldtze werden im Planbereich auf der bebaubaren Fldche
entsprechend den Richtzahlen nach NBauO nachgewiesen. Das zusdtzliche Aus-
weisen Offentlicher Parkpldtze ist nicht erforderlich.
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Der Planbereich ist versorgt mit Strom, Gas und Wasser und angeschlossen

an das stdadtische Kanalnetz.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar.

3. Kosten-der Durchfiihrung

Bei der Verwirklichung des Bebauunjsplanes entstchen der Stadt Bad Harzburg
keine Kosten.

Der vom Rat der Stadt Bad Harzburg am 27. 11. 1984 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan "Campingplatz Wolfstein" - Teilbereich siidlich der B 6 - wurde
mit Verfiigung vom 21. 3. 1985 vom Landkreis Goslar genehmigt, jedoch nur mit
der MaBgabe: "Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig."”

Der BeitrittsbeschluB des Rates der Stadt wurde gem. der §§ 6 und 11 BBauG
am 3. 3. 1987 gefaBt.

Der BeitrittsbeschluB bedeutet eine wesentliche Anderung des Bebauungsplan-
entwurfes.

Unter diesen Umstdnden ist es erforderlich, eine erneute 6ffentliche AusTlegung
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG durchzufiihren.

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 2. 6. 1987 bis
einschlieBlich 2. 7. 1987.

Wahrend dieser Zeit sind keine Anregungen und Bedenken vorgebracht worden.
Lediglich vom Landkreis Goslar wurde empfohlen, die textliche Festsetzung
Ziff. 3 zu unterteilen in 3.1 und 3.2. Der Empfehlung wird gefolgt und
die textliche Festsetzung redaktionell gedndert.

Bad Harzburg, /1. August 1987

Stadtdirektor




