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1. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Radau“. Das
Plangebiet ist ein Teil der Innenstadt von Bad Harzburg.

Im Osten wird das Plangebiet von der Herzog-Julius-Stralle und im Westen durch die Herzog-
Wilhelm-StralRe begrenzt. Die nérdliche Grenze wird durch die Stral3e Forstwiese gebildet und die
sudliche Grenze bildet die Schmiedestralie.

Im Plangebiet sind neben den begrenzenden Stral3en auch die in Ost-West-Richtung verlaufenden
StralBen Holzhof und NordmannstraBe und die Anliegerstrale Am Mihlenbach vorhanden. Im
Plangebiet verlauft von Stiden nach Norden die Radau und im sidlichen Bereich des Plangebietes
bindet der Mihlenbach in die Radau ein.

Der Bebauungsplan wurde 1993 erstmalig als Satzung beschlossen. In der Zwischenzeit sind 4
Anderungen im Plangebiet vorgenommen worden. Auf Grund der sehr eng gehaltenen Vorgaben im
geltenden Bebauungsplan und Anfragen von privaten und gewerblichen Bauherren wurde durch den
Rat der Stadt Bad Harzburg diese Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die im Ursprungsplan enthaltenen engen Vorgaben zu Grundflachenzahl, Geschol3flachenzahl und
Vollgeschossen schranken die Eigentimer der Grundstiicke bei Sanierungen, Umbauten oder
anderen baulichen Anderungen stark ein. Aus diesem Grund wurden bereits mehrfach Antrage auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gestellt. Um diesen Zustand fur alle
potentiellen Bauherren zu entscharfen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes an technischen
Anforderungen in Bezug auf geltende Vorschriften anzupassen ist die Plananderung erforderlich.

Um den potentiellen Bauherren im Bereich der vorhandenen Bebauung die Méglichkeit zur Sanierung
zu geben, sollen diese Festsetzungen Uberarbeitet werden.

3. Bestehender Rechtszustand

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes, entlang der Herzog-Julius-Stral3e, sind Flachen als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Entlang der Herzog-Julius-StrafRe und des Holzhofes ist eine
ll-geschossige Bebauung zuldssig. Im Bereich zwischen der Strallenbebauung und der Radau sind
maximal VIII Geschosse zulassig.

Im Bereich Herzog-Wilhelm-Stral3e, Forstwiese und Schmiedestral3e ist Mischgebiet ausgewiesen.
Hier ist eine II- oder lll-geschossige Bebauung zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Grundflachenzahlen von 0,4 oder 0,5 zulassig. Lediglich der Bereich
der Feuerwehr hat eine hohere Ausweisung der Grundflachenzahl. Hier sind 0,6 festgesetzt. Die
Geschol¥flachenzahlen variieren zwischen 0,8 und 1,2.

Da die Geschosse in den Gebauden den heutigen Regeln der Technik in keiner Weise mehr
entsprechen, da sie wesentlich hoher errichtet wurden, ist bei Umbau und Sanierung in den
vorhandenen Gebaudehdhen ein weiteres Geschoss unterzubringen.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grol3raum Braunschweig ist geman § 6 Abs. 2 des
Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum und im Verbund mit
den Stadten Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen mit oberzentralen Teilfunktionen ausgewiesen.
Im LROP ist den Mittelzentren eine landesweite Bedeutung fir ausgeglichene und nachhaltige
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zugewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum mit den
Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus ausgewiesen.




Die Stadt gehort zum Mittelzentralen Verbund. Dieser hat fir den Harz und das Harzvorland eine
regional hohe Bedeutung und ist als wichtiger Wohn- und Arbeitsmarkstandort zu sichern und zu
entwickeln. Fir den Tourismus und im Bereich der Gesundheitsinfrastruktur sind die Orte des
Verbundes von landesweiter Bedeutung.

Ein Vorranggebiet fir Natur und Landschatt in linienhafter Auspragung verlauft durch das Plangebiet.
Es handelt sich hierbei um den Wasserlauf der Radau.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Goslar ist die Neuschaffung innerdrtlicher Freirdume
vordringlich, die Férderung von Lebensraumen fiir die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Begrenzung
bzw. Verringerung der Bodenversiegelung von Bedeutung. Weiterhin ist im Bereich des durch das
Plangebiet verlaufenden Bachlaufes der Radau die o©kologischen Auswirkungen von
Quellwasserentnahmen zu priufen und gegebenenfalls eine Reduzierung bzw. Beendigung zu
erwirken. Im Landschaftsrahmenplan wird in den Karten folgendes aufgezeigt:

Karte 1: Arten und Lebensgemeinschaften: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt
(Wertstufe 3). Die Flache befindet sich im Siedlungsbereich. Der Bachlauf der Radau ist als
Biotopstruktur im Plangebiet vorhanden.

Karte 2: Landschaftsbild/Ruhe: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes mafig eingeschrankt
hinsichtlich seiner Eigenart. Es ist ein Bereich zur Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Karte 3: Boden: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschrankt auf Grund der
vorhandenen Schadstoffanreicherungen im Boden. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingestuft.

Karte 4: Wasser: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrankt. Bereich zur vorrangigen
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Karte 5: Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrénkt, da sich das Plangebiet im
Siedlungsbereich befindet. Bereich zur Verbesserung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg ist die Flache des Plangebietes als bestehende
Siedlungsflache mit stark menschlich gepragten Strukturen dargestellt. Weiterhin ist im Plangebiet die
Radau als FlieRgewasser mit vorhandenen Grinstrukturen enthalten. Eine Entwicklungsvorgabe fur
die Flache macht der Landschaftsplan nicht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz
geschitzten Schutzgebiete und Schutzobjekte. Der Landschaftsrahnmenplan des Landkreis Goslar
stellt im Plangebiet 2 Naturdenkmale dar, die jedoch in der durch den Landkreis Goslar im Jahr 2010
Ubergebenen Liste nicht mehr enthalten sind.

5.  Umweltprufung/Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bereits durch einen Bebauungsplan und 4 Anderungen in Teilbereichen beplant
und erfasst. Die Grundziige dieser Planungen werden durch die neue Anderungsplanung nicht
bertihrt. Durch Erhdhung der Grundflachenzahl in einem Teilbereich des Plangebietes und die
Erh6hung der Anzahl der Vollgeschosse in Teilen des Plangebietes ist auf Grund der EingriffsgroRe
und Eingriffsschwere die Abhandlung der Eingriffsregelung nicht erforderlich. Die im Plangebiet
vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Baume werden auf ihren Zustand hin Gberprift und
entsprechend des Erfordernisses wieder festgesetzt.

Das Planvorhaben ist im vereinfachten Verfahren gemaR 8 13 BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung maoglich, da es kein Vorhaben nach Anlage 1 des Gesetztes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegenden Vorhaben vorbereitet und auch
keine Anhaltpunkte fir Beeintrachtigungen von Schutzgitern des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB bietet.



Flachen- | Vorh. Neue Zusétzl.

groRe in | Versiegelungsmoglichkeit | Versiegelungsmaoglichkeit | Versiege-

m?2 entspr. GRZ entspr. GRZ lungsmog-

lichkeit

Forstwiese 2 5.141 GRZ 0,4 = 2.056 m? GRZ 0,5 = 2.570,5 m? 514,5 m?
MI Radau/Holzhof | 2.171 GRZ 0,4 = 868,4 m? GRZ 0,5 = 1.085,5 m? 217,1 m?
Ml an Feuerwehr | 1.385,6 GRZ 0,4 = 554,2 m? GRZ 0,5 = 692,8 m2 138,6 m?
Ml entl. 9.143,4 GRZ 0,5 = 4.571,7 m? GRZ 0,6 = 5.486,0 m? 914,3 m?
H.-W.-Str.
MI Schmiedestr. 7.192,8 GRZ 0,5 2 3.596,4 m? GRZ 0,6 = 4.315,7 m? 719,3 m?
Summe 2.503,8 m?

Bilanz des Eingriffs

Versiegelung durch héhere Grundflachenzahl (GRZ):
2.503,8 m2=0,25 ha x WF 1,0 0,25

Summe 0,25 WE

Als Ausgleich fur die zusatzlich zur vorhandenen Versiegelung vorbereitete weitere Versiegelung von
0,25 Werteinheiten wird die Pflanzung eines Einzelbaumes im Bereich der Grinflache zwischen
Gemeinbedarfsflache Polizei und Nordmannstral3e festgesetzt.

Standortheimisch im Bereich der Stadt Bad Harzburg sind folgende Arten:
- Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Spitzahorn, Grauerle
Der Pflanzzustand sollte mind. 3 x umgeschult sein.

6. Inhalt der Planung

Durch die Uberarbeitung des gesamten Bebauungsplanes sollen fir die im Plangebiet vorhandenen
Grundsticke Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden und die vorhandenen Grinstrukturen
weiterhin Schutz erhalten.

Anbindung:
Das Plangebiet befindet sich zwischen ortlichen StraBen und wird auch von o6rtlichen StralRen

durchzogen. Uber diese ortlichen VerbindungsstraRen ist das Plangebiet mit den (iberértlichen
StralRen verbunden.

Die westlich im Plangebiet liegende Herzog-Wilhelm-Stral3e ist als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Flache ist als verkehrsberuhigter Bereich festgelegt.

Art der baulichen Nutzung:

Im Plangebiet sind verschiedene Arten der Nutzung festgesetzt. Diese entsprechen den tatsachlichen
Nutzungen und bieten Spielraum fir Entwicklung.

Zu den ausgewiesenen Nutzungen gehdren Flachen fur Allgemeinbedarf, Mischgebietsflachen und
Flachen fir allgemeines Wohngebiet.

Es sind im Plangebiet 2 Gemeinbedarfsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Eine Flache befindet sich im nordwestlichen Planbereich. Hier ist die ortliche Polizeidienststelle
angesiedelt. Die 2. festgesetzte Gemeinbedarfsflache befindet sich im Nordosten des Plangebietes.
Hier ist der Standort der Feuerwehr der Stadt Bad Harzburg.

Das Plangebiet teilt sich in mehrere Quartiere. Sie gliedern sich folgendermal3en



- im Norden zwischen den Strallen Holzhof und Forstwiese, sowie zwischen Radau und
Herzog-Wilhelm-Strafl3e liegt eine Mischgebietsflache. Hier ist ein Seniorenwohnheim flr
betreutes Wohnen, das Sozialamt und Geschéfts- und Wohnhéauser und ein einzelnes Nur-
Wohngebaude vorhanden.

- Im Osten der o.g. Flache zwischen Radau und der Stral3e Holzhof befinden sich Wohn- und
Geschéftsgebaude in einem Mischgebiet.

- Sudlich der Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr ist ein weiteres kleines Mischgebiet
festgesetzt. Hier ist die Abschirmung des allgemeinen Wohngebietes zwischen Holzhof und
Radau vor den Emissionen des Betriebes 0&stlich der Herzog-Julius-Str. Ausléser der
Festsetzung.

- Die Flache zwischen Herzog-Wilhelm-Str. im Westen und der Radau im Osten sowie der
StralRen Schmiedestral3e und NordmannstralRe ist eine Mischgebietsflache, da Wohn- und
Geschéftshauser die Nutzung pragen.

- Entlang der SchmiedestralRe dehnt sich das Mischgebiet weiter Richtung Osten, bis zur
Plangebietsgrenze aus.

- Das Wohnquartier zwischen Radau im Westen und der Herzog-Julius-Strafl3e im Osten ist ein
allgemeines Wohngebiet. Hier ist der Anteil der Wohnnutzung wesentlich hoher als im
vorgenannten Quartier.

In den festgesetzten Mischgebieten sind Nutzungen gemald § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO allgemein
zulassig. Nutzungen entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 und Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Die Ansiedlung von Spielhallen im Plangeltungsbereich wird ausgeschlossen.

Im Bereich der Herzog-Wilhelm-Str. herrscht eine gemischte Nutzungsstruktur vor. Hauptsachlich
sind in den Erdgeschossetagen Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsunternehmen und
Gastronomiebetriebe ansassig. Ansonsten herrscht Wohnnutzung vor. Es finden sich aber auch
Beherbergungsbetriebe und einige sonstige Gewerbebetriebe. Diese gemischte Nutzung ist historisch
gewachsen und wird stadtebaulich gewollt.

Im Zuge der Sanierungsplanung wurden fir den Kurbetrieb stdrende Gewerbebetriebe ausgesiedelt.
Die Ubrigen genannten Nutzungen wurden erhalten, da sie hier fir Bad Harzburg von besonderer
Bedeutung sind. In einer fur die Sanierungsplanung bedeutsamen Studie wurde auf die Zunahme von
Spielhallen in Bereichen hingewiesen, wo es bereits mehrere Spielhallen gibt. Weiterhin wurde
ausgefuhrt, dass es bei Spielhallen keine Marktsattigung gibt und dies soll durch die Festsetzung
einer unzulassigen Ansiedlung verhindert werden. Hierdurch wird die vorhandene und weiterhin
gewollte Nutzungsmischung gefestigt und die Angebotsvielfalt gewahrt.

Entlang der Herzog-Julius-Straf3e und sudlich der Strafl3e Holzhof ist allgemeines Wohngebiet gemani
§ 4 BauNVO festgesetzt. Da allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen sind die
gemal 8 4 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO zulassigen oder ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung und Bauweise:

o0 In den Mischgebieten zischen den Straf3en Holzhof und Forstwiese wird die Grundflachenzahl mit
0,5 festgesetzt. Durch die Erhéhung der GFZ auf 0,5 ist die maximal zulassige Grundflachenzahl
fir Mischgebiete noch nicht ausgeschopft und es bleiben noch ausreichend unbebaubare Flachen
erhalten. Lediglich die Grundsticke Forsthof 1, 3 und 5 werden weiterhin mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 auszuschdpfen sein. Fur diese Grundsticke wird auch die Anzahl der
Vollgeschosse bei 1l belassen und in den verbleibenden Teilen dieses Quartiers auf Il
Vollgeschosse festgesetzt. Die Gebaudehdhen der vorhandenen Gebaude entsprechen einer
heutigen Festsetzung von Ill Vollgeschossen. Sie kommt auf Grund der sehr hohen Zimmer aus
der Zeit der Einrichtung als Kurstadt zustande. Um hier mehr Spielraum fir Erweiterungen,
Sanierungen usw. zu schaffen wird die Festsetzung aus Il Vollgeschosse erweitert und fir
vertretbar gesehen. In westlichen und nérdlichen Bereich des Quartiers ist und bleibt eine
abweichende Bauweise festgesetzt Sie entspricht den vorhandenen Gegebenheiten. Ostlich der
Radau und fiir die Grundstiicke Holzhof 1, 3 und 5 wird eine offene Bauweise beibehalten.

o Im allgemeinen Wohngebiet sudlich der StralRe Holzhof bleiben die bestehenden Festsetzungen
erhalten. Hier ist durch die geltenden Festsetzungen mit einer GRZ von 0,4; einer GFZ von 0,8




und ll-geschossiger Bebauung sowie offener Bauweise ein ausreichender Spielraum fir
Erweiterungen auf den Grundstiicken vorhanden.

o Das Mischgebiet an der Ecke Herzog-Wilhelm-Strale / Holzhof ist mit den vorhandenen
Festsetzungen auf Grund seiner dichten Bebauung ausreichend versorgt. Hier sind Il
Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 sowie
abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Veranderung ist hier nicht sinnvoll und wird nicht
durchgefihrt.

o Fur die Gemeinbedarfsflachen (Gelande der Polizeistation) an der Herzog-Wilhelm-Stralle
werden die Festsetzungen der Grundflachenzahl von 0,5; eine Geschossflachenzahl von 1,0 und
offene Bauweise beibehalten. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il erhéht. Durch die
Ubernahme der Grundflachenzahl ist die vorhandene Freiflache vor Uberbauung geschitzt und
es besteht ausreichend Erweiterungsmdglichkeit im festgesetzten Baufenster bei erforderlichen
Baumalinahmen.

o Das allgemeine Wohngebiet zwischen Nordmannstral3e, Holzhof und Radau schépft bereits die
maximal zulassige Grundflachenzahl mit 0,4 aus. Hier ist auf Grund der BauNVO keine Anderung
mdglich. Auch die anderen festgesetzten MalRe der baulichen Nutzung bieten den vorhandenen
Nutzungen genigend Spielraum fir weitere Entwicklungen. Festgesetzt sind Il bzw. IV
Vollgeschosse, eine Geschossflachenzahl von 1,0 und offene Bauweise.

o Das ostlich im Plangebiet gelegene Mischgebiet zwischen Holzhof und Herzog-Julius-Stral3e
sowie die daran anschliel3ende Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) wurden bereits durch eine
Bebauungsplananderung an die Erfordernisse angepasst. Hier werden die geltenden
Festsetzungen fur die Gemeinbedarfsflache, GRZ 0,6; GFZ 1,0, ll-geschossige Bebauung und
offene Bauweise Ubernommen. Fir das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl von 1,0 sowie die 2-geschossige Bebauung und die offenen Bauweise
werden ebenfalls beibehalten.

o Die gewachsene Bebauung des allgemeinen Wohngebietes entlang der Herzog-Julius-Strafl3e im
Osten der Plangebietsflache ist mit der Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ill-geschossigen
Bebauung sowie der offenen Bauweise und der GescholR¥flachenzahl von 1,0 auf den teilweise
groBen Grundstiicken gut aufgestellt. Zwischen der straBenbegleitenden Bebauung an der
Herzog-Julius-StralRe und der Radau sind mehrgeschossige Wohngebaude vorhanden. Auch hier
ist eine Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstmal} festgesetzt. Als Hochstmal fir Vollgeschosse
ist VIl festgesetzt. Die angegebene Anzahl von Vollgeschossen ist bereits ausgeschopft. Die
festgesetzte Geschol¥flachenzahl von 1,2 ist die maximal zulassige GFZ fur allgemeine
Wohngebiete und wird beibehalten. Die 3-4-geschossige Bebauung im Siden des allgemeinen
Wohngebietes wird ebenfalls mit ihren Festsetzungen tibernommen.

o Im Mischgebiet im Stden des Plangebietes, entlang der SchmiedestralRe sind 3 Vollgeschossen
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt um die Entwicklungsmaéglichkeiten zu
verbessern. Die GFZ von 1,0 und die offene Bauweise bleiben bestehen.

o Im westlich des Plangebietes gelegenen Mischgebiet entlang der Herzog-Wilhelm-Stral3e ist
zwischen Nordmannstral3e und Griinflache eine lll-geschossige Bebauung zulassig. Sudlich der
Freiflache bis zur Schmiedestral3e werden IV Vollgeschosse zugelassen. Zwischen der Bebauung
entlang der Herzog-Wilhelm-StralRe und der Radau wird lediglich I-Vollgeschoss zugelassen. Das
Grundstick mit einer V-geschossigen Bebauung wird separat festgesetzt. Dies entspricht den
vorhandenen Gegebenheiten. Die Grundflachenzahl in diesem Quartier wird auf Grund der Grol3e
der Grundstiicke auf 0,6 und einer abweichenden Bauweise entlang der Herzog-Wilhelm-Stral3e
erhoht. Der Bereich des denkmalgeschitzten Gebaudes zwischen Nordmannstral3e und
verkehrsberuhigtem Bereich wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer offenen Bauweise
festgesetzt. Die GescholR¥flachenzahl von 1,0 wird beibehalten ebenso wie die abweichende
Bauweise.

Baugrenzen:
Entlang der Radau wurde versucht, soweit die Ortlichen Gegebenheiten es zulassen, einen

Gewasserrandstreifen von 5,0m durch die Baugrenze zu sichern. Hierzu wurde die Baugrenze auf
den Grundstiicken Holzhof 12 und Nordmannstral3e 1 angepasst. Die Baugrenzen im Plangebiet
lassen besonders in den sudlichen Grundstiicken die hinteren Bereiche unbebaubar. Dies dient der
Durchgrinung der Innenstadt. Hier war bereits mit der durchgefiihrten Sanierung der Innenstadt
Freiraum belassen worden, in den sich Grunstrukturen entwickeln kénnen, die dem Stadtbild dienen.



Grinordnung:
Im Plangebiet befinden sich 2 ausgewiesene Griunflachen und eine grol3e Anzahl von Badumen, die

zum Erhalt festgesetzt sind. Entsprechend der unter Punkt 5 der Begriindung festgesetzten
Ausgleichsmal3nahme:

Pflanzung eines standortgerechten GroRbaumes in der Griunflache stdlich der Gemeinbedarfsflache
Polizei.

7. Sonstiges

Ver- und Entsorgung

Die Trager der Wasserversorgung, der Elektrizitats- und Gasversorgung sind die Stadtwerke der
Stadt Bad Harzburg. Die Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Bad Harzburg.

Die Regenwasserableitung von den Grundstiicken erfolgt zum Teil in der Regenwasserkanalisation
und teilweise auch als Direkteinleiter in die Radau.

Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Im Plangebiet befinden sind Telekommunikationsanlagen der Kable Deutschland. Diese Anlagen sind
bei Bauausfuhrungen zu schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Uberbaut und vorhandene
Uberbauungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen erforderlich sein, ist mindestens 3
Monate vor Baubeginn ein Antrag bei Kabel Deutschland zu stellen. Detaillierte Bestandplane kénnen
direkt vor Baubeginn unter der Fax-Nr. 089/923342-1180 oder per mail unter
Planauskunftl @KabelDeutschland.de angefordert werden.

Loschwasserdeckung
Nach dem Loéschwasserdeckungsplan der Stadt Bad Harzburg liegt das Plangebiet im
Loschwasserdeckungsbereich im Stadtgebiet. Die Flache des Plangebietes ist durch vorhandene
Zisternen abgedeckt.

Verkehr und Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes bleibt im innerstédtischen Stral3enraum wie vorhanden
erhalten. Das Plangebiet ist durch die Herzog-Wilhelm-StraRe, die Herzog-Julius-Strale, die
Forstwiese und die Schmiedestral’e umschlossen und die StralRen Holzhof, Nordmannstrafl3e und Am
Mihlenbach bilden die innere ErschlieBung des Gebietes. Neue Verkehrsflachen sind nicht in der
Planung enthalten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet sind mehrere Baudenkmale vorhanden. Diese sind im Denkmalverzeichnis des
Landkreises enthalten. Sie befinden sich in der Herzog-Julius-StralRe, der Herzog-Wilhelm-Straf3e der
SchmiedestralRe und der Stral3e Holzhof.

Boden

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass im Untergrund der
Planungsflache keine loslichen Gesteine bekannt sind. Es besteht damit keine Erdfallgefahr.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2009-09 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver
des LBEG (Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Altlasten

Nach dem Altlastenkataster des Landkreis Goslar befindet sich eine Altlastenverdachtsflache i.S.d. §
2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um den
Altstandort gem. 8 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG ,Knopffabrikation" (AZ: 6.2.2-3204-02/034A). Die
Knopffabrik befand sich am Standort Herzog-Wilhelm-Str. 37 im &uf3ersten nordwestlichen




Planbereich. Bei dem Betrieb einer Knopffabrik sind u.a. folgende kontaminationstrachtige Faktoren
zu berucksichtigen: Leckagen an Badern bzw. Behaltnissen und Anlagen, Ablassen von Beiz- und
Galvanisierbadern, Handhabungsverluste bei Misch- und Verarbeitungsvorgdngen sowie Ablagern
von Riuickstanden aus der Oberflachenbehandlung. Dabei sind z.B. Schwermetalle und -
verbindungen, Sauren und Laugen, organische Losungsmittel, BTX, CKW, PCB, Beiz- /
Neutralisations- / Galvanisierabwasser sowie I6sungsmittelhaltige Rickstande als altlastenrelevante
Stoffe / Stoffgruppen zu beachten. Weiterfihrende Untersuchungen liegen nicht vor.

Bei dem o.g. Altstandort handelt es sich um Altlastenverdachtsflache. Die Bearbeitung
altlastenverdéachtiger Flachen erfolgt beim Landkreis Goslar nach Prioritaten. Eine
bodenschutzrechtliche Beurteilung und ggf. auch weitere Mal3nahmen werden daher erst zur
gegebenen Zeit erfolgen.

Es wird durch den Landkreis Goslar darauf hingewiesen, dass bei mdglichen Baumalinahmen, die in
dem Bereich des o0.g. Altstandortes durchgefihrt werden sollen, mit besonderen
bodenschutzrechtlichen Vorsichtsmafinahmen zu rechnen ist.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Altastverdachtsflachen. Naheres zu diesen
Flachen und zum Umgang mit den Bdden ist im Altlastenkataster des Landkreis Goslar zu erfahren.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
grundsatzlich von einer Uberscheitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Priifwerte der
Verordnung fur Blei > 1.000 mg/kg oder Cadmium > 10,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach gefahrlicher Abfall. Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MalBnhahmen der Verordnung
anzuwenden, falls keine bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des
Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich
Ubernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst
Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.

Auf Grundsticken, die sich an der Herzog-Julius-Stral3e befinden, koénnte der Oberboden
maoglicherweise geringer belastet sein als der typische Boden aus dem Teilgebiet 1. Im
bauordnungsrechtlichen Verfahren im Plangebiet werden MalRhahmen fir das Teilgebiet 1 nach der
Bodenplanungsgebietsverordnung angewendet. Es ist aber auch eine Befreiung von diesen
MalRnahmen, die die Bodenplanungsgebietsverordnung vorsieht, durch die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreis Goslar mdglich. Hierzu muisste der Bauherr den Nachweis
erbringen, dass der Boden auf dem betroffenen Grundstick die Priufwerte fir Wohngebiete bzw.
Kinderspielflachen nicht tberschreitet. Eine Untersuchung ware nach den Vorgaben der BBodSchV
durchzufuihren. Eine Reduzierung des Untersuchungsumfanges ist in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreis Goslar méglich.

Gewaésser

Derzeit wird fiir die Radau im Plangeltungsbereich das Uberschwemmungsgebiet fir ein
Hochwasserereignis ermittelt, das statistisch betrachtet einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Die
Ergebnisse liegen noch nicht vor. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Uberplanten Flachen in ein
derartiges Gebiet fallen und entsprechend wasserrechtlich zu sichern sind.

Bad Harzburg, den 14.12.2011

Abrahms
Blrgermeister





