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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.
| S. 706)

Niedersadchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersadchsisches StraBengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September
1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 112)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 % 18 des Gesetzes vom

20.05..2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Stand: 01/2020



Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 386 ,.Bohlweqg*
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 13b BauGB (Baugesetzbuch) im be-
schleunigten Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung im Aullenbereich.

Bebauungspldne der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB koénnen fir die Nachverdich-
tung im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fur Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10 000 Quadrat-
metern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen (§ 13b BauGB). Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férm-
lich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Hiermit wird den Stadten und Gemeinden ein Instrument insbesondere zur ziigigen Schaf-
fung von Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich an die Hand gegeben. Erfasst wer-
den solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5) entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und
entsprechend bei Planen nach § 13b BauGB, bei denen die Grundflache von 10 000 Quad-
ratmetern unterschritten wird.

Die zulassige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf.

Die Berechnung der Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO betragt fur den Bebauungs-
plan ,Bohlweg" bei einer FlachengriRe von 645 m? lediglich 258 m?. Die Flache des gesam-
ten Geltungsbereichs liegt schon unterhalb von 10.000 m? die Grundflache mit rd. 258 m?

noch deutlich darunter.

Der Geltungsbereich schliel3t direkt an die vorhandene Bebauung von Géttingerode an und
soll Wohnnutzungen ermdglichen.

Die Voraussetzungen gemaR § 13b BauGB sind in der geplanten Bauleitplanung erfulit.



Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg stellt fir den Plangel-
tungsbereich eine Ackerflache dar und muss im Wege der Berichtigung angepasst werden
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Zweck und Ziel der Planaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Wohnbebauung erméglicht werden, die
unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlie3t. Die Grundflachenzahl sowie die Ge-
schossigkeit orientiert sich an der benachbarten Bebauung. Die beantragte Aufstellung des
Bebauungsplans dient der Starkung von privater Initiative, die einen Beitrag zur stadtebauli-
chen Verbesserung des Ortsquartiers in funktionaler und gestalterischer Hinsicht leistet.

Die Voraussetzung, dass ein Wohnraummangel bestehen muss und die Mdglichkeiten der
Innenentwicklung als ausgereizt angesehen werden missen, ist im Gesetzestext des § 13b
nicht enthalten. Dies ist kein Tatbestandsmerkmal der Vorschrift (OVG Sachsen — 1 B
232/20).

Die Gemeinde besitzt fur die Frage der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB ein sehr weites planerisches Ermessen, da sie bewusst Stadtebaupolitik be-
treiben soll (vgl. BVerwG, Beschl. v. 14, August 1995 - 4 NB 21.95 -, juris Rn. 3). Es reicht
fur § 1 Abs. 3 BauGB aus, wenn die Gemeinde plausibel macht, aufgrund allgemein oder
zumindest in ihrem Gemeindegebiet zu beobachtender Umstande durfe sie damit rechnen,

dass fur die Nutzung ein Bedarf bestehe (vgl. NdsOVG Beschl. v. 3. Dezember 2008), zu
dessen Befriedigung sie mit der Planung die stadtebaurechtliche Grundlage legen will.

Damit hat die Gemeinde die Méglichkeit, ihren Ortsrand funktional und gestalterisch aufzu-
werten.

Planinhalt

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bohlweg” erstreckt sich auf die Flur-
stlicke 66/4 und 66/6 der Flur 3 in der Gemarkung Schlewecke. Nérdlich grenzt der Gel-
tungsbereich an den Bohlweg mit dahinter liegender Wohnbebauung und Weideflachen
(LSG), ostlich grenzt die Pension Harzblick an, siidlich eine Griinflache (LSG) und westlich
grenzt die Forststralle mit dahinterliegender Wohnbebauung an.

Art der baulichen Nutzung

Fuar den Geltungsbereich ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) beabsichtigt. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulas-
sigen Nutzungen sind unzuldssig und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-

sigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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MaR der baulichen Nutzung - Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine eingeschossige, offene Bebauung festgesetzt. Es wird nur eine
eingeschossige Bebauung zugelassen, um zu hohen Gebaduden und somit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegen zu wirken. Die offene Bebauung mit einer
Eingeschossigkeit entspricht auch dem Rahmen der angrenzenden Bebauung. Fiir den Gel-
tungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, welche die tatsachli-
chen Gegebenheiten berlicksichtigt. Die Uberbaubare Grundsticksfiache wird weiterhin
durch Baugrenzen beschrankt.

Verkehrsflachen

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt zu keinen weitergehenden Anforderungen an die
offentlichen Verkehrsflachen. Die verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebiets erfolgt
Uber die o6ffentlich gewidmete Stralle ,Bohlweg®. Neue Verkehrsflachen sind nicht erforder-
lich.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Bebauungsplangebiet kann in die Verbundnetze (elektrische Energieversor-
gung, Trinkwasserversorgung, Gasversorgung und Telefonleitung) eingebunden werden
(Zusage der Energieversorger). Die Entwasserung des Schmutzwassers und des Regen-
wassers wird an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Fur die zusatzliche Bebauung
muss das Regenwasser zurtuckgehalten werden. Als zulassige Drosselabflussspende wird
ein Wert von 3 I/s x ha zugelassen. Fir den Bemessungsregen gilt n= 0,1 (10 jahriges Re-
genereignis).

Die Beseitigung des Mills wird durch den Landkreis Goslar vorgenommen, die Mullbehélter
sind am Entleerungstag an die Stralle zu stellen.

Brandschutz

Fur die Loschwasserversorgung im Planbereich ist der Grundschutz sicher gestellt. Im an-
grenzenden Kreuzungsbereich Alter Brand/Forstweg befindet sich der Hydrant. Der Losch-
wasserbedarf ist entsprechend den technischen Regeln Arbeitsblatt W405 des DVGW gesi-
chert (48 m?h fur 2 Stunden).



Immissionen / Emissionen

Die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung entspricht den angrenzenden bebauten
Grundstiicken. Nennenswerte Emissionen fiir die umliegende Bebauung sind nicht zu erwar-
ten, ebenso wie nennenswerte Immissionen.

Abfallentsorgung

Abfalle sind so weit wie moglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG)). Unvermeidbare Abfélle wie z.B. Verpackungsmaterial, Bauschutt und Baustellen-
abfalle sind entsprechend den §§ 6, 7, 8 und 9 KrWG von lhnen einer ordnungsgemaRen
und schadlosen Verwertung zuzufitlhren und zu diesem Zweck nach § 9 Abs. 1 K'WG von
ihrer Entstehung an voneinander und von anderen Abfallen getrennt zu halten, soweit dies
fur ihre Verwertung erforderlich ist. Nicht verwertbare Abfélle sind gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen.

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des § 3 Kr'WG, mit dem entsprechend den
vorstehend genannten Grundsatzen des Gesetzes ,Vermeidung vor Verwertung® und ,Ver-
wertung vor Beseitigung" umzugehen ist. Die Verwertung muss ordnungsgemal und schad-
los, die Beseitigung gemeinwohlvertraglich sein. Sofern bei der Baumanahme Bodenaus-
hub anfallt, der nicht auf dem Grundstiick wiederverwendet wird, ist dieser entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften in Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt zu entsorgen.

Auskiinfte Uber die zuldssigen Verwertungs- und Beseitigungsverfahren erhalten Sie bei Li-
sa-Sophie Winkel in meinem Fachdienst Umwelt unter der Tel.-Nr. 05321/76-693.

Schwermetallsituation / Altlasten / Erdfall

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitiger Datenbasis keine altlastverdachtigen Fla-
chen im Sinne des § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG).

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 1, der
Verordnung tber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar (BPG-VP)". Der Bo-
den im Gebiet des Landkreises Goslar ist durch natirliche und menschliche Einflisse teil-
weise grofrdumig und in unterschiedlicher Konzentration mit Schwermetallen befrachtet,
weil der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und flachenhaften Verbreitung von
Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben fallt mégli-
cherweise Bodenaushub mit erhdhten Schwermetallgehailten an.

Im Boden ist mit Schadstoffbelastungen zu rechnen, die dem Teilgebiet 1 der BPG-VO ent-
sprechen. Die entsprechenden Regelungen des BPG-VP sind zu beachten.



Erdfall

Die Planungsfidche wird formal der Erdfallgefadhrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "BaumalBnahmen in erdfaligefahrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhalten, sind nicht
bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, eines Natur-
schutzgebietes und auch nicht im Nationalpark Harz. Der Geltungsbereich liegt auch nicht in
einem Wasserschutzgebiet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Allgemein

Grundsétzlich sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Nutzbarkeit der
Naturgiter nachhaltig gesichert werden. Das bedeutet flr die Baumalnahmen, dass mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den GroRraum Braunschweig ver-
zeichnet fur das Plangebiet folgende Funktionen:

e Es soll in den landlichen Siedlungsbereichen die Wohn- und Lebensqualitat erhalten
und entwickelt werden. Fir die dort lebende Bevdlkerung ist ein wichtiges Identifikati-
onsmerkmal, dass die naturraumliche Vielfalt in Verbindung mit dem landschaftstypi-
schen Bauen die Grundlage zur regionalen Attraktivitatssteigerung bildet. Die Attrak-
tivitat der einzelnen Siedlungs- und Landschaftsraume ist ein geeignetes Mittel, ab-
wanderungswillige Bevolkerung im Standort zu halten bzw. sogar Zuzugsmaglichkei-
ten zu schaffen.

o Festlegungen zur Starkung der Innenentwicklung und zur Steuerung der Entwicklung
landlicher Siedlungen sind Ziele und Grundséatze der Siedlungs-und Versorgungs-
struktur.

e Ein Zusammenwirken von Siedlungs- und Freiraumentwicklung bildet einen wichtigen
Baustein fur die Gbergeordnete Zielsetzung einer ékologischen Vernetzung

Die Stadt Bad Harzburg ist bestrebt, die Attraktivitdt auch der kleineren Ortschaften, unter
anderem fur junge Familien, zu sichern, um einer Bevdlkerungsabwanderung entgegen zu

wirken.

Im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung ist die beabsichtigte Anderung mit den Zielen
des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Goslar vereinbar.
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Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB) entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB und entsprechend bei Planen nach § 13b BauGB, bei denen die Grundflache
von 10 000 Quadratmetern unterschritten wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans wird formal das Landschaftsbild
beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht jedoch nicht.
Die bisherige Nutzung als Lagerflache fir Container direkt am Ortsrand war weithin als
Fremdkaorper sichtbar und stellte ein unschénes Ortsbild dar.

Die geplante eingeschossige Wohnbebauung fiigt sich in das Umfeld ein und ist kein Fremd-
kérper. Das auRere Erscheinungsbild der geplanten Wohnbebauung passt sich an die umlie-
gende Bebauung an.

Schutzgut Naturhaushalt

Bei der Flache handelt es sich z. Z. um eine Lagerflache. Durch die Planung werden daher
keine aus der Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Flachen betroffen.

Unterschutzstellungen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht vorhanden. Oberflachen-
gewdasser existieren nicht.

MaBnahmen zur Minimierung

Dem Ziel zur Minimierung von Beeintrachtigungen wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans mit folgenden MalRnahmen soweit wie mdéglich Rechnung getragen:

e Festsetzung zum Erhalt des vorhandenen Baumes
e Versiegelung offenen Bodens
o Festsetzungen zur Pflanzung von Badumen und Strauchern

e Zeitraumbeschrankung zur Fallung und Rodung



Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Baugesetzbuch

Friihzeitige Biirgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss und der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13b BauGB hatte der Rat der Stadt Bad Harzburg am 10.12.2019 be-
schlossen, dass entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Verfahrensergebnis und -zusammenfassung, Abwagung

entfallt

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Am 12.06.2020 hatte der Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossen, dass gemall § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit
die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufilhren ist. Am 12.06.2020 hatte der Rat der
Stadt Bad Harzburg den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 386 "Bohlweg" im beschleunigten
Verfahren und den Entwurf der zugehdrigen Begriindung gebilligt und deren &ffentliche Aus-
legung beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 Satz BauGB
am 12.06.2020 ortsiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
22.06.2020 bis einschlieRlich 10.07.2020 statt.

Verfahrensergebnis und -zusammenfassung, Abwagung

Die angestrebte Plananderung stieR indes auf kein Interesse der Offentlichkeit. Dementspre-

chend wurden auch keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Frithzeitige Unterrichtung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss und der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens entsprechend § 13b BauGB hatte der Rat der Stadt Bad Harzburg am
10.12.2019 beschlossen, dass entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Verfahrensergebnis und -zusammenfassung, Abwagung

Entfallt

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Am 12.06.2020 hatte der Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossen, dass gemal § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Beteiligung der in ihren Aufga-
benbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren ist. Die Verfahrensbeteiligten wurden mit Anschreiben vom 15.06.2020

zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Verfahrensergebnis und -zusammenfassung, Abwagung

VVom Landkreis Goslar wurden Hinweise bzw. Anregungen hinsichtlich der Pflanzma3nahme
und Baumerhaltung sowie Versickerung des Oberflachenwassers gegeben.

Der Rat hat in der Abwagung dazu beschlossen, dass fir die Pflanzmalinahme erganzt und
der Baum als Erhaltung festgesetzt wird. Hinsichtlich des Oberflachenwassers wird von einer
Versickerung abgesehen, da ein Anschluss- und Benutzungszwang besteht.

VVom Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie erfolgte der Hinweis , dass die Planungsflache

formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet wird.
In der Abwagung hat der Rat beschlossen die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Soweit sonstige Stellungnahmen abgegeben wurden, teilten die Verfahrensbeteiligten mit,

dass gegen die angestrebte Planédnderung keine Bedenken bestehen bzw. es wurden nur

allgemeine Hinweise gegeben, die zur Kenntnis genommen wurden.
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Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch

Die Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Auslegung erfolgte ebenfalls mit dem Anschreiben vom
15.06.2020.

Kartengrundlage

Die Kartengrundlage ist nach dem NVermG und durch das Urheberrechtsgesetz rechtlich
geschutzt. Fiir die Verwendung der Daten sind die Verwendungs- und Geschéftsbedingun-
gen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsens zu beachten. Sie sind veréf-
fentlicht unter https://www.lgin.niedersachsen.de/wir_ueber_uns/verwendungs_und_ ge-
schaeftsbedingungen/--97401.htm! (Allgemeine Geschéfts- und Nutzungsbedingungen
(AGNB). Eine Internetprasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in angemesse-
ner GroRRe gestalteten Link auf die Homepage des LGLN (www.lgIn.de) zu enthalten.

Die abschlieBende Bescheinigung der amtlichen Vermessungsstelle auf dem vorgelegten
Bebauungsplan wird nach drei inhaltlichen Aussagen unterschieden. Je nach erforderlichem
Bescheinigungstyp kénnen nach Priifung durch die amtliche Vermessungsstelle bei fehlen-
den Voraussetzungen Liegenschaftsvermessungen fir den erforderlichen Darstellungsinhalt
sowie der Geometriegenauigkeit der dargestellten Grenzverldufe erforderlich werden. Be-
grindet durch das vorgeschriebene Verwaltungsverfahren kénnen hierfir mehrwéchige Be-
arbeitungszeiten sowie Kosten gemal der KOVerm entstehen und ein anschlieBender Aus-
tausch der Kartengrundlage erforderlich werden. Eine frithzeitige Klarung ist von Vorteil.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 386 ,Bohlweg" im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13b BauGB hat mit dem dazugehdrigen Rechtsplan in der Zeit vom 22.06.2020 bis
zum 10.07.2020 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Bad
Harzburg am 22.09.2020 nach Behandlung der eingegangenen Anregungen beschlossen.

Bad Harzbu;g, den 23.09.2020
4

,—fﬁibrahms

f

Burgermeister
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