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- Bau- und Ordnungsamt -
Az.: 3/51.11.00/3010/404
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Satzung 404 Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Auf den Fuchshéhlen"

1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Ortsteiles Westerode. Es wird im Westen von der
KreisstralRe K 42 begrenzt. Die K 42 bildet die Verbindungsstrale zwischen Bad Harzburg
und Westerode. Die sudliche Begrenzung des Geltungsbereichs bildet die Strale ,Am
Steuerkamp* und sudlich davon befindet sich der Hohenzug des Butterberges. Im Osten wird
der Geltungsbereich von Waldflachen begrenzt und im Nordosten von Ackerflachen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Flache des Geltungsbereiches liegt im AuRenbereich. Um den Anwohnern in diesem
Bereich die Sicherheit einer geordneten stddtebaulichen Gliederung zu geben, ist die
Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil auszustellen. Fur die Flache
bestand bisher Planungssicherheit durch einen Bebauungsplan. Dieser wird im
Parallelverfahren aufgehoben, da die vorhandene Bebauung und die sich bisher vollzogenen
Entwicklungen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Im Geltungsbereich der Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1und 6 BauGB festgesetzt. Hiermit wird die bisher planerisch
gewollte Nutzung wieder in die Flache integriert.

3. Bestehender Rechtszustand

Fur den Planbereich gibt es derzeit einen rechtskréaftigen Bebauungsplan. Dieser befindet
sich jedoch im Verfahren der Aufhebung. Um die Flache nicht als AuRenbereich beurteilen
zu mussen, ist die Aufstellung einer Satzung fur einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
angedacht.

4. Inhalt der Planung

Wesentlicher Inhalt der aufzustellenden Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Auf den Fuchshéhlen* ist den bebauten Bereich im AuRenbereich als bebaute
Flache eines im Zusammenhang betauten Ortsteiles darzustellen. Da die Flache bisher mit
einem Bebauungsplan als bebaubare Flache definiet war, ware die ausschlielliche
Aufhebung des Bebauungsplanes eine Verschlechterung der Situation der Eigentimer und
wirde zu Klagen fuhren. Der Besitzstand eines bebaubaren Grundstlicks wére nicht mehr
gegeben.

Im Zuge der Aufstellung der Satzung sollen geringfiigige bauliche Vorgaben gem. § 9 Abs. 1
BauGB gemacht werden. Bisher waren die Anzahl der Vollgeschosse, die Grund- und
Geschossflachenzahl sowie die Art der baulichen Nutzung geregelt. In der jetzt zu
erarbeitenden Satzung soll lediglich die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt werden.

5. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Auf Grund dieser Festsetzung wird die bisher zulassige Ausnutzung der Fléchen nicht
erweitert. Durch diese MaRnahme ist kein weiterer Flachenverbrauch zu erwarten. Weiterhin
wird kein Vorhaben ermdglicht, welches die Pflicht einer Umweltprifung nach sich ziehen
kénnte. Schutzglter des § 1 Abs. 6 BauGB werden durch die Aufstellung der Satzung nicht
beeintrachtigt, da die Bebauung bereits vollstandig vorhanden ist. Schwere Unfélle nach § 50
Satz 1 BImSchG sind durch die Aufstellung der Satzung nicht zu erwarten.

Somit ist eine Umweltpriifung fur die Satzung nicht erforderlich. So sieht es auch der § 34
Abs. 5 Satz 2 BauGB vor. Hier ist explizit nur die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB zitiert. Bei deren Aufstellung eine Umweltpriifung erfolgen muR. Diese Satzung wir
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.
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6. Sonstiges
Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 entsprechend der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Beim Teilgebiet 4 des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar ist von einer Uberschreitung des
Prufwertes fur Kinderspielflichen und Wohngebiete fiir die Parameter Arsen und Blei zu
erwarten. Auch im Teilgebiet 4 ist Bodenaushub als Abfall zu Kklassifizieren. Die
Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen
und nachrichtlich Ubernommen.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die Mallnahmen der Verordnung ergénzend zu den
allgemeinen Regelungen des Bodenschutzrechts anzuwenden, falls keine bessere
Einstufung vorgenommen werden kann. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim
Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt erhalten.

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG, mit dem entsprechend
Grundsatzen ,Vermeidung vor Verwertung“ und ,Verwertung vor Beseitigung“ umzugehen
ist. Die Verwertung muss ordnungsgemadl und schadlos, die Beseitigung
gemeinwohlvertraglich sein.

Zu beachten ist dabei insbesondere das Verschlechterungsverbot. Das bedeutet, dass
Uberschussboden nicht in Gebiete gebracht werden darf, die geringere
Schwermetallbelastungen aufweisen. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig. Ausgenommen sind Verwertungen
auf sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Grinlandflachen.

Altlasten
Im Geltungsbereich ist kein Altaststandort ausgewiesen.

Waldrecht

Der Geltungsbereich der Satzung grenzt im &stlichen Bereich an einen Kiefernhochwald. Im
RROP ist dieser Wald nicht abgebildet. Die Waldflichen sind im RROP nur als
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und Erholung ausgewiesen. Der im RROP geforderte
Abstand von 100 m kann daher unterschriten werden. Bei zukinftigen
Genehmigungsverfahren ist jedoch der zur Gefahrenabwehr erforderliche Mindestabstand
von 35 m zwischen Bebauung und Wald zu beriicksichtigen.

Vorbeugender Brandschutz

Fur den Geltungsbereich der Satzung ist die Léschwassergrundversorgung von 48 m®h tber
2 Stunden durch die im Osten des Plangebietes vorhandene 100 m? - Zisterne gewahrleistet.

en 23.09.2020
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