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1. Bisherige Rechtsverhédltnisse

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg stellt innerhalb
der Grenzen des Bebauungsplanes im Norden "Dorfgebiet" (MD) mit
der durchschnittlichen GeschoBfl&chenzahl GFZ = 0,8, im mittle-
ren Bereich Grinfldche (Parkanlage) und im Siid- und Ostteil
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) mit der GFZ = 0,8 dar.
Rechtsgililtige Bebauungsplé&ne bestehen innerhalb des Plangebietes
bisher nicht.

2. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Im Plangebiet, das von den StraBen Am SchloBpark, Dr.-Heinrich-
Jasper-StraBe, An der Kirche und SilberbornstraBe umgrenzt
wird, soll eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung dadurch
gewdhrleistet werden, daB der im Eicentum der Stadt stehende
SchloBpark mit den zugehSrigen Gebduden als Erhclungs- und
Kommunikationsbereich entwickelt und gesichert wird und in den
unmittelbar angrenzenden Bereichen Fehlentwicklungen durch
entsprechende Rechtsfestsetzungen verhindert werden. Dabei
werden im einzelnen folgende Planungsziele verfolgt:

- Erhaltung und Sicherung des SchloBparks als &ffentliche
Grinfldche mit Kinderspielplatz und rédumlich begrenzter
Nutzungsmdglichkeit flir ein Schiitzenfest.

- Erhaltung und Sicherung des Schlosses mit Nebengebduden
als Baudenkmal mit Nutzungsmdglichkeit fiir kulturelle
und soziale Einrichtungen.

- Erhaltung des Landesgestiites mit seinen Anlagen als "Dorf-
gebiet" entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan.

- Erhaltung der umgebenden Wohnbebauung in Struktur und Dichte
durch Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes".

3. Begriindung der Festsetzungen

3.1 Art und MaB der Nutzung

Im Bereich des Landesgestiites und der n&rdlich angrenzenden
Fldchen wird entsprechend der Darstellung im Fl&chennutzungs-
plan "Dorfgebiet" (MD) festgesetzt, um Bestand und Entwick-
lungsméglichkeit der erhaltenswerten Anlage auf Dauer zu
sichern. Entlang der Dr.-Heinrich-Jasper-StraBe hat sich
anstelle landwirtschaftlicher Betriebe eine eher st&dtische
Wohnstruktur herausgebildet, die aber mit Riicksicht auf die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung des Landesgestiites
nicht zum WA-Gebiet entwickelt werden soll, sondern unter
dem Aspekt, daB ein "Dorfgebiet" i.S. § 5 BauNVO auch dem
sonstigen Wohnen dient, in die Festsetzung MD einbezogen
bleibt.



Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an dem Bestand.
Die auf 2 Vollgeschosse beschré&nkte GeschoBzahl soll im Ein-
zelfall auf 3 Vollgeschosse erh8ht werden kénnen, wenn ein im
Interesse der Denkmalpflege erhaltenswertes Gebdude eine drei-
geschossige Nutzung erlaubt, ohne die &uBere Gestalt und das
Volumen des Hauses zu verdndern. Die zul&ssige GeschoBflichen-
zahl darf dabei nicht liberschritten werden, um die Bebauungs-
dichte nicht zu erh&éhen.

Der unmittelbare SchloBbezirk, der im Fl&chennutzungsplan
ebenfalls dem Dorfgebiet zugeordnet wurde, soll entsprechend
seiner Bedeutung fiir die Offentlichkeit als Gemeinbedarfsfli-
che fiir sozialen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen festgesetzt werden. Mit dieser Festsetzung soll
jedoch keine Anhebung der Immissionsschutzanspriiche gegeniiber
den Einrichtungen des Landesgestiites bewirkt werden. Der
Standort wird hinsichtlich seiner Umweltqualit&t durch die
Nachbarschaft eines vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes
geprdgt bleiben.

Der Bereich der vorhandenen Kirche und des Gemeindezentrums
wird ebenfalls als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt, um den
Bestand und eine geringe Erweiterungsm&glichkeit dieser kirch-
lichen Geb&ude und Einrichtungen planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Festsetzung des Schlofparkes als 6ffentliche CGriinfl&-
che (Parkanlage) soll sichergestellt werden, daB diese Anlage
der Offentlichkeit als Naherholungsgebiet dienen und auf Dauer
erhalten werden kann. Dabei ist bescnders zu berilicksichtigen,
daB der SchleoBpark mit seinem Baumbestand und dem Biindheimer
SchloB insgesamt ein Kulturdenkmal darstellt, das unter Denk-
malschutz steht und dementsprechend zu schiitzen und zu bewah-
ren ist. Um dem Wunsch der Schiitzengesellschaften, einen klei-
nen Teilbereich des Parkes filir die Veranstaltung von Schiitzen-
festen im Bebauungsplan als Festplatz auszuweisen, dennoch in
vertretbarem Umfang Rechnung zu tragen, soll ein Teil der
Griinflédche in r&umlich und zeitlich eng begrenztem Rahmen fiir
das einmal jdhrlich stattfindende Schiitzenfest zur Verfiigung
gestellt werden. Diese Fldche ist im Plan besonders gekenn-
zeichnet (F). Durch die textliche Festsetzung wird sicherge-
stellt, daB die Benutzung dieses Teils der &ffentlichen Griin-
fldchen nur ausnahmsweise fiir die Aufstellung eines Festzeltes
und von Verkaufsst&nden zugelassen werden darf unter der Vor-
aussetzung, daB durch geeignete MaBnahmen die Bewahrung der
Grinfldchen und des Baumbestandes vor Dauerschdden gew&dhr-
leistet ist.

Als MaBnahme zum dauerhaften Schutz der Griinanlagen ist vor-
gesehen, eine besondere Satzung nach der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) zu erlassen, die im einzelnen regelt,
unter welchen Bedingungen die Benutzung der gekennzeichneten
Griinfl&che filir das Schiitzenfest gestattet werden kann. Dabei
sind vor allem folgende SchutzmaBnahmen n&her zu bezeichnen:

- zuldssige Art und Gr&Be der Fliegenden Bauten

- der Pflanzenbestand darf keinerlei Schaden nehmen (vor
allem auch nicht in Form von Wurzelpressungen durch
Zugmaschinen und Fliegenden Bauten)



- die Baudenkmale diirfen keinerlei Schdden nehmen
- s&mtliche Spuren miissen vom Verursacher beseitigt werden

- wvon zustdndiger Seite wird nach Beendigung des Schiitzen-
festes das Geldnde auf Schéden untersucht

- die Genehmigung wird unter dem Vorbehalt erteilt, daB
sie bei Auftreten von Schédden zurilickgenommen wird.

Die im einzelnen zu stellenden Forderungen insbesondere auch
ilber den zeitlichen Rahmen der Veranstaltung kdnnen mangels
gesetzlicher Ermdchtigungsgrundlage nicht als textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden und sollen
deshalb in einer entsprechenden Satzung geregelt werden.

Der im SchloBpark vorhandene Teich scoll als stddtebaulich
prégendes Element innerhalb der 6ffentlichen Grilinanlage
gesichert werden und wird deshalb ebenso wie der Bleichebach
als "Wasserfldche" planungsrechtlich festgesetzt. Der schiit-
zenswerte Uferbereich des Bleichebaches soll von stdrender
Bebauung freigehalten werden. Deshalb wird durch textliche
Festsetzung sichergestellt, daB Stellplédtze, Garagen, Neben-
anlagen und sonstige genehmigungsfreie Baulichkeiten nicht
errichtet werden diirfen.

Auf Empfehlung der oberen Denkmalpflegebehdrde und des Land-
kreicses Goslar werden die aufgrund einer griinpflecgerischen
Begutachtung als erhaltenswert erkannten Bdume gemdB § 9 Abs.l
Nr. 25 b) BauGB im Plan zeichnerisch und textlich festgesetzt,
um ihren Bestand dauverhaft zu sichern. Die Notwendigkeit die-
ser Festsetzung ergibt sich allerdings nur innerhalb von Bau-
gebieten, nicht jedoch auf den Griinfldchen des in seiner
Gesamtheit als Kulturdenkmal geschiitzten Schlofiparkes. Die
grundsdtzlich wlinschenswerte Erhaltung der Lindenallee an der
GestilitstraBe ist als planungsrechtliche Festsetzung wegen des
schlechten Zustandes der Bdume und deren unregelméd&Bigen und zu
dichten Pflanzabsté&nden nicht vertretbar. Anstelle aufwendiger
Erhaltungsmafnahmen soll dieser Baumbestand durch eine fachge-
rechte Neuanpflanzung einer Lindenallee ersetzt werden.

Die librigen Baugebiete werden entsprechend der Fldchen-
nutzungsplandarstellung als "allgemeine Wohngebiete" (WA) mit
auf zwei Vollgeschosse begrenzter GeschoBzahl als H&chstgrenze
festgesetzt, um den Charakter des alten Ortskerns zu bewahren
und unangemessene bauliche Entwicklungstendenzen auf ein ver-
trdgliches MaB zu beschrédnken. Diesem Zweck dient auch die
Festsetzung, daB nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Das Grundstilick Dr.-Heinrich-Jasper-Str. 43, das im Fldchennut-
zungsplan bisher dem MD-Gebiet zugeordnet war, wird entspre-
chend seiner Nutzung nunmehr dem WA-Gebiet angegliedert.

Die Fiihrung der Baugrenzen richtet sich im wesentlichen nach
der vorhandenen Bebauung, ldBt jedoch noch angemessenen Ent-
wicklungsspielraum zu.



3.2 Verkehr und Versorgung

Die verkehrliche ErschlieBung und Versorgung des Plangebietes
ist durch die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen
sichergestellt. Fir den durch die Nutzung des Schlosses und
der Nebengebdude ausgeldsten Stellplatzbedarf ist die Frei-
fléche sidlich des Schlosses ausreichend bemessen und soll

auf der Grundlage eines Griingestaltungsplanes entsprechend
genutzt werden. Die ndérdliche SchloBvorfléche soll insgesamt
neu gestaltet werden, indem die Kriegerdenkmale versetzt und
die vorhandene Trafostation und Gasdruckregelanlage an einen
anderen Standort verlegt werden. Besonderes Gewicht soll dabei
auf eine fachgerechte Griinplanung gelegt werden, die vor allem
die Sicherung erhaltenswerten Baumbestandes gewihrleisten wird.

Der durch das einmal j&hrlich stattfindende Schiitzenfest aus-
geldste Bedarf an 6ffentlichen Parkplédtzen wird im Bebauungs-
plan nicht abgedeckt, da der Aufwand zur Herstellung von Park-
plédtzen filir diesen Zweck nicht vertretbar erscheint, zumal

der zentrale Standort den Besuch des Schiitzenfestes zu FuB

als zumutbar erscheinen 1&B8t. Die Stellplatzfldche vor dem
SchloB und die benachbarten StraBen werden als ausreichend
angesehen, in diesem Ausnahmefall den Kfz-Verkehr proviso-
risch aufzufangen.

3.3 Immissionsschutz

Die Veranstaltung von Schiitzenfesten inmitten von Wohnbebauung
ist heutzutage mit Problemen der Lé&rmbel&stigung behaftet, die
zwangsldufig die Frage nach besser geeigneten Standorten auf-
wirft. Diese Frage wurde bereits im Vorfeld der Planung dis-
kutiert und infolge eingegangener Bedenken und Anregungen
abgewogen mit dem Ergebnis, daB der Standort aufgrund seiner
zentralen Lage fiir alle Schiitzengesellschaften wie fiir die
Besucher im Umfeld der historischen Kulisse am besten geeignet
ist und daher langfristig beibehalten und gesichert werden
soll. Der Bereich ist gegeniiber benachbarter Wohnbebauung
nach drei Seiten abgeschirmt, und zwar im Norden durch das
SchloB, im Westen durch die Gestilitsbauten und im Sidden durch
den Park. Lediglich im Osten ist eine empfindliche RuhestG-
rung der Anwohner nicht auszuschlieBen und auch nicht durch
l&rmschiitzende MaBnahmen so einzudémmen, daB die fiir ein all-
gemeines Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwerte anndhernd
einzuhalten wéren. Da die Veranstaltung eines Schiitzenfestes
im iiberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, ist die Auf-
fassung vertretbar, daB in diesem Fall das private Interesse
an ungestdrter Wohnruhe hinter dem &ffentlichen Interesse
zuriicktreten sollte, sofern die Veranstaltung nur an einigen
wenigen Tagen im Jahr stattfindet und durch eine Sperrzeit
eingegrenzt wird. Diese Auffassung wird in einschldgigen
Gerichtsbeschliissen bestdtigt. Die Planung geht davon aus,

daB entsprechende zeitliche Einschrdnkungen fiir die Veran-
staltung von Schiitzenfesten im SchloBpark durch Satzung
geregelt wird.



4, MaBnahmen, Kosten und Finanzierung

Zur Herrichtung der Griinfldche nérdlich des Schlosses ist es
erforderlich, die vorhandene Trafostation und die Gasdruck-

regelanlage zu verlegen.
Die voraussichtlichen Kosten betragen {iberschlédglich

95.000,-- DM.

Die Deckung der Kosten wird im Rahmen der Haushaltwirtschaft
sichergestellt.

Weitere bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, flir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bilden soll, sind nicht erforderlich.

Der Rat der Stadt hat die Begriindung am 14. Marz 1989 beschlossen.

’ Bad Harzburg, 14. Marz 1989

]

Der Staétdirektor'

WA




