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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ostviertel der Stadt Bad Harzburg. Der Geltungsbereich
befindet sich sudlich der Fritz-Kénig-StraBe. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein
Gebaudekomplex mit 7 Voligeschossen. Sidlich sind Gebdude mit einem Geschoss zulassig.
Westlich befindet sich ein Gebdude mit 2 Vollgeschossen. Von der Planung sind folgende
Flurstiicke betroffen 396/3 und 396/24.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass und Ziel der Planungen ist die Erweiterung des vorhandenen Gebéaudes im hinteren
Teilbereich. Es soll im hinteren Gebaudeteil ein weiteres Geschoss errichtet werden. Im Umfeld
der geplanten Erweiterung des Gebdudes sind sehr unterschiedliche Geb&udehdhen
vorhanden. Ostlich des bestehenden Geb&udes ist ein 5-geschossiges Wohnhaus direkt
angrenzend. Ostlich schlieBt ein 7-geschossige Gebdude an. Stdlich, oberhalb des
Geltungsbereiches ist eine eingeschossige Bebauung vorhanden und westlich grenzt ein 2-
geschossiges Wohnhaus an.

Mit der Bebauungsplananderung werden die Grundziige der Planung nicht berthrt und es
werden keine Vorhaben ermdéglicht, die die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich machen, so dass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewendet
werden. Durch die Verdichtung der Bebauung kénnen die vorhandenen Infrastrukturen genutzt
werden. Diese Anderung entspricht dem § 1 a Abs. 2 BauGB in dem auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden hingewiesen wird. Da sich hieraus eine Innenverdichtung ergibt,
wird der § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren fur die Durchfihrung der Planung
angewandt. Die Uberplante Flache betragt weniger als 20.000 m2.

3. Bestehender Rechtszustand

Die Anderungsflache befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan 20/1 ,Wiese an der Fritz-
Kénig-Strake“. Die Anderungsflache ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen
Anzahl von | bzw. Il Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 0,8 ausgewiesen. Bisher sind 2 Teilbereiche mit
Abgrenzung vorhanden. In jedem Teilbereich ist eine Baugrenze festgesetzt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist fur die Anderungsflache ebenfalls
eine Wohnbauflache mit GFZ 0,6 enthalten. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer
Berichtigung an die veranderte Geschossflachenzahl angepasst.

4. Umweltprufung/Eingriffsregelung

Auf Grund der Planungen im Anderungsbereich werden entsprechend der vorhandenen
Umweltsituation keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das
vereinfachte Verfahren den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische
Verfahrenselemente, die im ,normalen Bauleitplanverfahren® gefordert werden. Das
vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, weil keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Umweltschutzgiter bestehen. So
dass auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGB,
die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von umweltbezogenen Informationen
verfugbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf die Uberwachung nach § 4 ¢
BauGB verzichtet werden kann.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist folgender Hinweis zu beachten: Bei der Beseitigung von
Geholzen sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG zu
beachten.
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5. Inhalt der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird aus 2 Teilbereich eine Einheit geschaffen. Bisher
war im hinteren Teilbereich der Anderungsflache eingeschossige Bebauung mit entsprechend
geringerer GFZ-Festsetzung zuldssig. Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 bleibt unverandert
erhalten. Die Anzahl der Vollgeschosse wird im stdlichen Teilbereich um 1 Geschoss erhéht,
so dass auf der gesamten Flache 2 Vollgeschosse zuldssig sind. Die Geschossflachenzahl wird
im sudlichen Bereich ebenfalls angepasst, und mit 0,8 auf Grund der neu festgesetzten II-
geschossigen Bebauung festgelegt. Die Baugrenzen werden verbunden, so dass eine
homogene Flache geschaffen wird.

6. Sonstiges
Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar,
damit ist in Siedlungsflichen eine Uberschreitung der gefahren- und nutzungsbezogenen
Prufwerte fur Kinderspielflachen nach BBodSchV fir Arsen >25 mg/kg, Blei > 200mg/kg und
Cadmium > 2,0 mg/kg zu erwarten sind.

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist vor allem im Bereich von Kinderspielflachen mit
geeigneten MaRnahmen zu unterbrechen. Als geeignete Sanierungsmaflnahmen gelten
insbesondere die Abdeckung mit Oberboden, der die Prufwerte fur Kinderspielflichen nach
BBodSchV nicht Uberschreitet, ein Bodenaustausch oder eine dauerhaft deckende Begrinung.
In Boden und Materialien des vegetationsfreien Umfeldes durfen die Prifwerte fur
Kinderspielflachen nach BBodSchV nicht Uberschritten werden. Durch geeignete MalRnahmen
ist sicherzustellen, dass es nicht zu einer Vermischung mit héher belastetem Boden kommen
kann. Die Umsetzung der MaRnahmen sind in der Anlage 1 der BPG-VO konkretisiert und zu
beriicksichtigen. Im Ubrigen wird auf die Anbau- und Verzehrempfehlungen des Landkreises
Goslar verwiesen.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MalBnahmen der Verordnung anzuwenden, falls
keine bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4
der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich ibernommen. Der
Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt
erhalten.

Altlasten
Altlasten sind im Bereich der Anderungsflache nicht bekannt.

Archéologie

Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Arbeitsstelle Montanarch&ologie weist
darauf hin, dass bei Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Funde auftreten kénnen, die
dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen sind.

Bad Harzbufg, d;n 23.09.2020
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