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208 B-Plan "Biirgereck" mit gleichzeitiger Aufthebung der B-Pliane233 , Hasenwinkel” und 2511 , 8chlewecker Straflle
Ost® und gleichzeitiger teilweiser Aufhebung des Bebauungsplanes 234 , Radauberg”

1. Plangebiet

Der Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil Bindheim. Es stellt sich als Dreieck dar. Er
wird von den innerértlichen StraBen ,Schlewecker Strafle” im Norden und ,Westeroder
Stralke“ von Ost nach Stid umschlossen an der Westlichen Grenze des Plangebietes schlief3t
das Wohngebiet des ,Geschwister-Scholl-Ringes* an.

2. Anlass und Ziele der Planung

Den Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab der gesetzliche Anspruch auf
Betreuung von Kindern. Hieraus entstand die Notwendigkeit zur Erweiterung der
Kindertagesstatte um ein Hortgebdude. Auf Grund der geltenden rechtlichen
Voraussetzungen ist die Einrichtung eines Hortes an einer Schule nicht méglich und die
Erweiterung einer Kita im Stadtgebiet war technisch nicht méglich. Personell war die
Errichtung eines separaten Hortes durch die Stadt Bad Harzburg nicht zu leisten. So blieb
nur die Erweiterung an der gerade fertig gestellten Kita ,Hasenwinkel“. An anderer Stelle im
Stadtgebiet gab es nicht die technischen und personellen Voraussetzungen, um einen Hort
einzurichten oder zu errichten.

Um die Erweiterung der Tageseinrichtung an dieser Stelle errichten zu kénnen, ist der
Bebauungsplan aufzustellen. In den vorhandenen - und nun zu Uberplanenden
Geltungsbereichen sind Gemeinbedarf, Spiel- und Sportplatz, Sondergebiet und Flachen fur
Landwirtschaft ausgewiesen. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Flache
als Gemeinbedarfsfliche, Sondergebiet und Grunflaichen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen ausgewiesen. Damit ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit
angegliedertem Hort sichergestellt, da sie eine Einrichtung des Gemeinbedarfs darstellt.

3. Bestehender Rechtszustand

Die Flache des Geltungsbereiches liegt zum Teil im Bebauungsplan 234 ,Radauberg” und
Uberplant komplett die Bebauungsplane 251/1 ,Schlewecker Strale Ost® und 233

,Hasenwinkel“.

Im Bebauungsplan 233 ,Hasenwinkel" ist im gesamten Geltungsbereich eine
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Im Bebauungsplan 251/1 ,Schiewecker Stral3e Ost" sind
Flache fur Sondergebiet Einzelhandel, Regenriickhaltebecken und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Im Bereich der
Teilaufhebung des Bebauungsplanes 234 ,Radauberg” ist offentliche Grinflache fur Spiel-
und Sport und Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Fur die Bauleitplanung wahlt die Stadt Bad Harzburg das beschleunigte Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung, da alle Voraussetzungen fur dessen Anwendung erfllt
werden. Dabei erlaubt das beschleunigte Verfahren den Verzicht auf bestimmte sonst
obligatorische Verfahrenselemente, die im ,Normalverfahren® gefordert werden.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung fur die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten Umweltschutzguter, so dass auf die Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB - welche Art von umweltbezogenen Informationen verfigbar sind - in der
Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf die Uberwachung nach § 4 c BauGB verzichtet
werden kann. Ebenso wird auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet, tiber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behérdenbeteiligung berlcksichtigt wurden.

Im Verfahren der Innenentwicklung geméR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Nach den Vorschriften des
§ 13 BauGB ist die Durchfilhrung einer formellen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 nicht
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208 B-Plan "Biirgereck” mit gleichzeitiger Aufhebung der B-Plane233 , Hasenwinkel” und 251/1 ,Schlewecker Strale
Ost" und gleichzeitiger teilweiser Aufhebung des Bebauungsplanes 234 ,,Radauberg”

erforderlich. Des Weiteren wird von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-weltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
Ferner wird vom Monitoring nach § 4 c BauGB ebenfalls abgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

4. Inhalt der Planung

Auf der Suche nach einem Standort fur einen neuen Hort zur Betreuung der Grundschuler
aus Westerode wurden verschiedene Alternativen geprift. Es wurden Standorte wie der
vorhandene Kindergarten, die Grundschule, ein eigenes Grundstiick und auch die neu
errichtete Kita ,Hasenwinkel“ in die Planungen einbezogen. Fur alle vorgenannten Standorte,
bis auf den ,Hasenwinkel‘, gab es zu viele Hindernisse um dem Hort dort zu errichten. Das
Schulgesetz verhindert die nachmittdgliche Nutzung der Ré&umlichkeiten als Hort. Der
Kindergarten platzt jetzt schon aus allen N&hten und hat keine freien Kapazitaten und auch
keinen Platz auf dem Grundstiick, um dort einen Anbau zu errichten. Ein separates
Grundstick fur die Errichtung eines neuen Hortgebaudes ware grundsétzlich zu erwerben
gewesen, aber hier ist das benétigte Personal das Problem. Wenn ein eigenes Gebaude
vorhanden ist, ist wesentlich mehr Personal erforderlich und das ist bei der derzeitigen
Arbeitsmarktlage sehr schwer zu bekommen. So blieb nach allen das Grundstlick mit er
neuen Kita ,Hasenwinkel" als einzige Option.

Zur Errichtung des dringend notwendigen Hortes wird die Gemeinbedarfsflache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 233 ,Hasenwinkel nach Osten erweitert. Im
Bereich dieser 6stlichen Erweiterung befindet sich eine festgesetzte Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,B* im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes251/1 ,Schlewecker Strae Ost‘. Diese Flache wird
durch die Veranderung der Form der Flache an gleicher Stelle mit der gleichen
FlachengroRe festgesetzt. Durch Umsetzung der vorhandenen Pflanzen werden die bereits
durchgefithrten AusgleichsmaRnahmen nicht in Ihrer Menge verdndert, sondern nur der
Standort der Gehélze. Die im B-Plan 251/1 ,Schlewecker Strafle Ost festgesetzte Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Bezeichnung ,A* wird nicht neu ausgewiesen, da die textlich festgesetzten MalRnahmen in
der vorhandenen Flache bereits umgesetzt sind.

Die Sondergebietsfliche mit der festgesetzten GRZ von 0,3 und die 1-geschossige
Bebauung einschlieBlich der festgesetzten Baugrenze und auch das Regenriickhaltebecken
aus dem B-Plan 251/1 werden in die Planung Ubernommen. Auch die textlichen
Festsetzungen Nr. 3, 5, 7-10 und 12 sowie die Pflanzlisten werden aus dem B-Plan 251/1

Ubernommen.

Aus dem Bebauungsplan 234 ,Radauberg” wird die festgesetzte Spiel- und Sportflache
tibernommen. Die festgesetzte Flache fur Landwirtschaft wird in eine Grunflache geandert.
Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes betreffen lediglich die Baufléchen
und werden deshalb nicht in die neue Planung aufgenommen.

Die Erweiterung der Flache fur Gemeinbedarf wird wie erlautert erweitert. Die im B-Plan 233
_Hasenwinkel" festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird ebenfalls Gbernommen. Die
Baugrenze wird entlang der nordlichen und der stdlichen Grenze nach Osten verlangert und
zur dstlichen Grenze wird sie mit einem Abstand von 3 m festgesetzt. Die Zweckbestimmung
wird erweitert und lautet dann: Kindertagesstatte und Hort.

Da es sich bei einer Gemeinbedarfsflache nicht um eine Gebietsausweisung entsprechend
der Baunutzungsverordnung handelt, besteht far die Nachbarn kein
Gebietserhaltungsanspruch. (Beschluss des OVG Hamburg vom 25.03.2014, Az.: 2 Bs
43/14). Dieser Anspruch besteht lediglich bei Festsetzungen von Baugebieten nach §§ 2 - 9
BauNVO. Die Ermachtigung zur standortgenauen Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen
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trage einem besonderen Nutzungsinteresse der Allgemeinheit und dem gesteigerten
Gemeinwohlbezug dieser Anlagen Rechnung und erlaube dem Plangeber, die Infrastruktur
wirksamer zu steuern. Ein allgemeines Wohngebiet dient, entsprechend seiner Ausweisung,
dem Wohnen. "Kinderlarm" misse von allen Anwohnern hingenommen werden.

Durch die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen wird lediglich einem Nutzungsinteresse
der Allgemeinheit beziehungsweise einem gesteigerten Gemeinwohlbezug Rechnung
getragen. Grundstuickseigentimer sollen nicht berechtigt sein, in Bezug auf einzelne kleinere
Flachen - nur um die geht es typischerweise bei Gemeinbedarfsflichen - einen
Gebietserhaltungsanspruch unabhéangig von einer Beeintrachtigung eigener Rechte
durchsetzen zu kénnen. Schon mangels einer raumlichen Ausdehnung liegt keine mit einer
Baugebietsfestsetzung vergleichbare Situation vor, die ein solches Zugestédndnis
rechtfertigen wurde.

5. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Fur den vorliegenden Bebauungsplan entféllt in diesem Verfahren die
Ausgleichspflicht.

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes wird kein Vorhaben
zugelassen, das im Anhang 1 des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung,
speziell unter Nr. 18 — Bauvorhaben — genannt ist. Damit ist eine der Voraussetzungen zur
Nutzung des § 13 a BauGB nachgewiesen. Weiterhin sind keine negativen Auswirkungen
auf Erhaltungsziele oder den Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes gegeben (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB). Ein Natura 2000-Gebiet befindet sich nicht in der ndheren Umgebung des
Plangebietes und kann somit nicht von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.
Es besteht mit dieser Planung keine Pflicht zur Begrenzung von Auswirkungen schwerer
Unfille gemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz. Durch die Planung wird diese
Art von Unféllen nicht hervorgerufen.

Eine weitere Prifung von Umweltbelangen erfolgt auf Grund der Vorschriften des § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht.

6. Sonstiges
Ver- und Entsorgung

Die Trager der Wasserversorgung, der Elektrizitats- und Gasversorgung sind die Stadtwerke
der Stadt Bad Harzburg. Die Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Bad Harzburg. SW
kann an den Kanal in der ,Schlewecker Strake“ eingeleitet werden. RW kann ebenfalls in die
Kanalisation in der ,Schlewecker Strale" eingeleitet werden.

Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Léschwasserdeckung

Das Plangebiet befindet sich entsprechend des Loschwasserdeckungsplanes der Stadt Bad
Harzburg im Deckungsbereich einer Léschwasserzisterne mit 100m?3 Fassungsvermadgen.
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Boden:

Entsprechend der vorliegenden Baugrunduntersuchung ist der Mutterboden als belastet
einzustufen und bei Bebauung als Z2-Abfall zu entsorgen. Diese Schicht steht im
Geltungsbereich mit einer Dicke von ca. 40 cm an. Darunter steht verlehmter Schotter Ton
an. Dieser ist unbelastet und hat die Abfalltechnische Klassifizierung Z0.

Hinweis des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie:

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir flr Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 (TG 4) des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis
Goslar, damit ist in Siedlungsflichen von einer Uberschreitung des Priufwertes fur
Kinderspielflachen nach der BBodSchV fur Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg zu

erwarten.

Entsprechend der durchgefilhrten Bodenuntersuchung konnten folgende Werte
nachgewiesen werden:

Blei = 198 mg/kg = damit unterhalb der fiir TG 4 angegebenen > 200 mg/kg
Cadmium = 4,0 mg/kg = damit im Bereich der TG 4 mit > 2,0 mg/kg

Fur das Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung  entsprechend  des
Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) durchgefuhrt. Ebenso wurde eine abfallrechtliche
Einstufung nach LAGA vorgenommen. Der Mutterboden wurde mit Z2 klassifiziert und der
darunter befindliche verlehmte Schotter mit ZO0.

Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan
aufgenommen und nachrichtlich ibernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung
beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt erhalten.

Altlastenverdachtsfldchen
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.



Nachbergbau

Historisches Bergrechtsgebiet; Braunschweigisches Berggesetz:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Herzogtums Braunschweig. Aufgrund des Staatsvorbehaltes auf Bitumina und Salz
begriindet im Braunschweigischen Berggesetz existieren in diesem Gebiet keine
Grundeigentimerrechte wie Salzabbaugerechtigkeiten, Erdélaltvertrage und Erdgasvertrage.

Bad Harzburg, den 07.05.2021

I / .
Blrgermeister
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