Begriindung zum Bebauungsplan Nr. ,Tenniszentrum-West, 1. Anderung"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Bad Harzburg

»Tenniszentrum-West“, 1. Anderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Stand: November 2011
Satzungsbeschluss
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. ,Tenniszentrum-West, 1. Anderung"

Rechtsgrundlagen

1.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585). ;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zuletzt gean-
dert am 28.03.2009 (BGBI | S. 643).

.Ausgangssituation und Planungsziele

Anlass der Planung

Die Grundstuickflachen am nérdlichen Tennisweg (bisher private Bodendeponie) sollen
als Sondergebiet fir erneuerbare Energien ausgewiesen werden. Hierfur ist die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes
(Nr. 402, ,Tennisweg Nord“ mit der Gebietsausweisung (SO) erforderlich.

Die nérdlichen Flachen des betroffenen Bebauungsplanes ,Tenniszentrum-West*
(Flurstiick 445/13 der Gemarkung Bettingerode) sind derzeit unbebaut und befinden
sich im Besitz des Eigentiimers, dem auch die unmittelbar angrenzenden Flachen des
geplanten Sondergebiets gehéren (bisher private Bodendeponie). Eine gewerbliche
Nutzung konnte hier bisher bislang nicht angesiedelt werden. Im Rahmen der geplan-
ten Entwicklung einer Anlage fir die Erzeugung von Sonnenstrom, als Nachfolgenut-
zung fur die Bodendeponie, wurden auch die noch freien Flachen des Gewerbegebiets
in die Ansiedlungsplanungen mit einbezogen. Da Solaranlagen in Gewerbegebieten
nicht ausgeschlossen sind, soll hier die Méglichkeit einer ,planubergreifenden” Solaran-
lagen geschaffen werden. Hierfiir ist eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes dahingehend erforderlich, die derzeit bestehenden Baugrenzen an das geplante
Sondergebiet anzuschlieBen um so eine durchgéngig Uiberbaubare Fléche zu schaffen.

Es ist seit langem Ziel der Stadt Bad Harzburg, einen Beitrag zur Nutzung erneuerbarer
Energien zu leisten. Hierzu wurde schon vor vielen Jahren die Entwicklung von Stand-
orten fur Windkraftanlagen betrieben, so dass diverse Anlagen errichtet werden konn-
ten. Da die méglichen Flachen fur WKAnN derzeit erschépft sind, fehlte es zur grof¥fl&-
chigen Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie bisher an geeigneten Grundstiicken.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. ,Tenniszentrum-West, 1. Anderung*

Zur Fortsetzung dieser Tradition ist es erklartes Ziel, die stadtebaulichen Vorrausset-
zungen fir die Umsetzung einer entsprechenden Anlage zu schaffen und hierfur die
entsprechenden Planverfahren durchzufiihren. Hierbei liegt ein besonderer Vorrang auf
der Nutzbarmachung von Brachflachen aus industrieller Vornutzung, um bei den not-
wendigen Investoren durch die vom Gesetzgeber fir solche Flachen garantierte Vergu-
tung Interesse wecken zu kénnen.

Raumliche Lage, Geltungsbereich

Das betroffene Grundstiick liegt am nérdlichen Stadtrand von Bad Harzburg in der Ge-
markung Bettingerode an der nérdlichsten Spitze des ausgebauten Tenniswegs. Be-
troffen von der Bebauungsplandnderung sind Teile der Flurstiicke 445/13 und 445/16
sowie Rest- und Kleinparzellen der Gemarkung Bettingerode im Anschluss an den
Tennisweg. Die als Abraumhalde bezeichneten Flachen sind bisher nicht bebaut oder
gewerblich genutzt worden, sie sind ideeller Bestandteil der aufgelassenen Industriefla-
chen der Mathildenhiitte (Bodendeponie).

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Tenniszentrum West" erfasst den
nordlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes, der im Westen an die Radau, im
Norden an das Grundstiick der Bodendeponie, um Osten an den verléangerten Tennis-
weg und im Stiden an genutzte Gewerbegrundstiicke (Flurstuicke 445/17 und 445/18)
angrenzt. Von der vorliegenden Anderung betroffen ist hier vorwiegend das Flurstick
445/13, welches bislang als Abgrenzung zum nérdlichen AuRenbereich eine Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie eine Baugrenze enthielt.

Bisheriger Rechtszustand

‘Der Bebauungsplan ,Tenniszentrum-West“ setzt fur den betroffenen nérdlichen Teill

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest. Entlang der 6stlichen, nérdlichen und westli-
chen Grenzen verlaufen Baugrenzen in unterschiedlichem Abstand, begleitet von
Pflanz- und Erhaltungsgeboten ebenfalls in verschiedenen Breiten. Die Grundfléachen-
zahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,6 bei einer gleichzeitigen Festlegung
einer max. Gebaudehohe von 219 m U NN lasst hier derzeit eine max. 2-geschossige
Bebauung von im Mittel 10 m Hohe zu. Die abweichende Bauweise erlaubt es, auch
Gebzude mit einer Léange von mehr als 50 m zu errichten.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Stadt Bad Harzburg ist nach Regionalen Raumordnungsprogramm Mittelzentrum.
Hinsichtlich der Energieversorgung und Energieerzeugung entspricht die geplante Ent-
wicklung den raumordnerischen Zielen des GroRraumes Braunschweig, in dem Még-
lichkeiten der Nutzung von Solarenergie ausgeschoépft werden sollen. Durch die Ver-
wendung eines aufgelassenen Industriegeldndes am Siedlungsrand sind keine weite-
ren raumordnerischen Belange negativ betroffen.

Verfahren und bisheriger Verfahrensablauf

Fir die Errichtung einer groRflachigen Photovoltaikanlage im Bereich nordlicher Ten-
nisweg ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Weiterhin ist vorgese-

" hen, den bestehenden Bebauungsplan ,Tenniszentrum West" im Rahmen einer 1. An-

derung so zu anzupassen, dass eine durchgangig nutzbare Bauflache entsteht. Hiefur
ist eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
vorgesehen, das die erforderlichen Anderungen die Grundzuge der Planung nicht be-
rihren. Die urspriingliche vorgesehene Anderung im vollen Verfahren hat sich als nicht
notwendig erwiesen, da nur noch kleinere Anderungen gegeniiber dem geltenden
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. ,,Tehniszentrum-West, 1. Anderung"

Recht erforderlich sind.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bad Harzburg einen Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung der entsprechenden Bauleitpléne fir die geplante Nutzung gefasst und die
Einleitung der notwendigen Planverfahren empfohlen. Der Aufstellungsbeschluss fir
die erforderlichen Planverfahren wurde vom Rat der Stadt Bad Harzburg am
05.07.2011 gefasst und die friihzeitige Burger- und Tragerbeteiligung eingeleitet. Die
Planunterlagen hingen in der Zeit vom 18.07. bis 08.08.2011 mit der Méglichkeit der
Einsichtnahme und Erérterung 6ffentlich aus, gleichzeitig fand auch die Tragerbeteili-

‘gung statt. Zusétzlich war am 28.07.2011 ein 6ffentlicher Erérterungstermin angesetzt,

an dem aber keine Birger oder Vertreter von Behérden teilnahmen.

.Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt den Bereich der Bebauungs-
plandnderung als gewerbliche Flache dar, so dass eine Anpassung nicht vorgenom-
men werden muss.

Inhalte der Planung und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur das geplante Vorhaben soll die Ausweisung des Grundstlcks als Gewerbegebiet
beibehalten werden, Anderungen sind weder hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
noch des MalRes der baulichen Nutzung vorgesehen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstﬂcksfléchen

Die bebaubare Grundstiicksflache soll so aufgeweitet werden, dass eine grenzlber-
greifende Bebauung mit dem nérdlich geplanten Sondergebiet méglich ist. Die vorhan-
dene Baugrenze am Nordrand des bestehenden Bebauungsplanes wird daher veréan-
dert und die westlich und 6stlich vorhandenen Baugrenzen so verlangert, dass sie an
der nérdlichen Grundstiicksgrenze auf das Sondergebiet des angrenzenden, in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes ,Tennisweg Nord* treffen. Die éstlichen Baugrenze
wird hierbei um 5,0 m nach Westen verschoben, um im Randbereich den Streifen zum
Anpflanzen von Bdumen und Straucher, als Ersatz fur den entfallenden Streifen am
nérdlichen Rand, auf insgesamt 10,0 m verbreitern zu kénnen.

Flachen mit Pflanzbindungen

Der bestehende Bebauungsplan setzt am Nordrand einen Streifen von 5,0 m mit einer
Bindung fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest. Dieses Gebot ist bisher
nicht umgesetzt worden, da eine dem Bebauungsplan entsprechende Nutzung oder
Teilung des Grundstticks bisher nicht erfolgt ist. Durch die Planadnderung entféllt dieser
Pflanzstreifen, er wird aber durch zusatzliche Ausweisung von Flachen mit gleicher
Bindung im Verhaltnis von mind. 1 : 1 auf dem Grundstiick ersetzt. Hierzu werden die
vorhandenen Bindungsflachen im westlichen und 6stlichen Bereich um jeweils 5,0 m
verbreitert.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert erhalten und
sind zur besseren Lesbarkeit des Planes in die vorliegende Plandnderung tbernom-
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men worden.

Ver-b und Entsorgung

Das Grundstiick ist bisher nicht an die stadtischen Ver- und Entsorgungsleitungen an-
geschlossen, da keine bauliche Nutzung vorhanden ist. Im Rahmen der baulichen Ent-
wicklung des Grundstiicks besteht im Tennisweg eine Anschlussmaglichkeit an die dort
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen. Fur die geplante Errichtung einer Photo-
voltaikanlage sind grundsétzlich keine Anschlisse erforderlich, da aufgrund der nur
sporadisch erforderlichen Uberpriifung der Anlage ein Anschluss an die Entsorgung
entfallen kann. Das anfallende Regenwasser soll oberflachenah versickert werden, ein
Trink- und Schmutzwasseranschluss ist nicht notwendig. Die Einspeisung der erzeug-
ten Stroms erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Stromversorgungsunternehmen
in das &rtliche vorhandene Netz. Die Unterbringung der technischen Einrichtungen soll
in einem gemeinsamen Nebengeb&ude erfolgen.

Umweltschutz

Die GréRe der geplanten Anlage liegt unter 10 ha, so dass eine Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG (Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben) nicht begriindet wird. Schutzgebiete oder Schutzgiter im Sinne
des § 1 [6] Nr. 7b BauGB werden durch die Bebauungsplanénderung nicht beeintrach-
tigt. Die Errichtung der geplanten Anlage stellt im Verhéltnis zu der nach dem Bebau-
ungsplan zuléssigen Nutzung eine erheblich geringere Beeintrachtigung dar, da nur
eine Teilversiegelung erfolgt und die H6he der baulichen Anlagen die zulassigen Ma-
ximalwerte nicht erreicht. Die Erhaltung und Entwicklung der Béschungsflachen zur
Radau sowie Aufweitung der westlichen und &stlichen Flachen mit einer Pflanzbindung
tragt zur Erhaltung und zum Schutz der hier vorhandenen naturnahen Griinbereiche -
bei. Die extensive Nutzung des Gelandes lasst auRerdem eine nachhaltige Entwick-
lung von Flora und Fauna erwarten.

Bodenschutz

Ein GroRteil des Sondergebiets ist nach Auskunft des LK Goslar als Altstandort ,Ehe-
maliger Huttenbetrieb Mathildenhitte” im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) in das Altanlagenkataster eingetragen (Az: 6.2.2-3204-
02/008Ad). Erfasst ist das gesamte Hutten- und Haldengelénde der ehemaligen Mathil-
denhitte und betrifft vollstandig den vorliegenden Bebauungsplanes ,Tenniszentrum
West“. In den 1990ern wurde das vorhandene Haldenmaterial auf Schadstoffgehalte
untersucht. Dabei wurden erhdhte Schwermetallgehalte festgestellt, die sowohl aus
dem Huttenbetrieb als auch aus den nachfolgenden Aufschuttungen herriihren kén-
nen. Eine Auswirkung der Schadstoffe auf das Grundwasser wurde nicht nachgewie-
sen. so dass bei Ubertragung der damaligen Ergebnisse auf die aktuelle Planung da-
von ausgegangen werden kann, dass keine Verschlechterung der Verhéltnisse einge-
treten ist und das mit der vorgesehenen Bebauung und Teilversiegelung auch keine
solche eintreten wird. Durch die beabsichtigte Nutzung des Grundstiicks werden die
bestehenden Grundstiicksverhaltnisse gegeniiber dem Istzustand verbessert, da nach
erfolgter Montage der Module das Abdecken des Baugrundes mit geeignetem Oberbo-
den und Einsaat bei extensiver Bewirtschaftung erfolgt. Der Wirkungspfad Boden-Luft
und Boden-Mensch wird dadurch nachhaltig unterbrochen.

Der Altstandort-.,,EhemaIiger Huttenbetrieb Mathildenhiitte* ist in der vorliegenden, G-

berarbeiteten Planung mit dem Buchstaben ,A“ gekennzeichnet. Fur die altlastenver-
dachtige Flache (,A“) finden die Regelungen der Bodenplanungsgebietsverordnung
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keine Anwendungen.

Allgemeine Angaben und Informationen

Stadtebauliche Daten

Die Flache der Bebauungsplananderung betragt insgesamt 2,0 ha, davon entfallen auf
Flachen mit einer Erhaltungsbindung 0,14 ha und auf Flachen mit einem Pflanzgebot
0,18 ha. Die entfallene Flache mit Pflanzbindung hatte eine Gréfze von 0,1 ha so dass
eine zusatzliche Pflanzflache von 0,08 ha vorgesehen ist.

OrdnungsmafRnahmen

Das betroffene Grundstiick befindet sich in Privatbesitz. Die erforderlichen Eigentums-
verdnderungen werden ebenfalls auf privatrechtlicher Ebene vollzogen (Grundstiicks-
teilung, Verkauf, etc.), so dass ein éffentliches Verfahren zur Ordnung des Grund und
Bodens nicht erforderlich ist.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden von Seiten des Grundstiickeigentumers
Ubernommen, so dass der Stadt Bad Harzburg auf3er den ublichen Verfahrenaufwen-
dungen keine Kosten entstehen.

Aufgestellt : Juni 2011
Uberarbeltet/Erganzt: August 2011/November 2011

R Gt BELS

C R. CHITE

L

Bad Harzburg, 14.12.2011
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