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1. Anderung des Bebauungsplanes 59 Taternbruch™

1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Gemeindegebietes der Stadt Bad Harzburg. Ostlich
der Bundesstralle B4 fuhrt die Stralle ,Am Taternbruch® zur Eckertalsperre. An dieser Stralie
befinden sich die ehemaligen Zollhduser. Diese bilden den Inhalt des Plangebietes.

Der Geltungsbereich der Anderung beinhaltet den gesamten Ursprungsplan. Im westlichen
Bereich wird das Plangebiet von der Strale am Taternbruch begrenzt. Im Norden, Osten und
der sidlichen Spitze grenzen Waldflichen an das Plangebiet. Der Bachlauf der Radau befindet
sich in geringer Entfernung nérdlich und &stlich des Plangebietes.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die touristische Situation. Es hat sich
herausgestellt, dass die Stralte am Taternbruch bereits gibt fUr viele Wanderer der Ausgangs-
und Schlusspunkt von Tageswanderungen ist. Eine Beherbergung mit einem
Frihsticksangebot ist mit der vorliegenden Planung mdéglich. Das kulinarische Angebot soll
durch ein Café fur nicht motorisierte Tagestouristen in einem (berschaubaren Zeitraum (zw.
10.30 Uhr — 17.00 Uhr max.) erweitert werden. Weiterhin soll eine Rezeption mit Infobereich

entstehen.

3. Bestehender Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits eine Sonderbaufldche. Somit ist der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes besteht kein Bedarf zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Der
rechtskraftige Bebauungsplan weist fur die Anderungsfliche eine Sondergebietsflache aus.
Durch die Anderung wird die Nutzungspalette erweitert.

Da es sich um eine Erganzung des Bebauungsplanes handelt, die Grundziige der Planung
durch die Erganzung nicht beriihrt sind und die Anderung kein Vorhaben vorbereitet, welches
die Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich zieht und durch das artenschutz-
rechtliche Gutachten nachgewiesen werden konnte, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegeben sind, kann § 13 BauGB
angewendet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet der Granetalsperre in der
Schutzzone |l des Wasserschutzgebietes Radau-Beileitung (Grane Ill d), von der {ber den
Radaustollen als Beileitung (Gber das Nordharzverbundsystem Wasser in die
Trinkwassertalsperre Granetalsperre (bergeleitet wird.

4. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Auf Grund der Planungen werden keine zusétzlichen Eingriffe in die Natur erméglicht und auch
keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Hierzu wurde ein artenschutzrechtliches
Gutachten erarbeitet, welches die Beeintrachtigung des in der Nahe briitenden Wanderfalkens
mit berlcksichtigt. Die artenschutzrechtliche Prifung wurde durch ein anerkanntes
Planungsbiro durchgefiihrt, dass sich lokal sehr gut auskennt. Es wurde festgestellt, dass
Verstéle gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde fur potentiell vorkommende Arten
méglich sind. Da der Planbereich keine erhebliche Ausdehnung besitzt, ist nicht mit Verstoien
zu rechnen.

Das vereinfachte Verfahren erlaubt den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische
Verfahrenselemente, die im ,normalen Bauleitplanverfahren® gefordert werden. Das
vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, weil keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche
Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflUhrten Umweltschutz-giter bestehen.
Daher kann auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a
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BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von umweltbezogenen
Informationen verflgbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf die
Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden.

Hinweis zum Biotopschutz:

Die an das Plangebiet angrenzende Radau ist ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG. Gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope flhren
kénnen.

5. Inhalt der Planung

Die derzeitige Ausweisung im Plangebiet beinhaltet lediglich eine Nutzung der Gebaude im
Zeitraum von 18.00 — 10.00 Uhr des Folgetages. Das bedeutet, dass Ubernachtung mit
Fruhstick hier zuldssig ist. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wird im
Geltungsbereich eine ganztagige Nutzung der Gebaude ermdéglicht.

Die zur Beherbergung bereits jetzt zuldssige Frihsticksbewirtung soll erweitert werden. Das
gastronomische Angebot wird um ein Café fir nicht motorisierte Tagestouristen erweitert. Es
wird die Moglichkeit geschaffen, die gastronomische Einrichtung fir Tagesgéaste als
Selbstbedienungscafé mit danischen Spezialitaten zu fihren. Der Gastraum wird im Zeitraum
zwischen 10.30 und 17.00 Uhr far Tagestouristen gedffnet und steht in der Zeit von 17.00 -
10.00 Uhr den Beherbergungsgdsten im Rahmen von Fruhstuck und gemditlichem
Zusammensein am Abend zur Verfigung. Weiterhin soll im Bereich der Rezeption ein kleiner
Shop fur Souvenirs zugelassen werden, sowie eine Infostelle. Weiterhin wird im
Geltungsbereich fur die Ubernachtungsgéste ein Fahrradverleih mit Werkstatt fur Fahrrader fir
und von Ubernachtungsgasten zugelassen.

Im Rahmen der Sondernutzung werden max. 18 Einzelveranstaltungen mit bis zu max. 50
Personen zugelassen, die im Rahmen von Gruppenveranstaltungen das Gesamtgebaude
nutzen. Eine hohere Personenzahl ist nicht zuldssig, da die im Bauantrag 2013 und noch
herzustellende Klaranlage nur bis zu einer Personenzahl von 50 ausgelegt ist. Im Vorfeld dieser
Veranstaltungen ist mit den Harzwasserwerken (Eigentimer der Zuwegung) die Freihaltung der
Flachen fur Belieferung der betrieblichen Anlagen der Harzwasserwerke zu klaren. Flr die
Ubernachtungsgéste stehen auf dem Grundstiick ausreichend Parkflichen zur Verfugung. Fur
die méglichen Veranstaltungen kann ebenfalls ausreichend Parkraum auf und in der Néhe des
Grundstiicks bereitgestellt werden. Die Nutzung der erforderlichen Flachen ist mittels Baulast
oder privatrechtlichem Vertrag zwischen den Eigentimern und den Harzwasserwerken zu
regeln.
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Die bisher festgesetzte Il-Geschossigkeit wird beibehalten. Die Grundflachenzahl von 0,1 bleibt
ebenfalls erhalten. Die festgesetzte Bebauung durch Nebenanlagen aufierhalb der Baugrenze
wird nicht weiter geregelt. Der gesamte Plateaubereich ist als teilversiegelte Flache mit einer
Wasserdurchldssigen Schotterschicht versehen. Diese Befestigung dient der sicheren und
sauberen Begehbarkeit und soll nicht als unzuldssige Versiegelung beanstandet werden. Die
Teilbereiche, die als Stellplatze und Fahrwege genutzt werden, werden so hergerichtet, dass
kein unbehandeltes Oberflachenwasser versickern kann. Die Hangbereiche zwischen Plateau
und der Strale ,Am Taternbruch" werden als nicht bebaubare Flache zum Schutz der
vorhandenen Vegetation dargestellt. Um die Lage des Plateau, auf dem sich die Gebaude
befinden, zu veranschaulichen, wird hier eine schematische unmaf@stébliche Darstellung mit

Hohenlinien dargestelit.
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6. Sonstiges
Wasserschutz
Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet der Granetalsperre, in der
Schutzzone |l des Wasserschutzgebietes Radau-Beileitung (Grane Il d), von der (ber den
Radaustollen als Beileitung Uber das Nordharzverbundsystem Wasser die Trinkwassertalsperre
Granetalsperre Ubergeleitet wird.

Bei Bauarbeiten im Plangebiet sind im Vorfeld der Ausfihrungsplanung im Hinblick auf den
Gewasserschutz von Grund- und Oberflachenwasser folgende Punkte zu berlcksichtigen:

- Die an dem Vorhaben beteiligten Firmen sowie deren Subunternehmer sind darauf
hinzuweisen, dass sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet. Sie sind
unter diesen Umstédnden zu besonderer Sorgfalt zu verpflichten und entsprechend
einzuweisen. Dies gilt ganz besonders fir den Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Betriebs-stoffen (z. B. Treibstoff u. a.).

- Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt, insbesondere bei der Verflllung von
Sondierungsbohrungen.
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- Auf der Baustelle sollten Materialien und Gerate fir Sofortmafinahmen im Stérfall (z.B.
Brand, Olunfall) vorgehalten werden. Bei der Baustelleneinrichtung und der
Baudurchfihrung sind die einschldgigen Gesetze und Verordnungen zum Boden- und
Grundwasser-/Gewasserschutz (z.B. Mafinahmen zum Auffangen von Schmier- und
Treibstoffen, Dichtigkeitsprifung, kein Einsatz von kontaminierten Geraten, etc.) zu

beachten.

- Im Zusammenhang mit Betonarbeiten ist sicherzustellen, dass alkalische Wéasser und Ab-
spulungen nicht zum Abfluss in oberirdische Gewasser gelangen.

- In Schadensféallen mit Auswirkungen auf das Oberflaichen- bzw. Grundwasser ist der zu-
standige Wasserwerksmeister unter Tel. 05322 1622-100 bzw. der Betriebsstellenleiter am
Betriebshof Clausthal zu benachrichtigen. Fir Stérfalle aullerhalb der Dienstzeit ist die
Rufbereitschaft Betriebshof Clausthal, Tel. 0151 55007484 zu kontaktieren.

- Die Erd- und Bauarbeiten sind so durchzufihren, dass Abschwemmungen in umliegende
Gewasser ausgeschlossen sind und eine Beeintrachtigung der Qualitat des Oberflachen-
wassers ausgeschlossen ist.

- Erdarbeiten sind unverziglich einzustellen, wenn aufgrund ihres Aussehens, ihrer
Konsistenz oder ihres Geruches auffillige Materialien angetroffen werden. In diesem Fall
ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreis Goslar einzuschalten. Bei Erdarbeiten
anfallender Boden oder Materialien (z.B. Schlacken, Schlamme etc.) sind nach den
abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgem&l zu entsorgen und auf keinen Fall zum
weiteren Einbau flr z.B. Wallanlagen, Versickerungsmulden etc. zu nutzen.

- Um im Havariefall schnelles und fachgerechtes Handeln zu ermdéglichen, weisen die
Harzwasserwerke auf die Erstellung eines Notfall- und Alarmplanes vor Beginn der
Baumalnahme hin. Dieser Plan ist den Harzwasserwerken vorzulegen und mit diesen
abzustimmen. Der Noffall- und Alarmplan ist fir alle am Bauvorhaben beteiligen Personen
jederzeit zugénglich zu positionieren und enthalt alle im MNotfall benétigten Ansprechpartner
mit Adressen und Telefonnummern.

- Im Hochwasserfall an der Radau ist das Einlaufen des zu versickernden Wassers aus der
Kleinkldranlage direkt in die Radau zu verhindern (Einbau von Absperrventilen etc.).

Gewdsserschutz

Fahr- und Stellflachen sind gemafl den aktuellen DWA-Regelwerken herzustellen (DWA-A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, Entwurf
zum Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, Teil 1:
Planung, Bau, Betrieb" November 2020, DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser"), damit keine direkte Versickerung der unbehandelten Oberflachenwasser in
den Untergrund erfolgen kann. Nach den Regeln der Technik kénnen die Oberflichenwésser
von Fahr- und Stellflichen breitflachig diffus Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm stark) in
angrenzende Griinbereichen zur Versickerung gebracht werden. Fahr- und Stellflichen mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,5 kénnen z. B. mit Rasengittersteinen mit Oberbodenauf-
fullung, mit Kunststoffgitterwaben mit Oberbodenauffillungen, mit Pflasterung mit
offenen/breiten Fugen mit Oberbodenauffiillungen, usw.-, ausgeflhrt werden.
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Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar,
damit ist grundsatzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen
Prifwerte der Verordnung fur Blei = 200 mg/kg oder Cadmium = 2,0 mg/kg auszugehen, der
Bodenaushub ist danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des
Bodenmaterials aus diesem Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig.
Ausgenommen sind Verwertungen auf sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau-
und Grinlandflachen.

Es ist allgemein bekannt, dass der Boden im Landkreis Goslar nahezu flachendeckend mit
Schwermetallen belastet ist. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind jedoch keine
schadlichen Bodenveranderungen verbunden. Die Anderung der Planung beinhaltet eine
Nutzungserweiterung, die mit geringfiigigen baulichen Anderungen einher geht.

Auf Grund dieser Voraussetzungen werden bei der Umsetzung der Planung die bereits im
Ursprungplan genannten Malnahmen zur Abwehr schadlicher Bodenveranderungen beachtet:

* Um Verwehungen und den direkten Bodenkontakt auszuschliefen, erhalten alle nicht
bebauten oder durch sonstige Befestigungen versiegelten Flachen eine geschlossene
Vegetationsdecke, die durch eine entsprechende und geeignete Ansaat (z.B. Rasen)
geschitzt wird.

« Ein Kinderspielplatz wird nicht angelegt.
« Obst- und Gemiiseanbau ist nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem erdfallgefahrdeten
Gebiet und auch nicht in einem Bergschadensgebiet.

Altlastenverdachtsflachen

Altlasten sind im Bereich der Anderungsfldche nicht bekannt.

Abwasserbeseitiqung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Es ist
beabsichtigt, die 3-Kammer-Kldranlage durch eine biologische Kleinklaranlage zu ersetzen. Fur
die biologische Kleinklaranlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdérde
des Landkreis Goslar erforderlich. Fir den Betreib dieser biologischen Kleinklaranlage auf dem
Grundstlck wurde wegen der Lage im Wasserschutzgebiet ein Gutachten angefertigt. Die
Auflagen des Gutachtens werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass eine schadlose Beseitigung des Abwassers Uber eine Kleinklaranlage ohne
Beeintrachtigung der geschitzten Wassergewinnungsanlagen gewahrleistet ist. Das Gutachten
wurde dem Antrag bei der unteren Wasserbehorde des Landkreis Goslar beigefigt.

Die Stadt Bad Harzburg ubertréigt dann die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Grundstiickseigentimer entsprechend der stadtischen Satzung.

Der Stadt Bad Harzburg liegt ein entsprechendes hydrogeologisches Gutachten vor. Der
Landkreis Goslar wiirde die Kleinklaranlage genehmigen.

Hinweise zu Pflanzenbestandteilen bei Bodenarbeiten

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes war ein vergleichsweise grolier
Neophytenbestand (Fallopia sp.) bekannt. Es ist bei jeglichen Erd- und Maschinenbewegungen
darauf zu achten, dass keine fortpflanzungsfahigen Pflanzenbestandteile weitergetragen
werden und auf die Fléchen des angrenzenden Nationalparks Harz gelangen.
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Vorbeugender Brandschutz

Die in der Baugenehmigung von 2013 genehmigte Lo&schwasserversorgung ist zur
Durchfihrung der Planung zwingend erforderlich und ist zeithah umzusetzen. Eine
Verldngerung der Baugenehmigung von 2013 wurde nicht beantragt, somit ist die erteilte
Baugenehmigung erloschen. Die L&schwasserversorgung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nicht sichergestellt. Art und Menge sind in einem gesonderten Verfahren
zu ermitteln und zu beantragen.

Bad Harzburg, den 11.05.2022

Blrgermeister
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