q

Begriindung zum Bebauungsplan:
, Taternbruch*

in Bad Harzburg

1.0 Allgemeines

- Die Stadt Bad Harzburg ist nach landesplanerischen Zielvorgaben Mittel-

zentrum (vergl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen).

Die Stadt einschl. der nach der Gebietsreform zu ihr gehdrenden Stadtteile
hat rd. 24.000 Einwohner. Auf den Zentralort entfallen rd. 10.000 Einwoh-
ner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt Gber die Eisenbahnli-
nien Braunschweig - Bad Harzburg - Kreiensen und Bad Harzburg - Mag-
deburg, die Autobahn A 222 Bad Harzburg - Braunschweig sowie die
Bundesstralen B 6, B 82, B 222 und B 333

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg wird im Parallelverfah-
ren zum Bebauungsplan geandert. Als Ausweisung ist ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung —Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ge-
plant. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Harzburg entwickelt.
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1.2 - Zweck und Ziel der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich der Stadt Bad Harzburg.
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da nach geltendem
Planungsrecht die geplante Nutzung gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
am vorgesehenen Standort nicht zulassig ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans soll eine andere Rechtsgrundlage zur Beurteilung ge-
schaffen werden und damit planungsrechtlich der Erhalt und die Fortnut-
zung der vorhandenen Gebaude gesichert werden. Die bundeseigenen
Gebaude, die fur die Zollverwaltung als Dienstgebdude 1957 - 1958 er-
richtet wurden, werden als Zolldienstgebaude nicht mehr bendtigt.

Durch den Bebauungsplan soll kurzfristig die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit geschaffen werden. Wesentliche Erweiterungen von Gebéauden
sind nicht Ziel und Zweck der Bauleitplanung. Das Ziel ist in erster Linie
lediglich die Bestandswahrung der vorhandenen Geb&aude mit einer gean-
derten Nutzungsmoglichkeit. Durch enge Baugrenzen am vorhandenen
Gebaudebestand wird diesem Ziel Rechnung getragen.

1.3 Umweltschiitzende Belange

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Goslar wird ausgefiihrt, dass
das Errichten von Anlagen auRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete zu
vermeiden sei. Ist dies nicht zu verhindern, muss eine schonende Ein-
fiigung in die umgebende Landschaft sichergestellt werden. Die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Bebauung und Infrastrukturmalnahmen ist
soweit wie moglich zu vermeiden bzw. auf ein Mindestmal} zu begrenzen.
Gebiete mit hoher Bedeutung fur den Schutz von Arten und Lebensge-
meinschaften (Wertstufe 1 und 2) durfen nicht bebaut werden. Die zusétz-
liche Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Flachen ist durch die
Forderung einer ziigigen Neunutzung und Nutzungsverdichtung zu ver-
meiden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in die niedrigste Wertstufe 4
(stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) eingestuft.

Auch sonstige besonderen Wertigkeiten liegen gemaf Landschaftsrah-

menplan fir dieses Gebiet nicht vor. Neue Verkehrsflachen sind nicht er-
forderlich (vorhandener befestigter Forstweg). Die Umgebung ist vorbe-
lastet durch die zuldssige bzw. geduldete 6ffentliche verkehrliche Nutzung



~ bis zum Parkplatz unterhalb des Plangebiets. Das Landschaftsbild wird
gepragt durch die vorhandene Bebauung. ‘

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach den landesnaturschutz-
rechtlichen Vorschriften im Rahmen des § 8 BNatSchG setzt am Tatbe-
stand der tatsachlichen Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen an.

Diese Veréanderungen sind dann Eingriffe, wenn sie die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen. Erheblich oder nachhaltig ist die Beeintrachtigung dann,
. wenn ernsthafte, und zwar schwerwiegende und dauerhafte, Funktionssté-
rungen des betroffenen Okosystems auftreten. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes liegt vor, wenn es verandert wird und diese Verande-
rung von einem fir die Schénheit der natiirlichen gewachsenen Landschaft
‘aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als nachteilig empfunden wird.

Die Beeintrachtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
~schranken sind bei der Bauleitplanung ,Taternbruch® gemaR der 0.g.
Ausfiihrungen auf ein vertretbares MaR.

In der Stadt Bad Harzburg besteht eine Nachfrage nach gunstigen Uber-
nachtungsmdglichkeiten von "echten“ Harzwanderern. Hotelunterkiinfte
oder teure Pensionen sind fiir diese Wanderer, die teilweise mit Bahn oder
Fahrrad anreisen, keine alternative. Durch die geplante Nutzungsénderung
der ehemaligen Zollhduser in einen Beherbergungsbetrieb wirde dieser
Nachfrage und gleichzeitig dem stadtebaulichen Ziel entsprochen, die erst
1990 renovierten ehemaligen Zollhduser einer geordneten und gebietsver-
traglichen Nutzung zuzufuhren. Der geplante Beherbergungsbetrieb steht
im Einklang mit dieser Zielvorgabe. Es handelt sich um einen vorhandenen
Gebéudebestand, der nur unwesentlich erweitert wird. Es handelt sich also
nicht um eine Neuinanspruchnahme von Flachen zum Zwecke der Bebau-
ung. Weiterhin wird ausdriicklich auf die Klarstellung des § 1 a Abs. 3 Satz
4 BauGB hingewiesen . Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, wenn die Ein-
griffe bereits erfolgt sind.

In dem Muster-Einfihrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 gibt die Fachkommission “Stédtebau” die gemeinsame Auslegung
der neuen Rechtsvorschriften wieder. Hier werden unter Punkt 4.4.1 als
Beispiele fir diese Klarstellung nicht mehr genutzte Industrieflachen und
Militarstandorte genannt, weil hier ein Ausgleich dann nicht erforderlich
wird, wenn anstelle der alten, nicht mehr genutzten Bebauung eine neue
Bebauung oder Nutzung ohne zusatzliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft treten soll. '

Die Ausweisung des Plangebiets mit der eingeschrankten Zweckbestim-
mung ist mit den Grundsétzen der Raumordnung vereinbar. Auch das
Landesraumordnungsprogramm steht nicht im Widerspruch zu den o.g.
Ausflihrungen. Der beabsichtigte Beherbergungsbetrieb ist eine Ergan-
zung des touristischen Angebots und entspricht den stidtebaulichen Zielen
der Stadt Bad Harzburg hinsichtlich einer geordneten Nutzung der ehema-
ligen Zollhauser.



Wirtschatftlich ist die eine eingeschrankte Weiternutzung der erst 1990
-durch Steuergelder renovierten Zollhduser sinnvoller als ein langwieriges,
kostenintensives Verfahren zum Rickbau, welches auch wieder durch
Steuergelder finanziert wirde. Zusétzlich werden zwei neue Arbeitsplatze
geschaffen.

1.4  Planinhalt

1.4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst eine Flache
von rd. 0,54 ha. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im AulRen-
bereich der Stadt Bad Harzburg in der

Néahe der Eckertalsperre. Das Plangebiet erstreckt sich auf das Flurstick
23, Flur 1, Gemarkung Bad Harzburg. Die verkehrliche ErschlieRung soll
von der B 4 Uber den vorhandenen Forstweg erfolgen.

1.4.2  Bodenbeschaffenheit, Gelédndeverhéltnisse

Das Plangebiet weist gréRere Héhenunterschiede aus. Die Uberbaubaren
Flachen mit dem vorhandenen Geb&udebestand liegen ca. 511 m . NN.
auf einem kleinen Plateau. Im Randbereich des gesamten Plangebiets fallt
das Gelénde deutlich ab (zwischen 5 - 8 m). Bedingt durch die Topografie
ist die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets nur im stdéstlichen Be-
reich méglich.

Nach den Informationen des Landkreises Goslar sind im Plangebiet Altlas-
ten nicht bekannt. Erdfélle, Bergschadensgebiete oder sonstige Erkennt-
nisse, welche die Eignung des Bodens als Bauland in Frage stellen wiirde,
sind ebenfalls nicht bekannt.



1.4.3  Artder Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans wird in Anlehnung an die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes* § 11 BauNVO festge-
setzt. Die konkrete Festsetzung des Sondergebiets orientiert sich an dem
Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom 08.05.1989 — 4 B 78.89. Ein Beher-
bergungsbetrieb liegt demnach nur vor, wenn Rdume sténdig wechselnden
Gasten zum voribergehenden Aufenthalt zur Verfigung gestellt werden,
ohne dass diese dort ihren hauslichen Wirkungskreis unabhéangig gestal-
ten kénnen. Das Vermieten von Appartements gehért nicht dazu.

Vom Vorhabenstrager ist beabsichtigt eine Ubernachtungsméglichkeit fiir
Harzwanderer zu schaffen. Es ist eine reine Ubernachtung mit Frihstiick
geplant. Eine Gastronomie oder Dauerwohnen sind nicht geplant oder
beabsichtigt. Die Hauptnutzung beschrankt sich somit auf einen Zeitraum
von ca. 18.00 Uhr abends bis ca. 10.00 Uhr morgens. Nur fur den Betrei-
ber soll eine kleine Wohnung vorgesehen werden. Somit werden die Vor-
gaben des Bundesverwaltungsgerichtsurteils eingehalten.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung lasst die geplante
Nutzung der vorhandenen Gebéude zu. ‘

Hinsichtlich der Lage des Plangebiets sind Nutzungskonflikte mit der Um-
gebung nicht zu erwarten.

1.4.4  MaR der bauIiChe;v Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,1 und einer Geschossflache von 0,2 bei einer zweigeschossigen
Bebauung festgesetzt. Die geringen Werte des Males der baulichen Nut-
zung sollen mit den eng gefassten Baugrenzen eine wesentliche Erweite-
rung des Gebadudebestandes verhindern. Die Festsetzung von max. zwei
Voligeschossen entspricht dem vorhandenen Gebaudebestand. -

Die Versiegelung bzw. der Versiegelungsgrad weiterer Flachen durch Ne-
benanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO wird durch textliche Festset-
zungen begrenzt. Weiterhin werden durch textliche Festsetzungen MaR-
gaben fir die Befestigung von Stellplatzen und Gbrigen Flachen getroffen,
um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu
werden und Bodenversiegelungen zu minimieren.



1.4.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der B 4 (iber einen vorhan-
denen ausgebauten Forstweg. Dieser Forstweg ist bis zu einem unmittel-
bar neben dem Plangebiet liegenden Parkplatz fur den éffentlichen Ver-
kehr freigegeben und wurde auch bisher schon als ErschlieBungsstrale
genutzt. Es handelt sich um eine Privatstrake der Landesforstverwaltung
auf der offentlicher Verkehr lediglich geduldet wird. Es liegt jedoch keine
Widmung als 6ffentliche StraRe vor. Die verkehrliche ErschlieBung wird
rechtlich mit einer Zuwegungsbaulast abgesichert. Sonstige Regelungen
wie die Unterhaltungspflicht werden privatrechtlich mit der Landesforstver-
waltung geregelt.

Vom Forstweg wird die Zuwegung zum vorhandenen Gebaudebestand in
wasserdurchlassigem Material erstellt. AuRer der Zuwegung und der not-
wendigen Stellplatzflachen sind keine weiteren privaten Verkehrsflachen
geplant.

1.4.6  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist nicht an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung ist auch
nicht vorgesehen. Die Versorgung mit Trinkwasser ist — wie auch in der
Vergangenheit durch einen auf dem &stlichen Grundstiick befindlichen
Brunnen in Eigenversorgung sicherzustellen. Um eventuelle Keimbelas-
tungen im Vorfeld auszuschalten, wird eine Desinfektionsanlage einge-
baut. Dem Gesundheitsamt Gaslar wird die Inbetriebnahme angezeigt. Ei-
ne Stérung der wasserwirtschaftlichen Ordnung im Einzugsgebiet ist da-
durch nicht gegeben.

Das Plangebiet ist an das Elektrizitatsnetz angeschlossen. Der Versor-
gungstrager weist darauf hin, dass bei Nutzungserweiterungen bzw. erhéh-
tem Strombedarf die Errichtung einer weiteren Trafostation auf dem Ge-
lande zulasten des Veranlassers erforderlich ist. -

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz besteht nicht. Die Gaslei-
tungen enden derzeit mit der geschlossenen Ortslage von Bad Harzburg in
ca. 3 km Entfernung.

Das Plangebiet ist an das Fernmeldenetz der Telekom angeschlossen.



Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Es ist beabsichtigt die vorhandene 3-Kammern-Klaranlage
durch eine biologische Kleinkléranlage zu ersetzen. Fur die biologische
Kleinkléranlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasser-
behérde des Landkreises Goslar erforderlich. Fiir den Betrieb dieser biolo-
gischen Kleinkléranlage auf dem Grundstiick wird wegen der Lage im
Wasserschutzgebiet ein Gutachten beauftragt. Die Auflagen des Gutach-
tens werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass eine schadlose Beseitigung des Abwassers (iber eine
Kleinklaranlage ohne Beeintrachtigung der geschiitzten Wassergewin-
nungsanlagen gewahrleistet ist. Das Gutachten wird dem Antrag bei der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises Goslar beigefiigt.

1.4.7 Brandschutz

Loschwasser kann in ca. 70 m Entfernung aus der Radau entnommen
werden. Der Wasserfluss ist nach Auskunft des Brandschutzpriifers vom
Landkreis Goslar ganzjahrig gesichert. Auch im Sommer kann auf diese
Weise eine ausreichende Léschwasserversorgung fir den Planbereich
sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme aus der Radau ist eine ordnungsgemafie Ent-
nahmestelle in Absprache mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises
Goslar zu schaffen. Es wird eine frostsichere Entnahmestelle mit einem DIN-
Anschluss (A-Sauganschluss) fur die Staustufe erstellt. Fir die Entnahme-
stelle ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.



1.4.8  Altlasten/Erdfall

Hinweise auf umweltgefédhrdende Altablagerungen bzw. Altlasten liegen fur
das Plangebiet nicht vor.

Es ist allgemein bekannt, dass der Boden im Gebiet des Landkreises Go-
slar nahezu flachendeckend mit Schwermetallen befrachtet ist. Mit der
Verwirklichung des Bebauungsplans wird zwar eine Nutzungsénderung der
Uberplanten Flache ermdglicht, die jedoch keine schéadliche Boden-
veranderung hervorruft. Angesichts dieser Ausgangssituation werden die
nachfolgenden MaRnahmen zur Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
bei der Umsetzung des Bebauungsplans beachtet.

e Um Verwehungen und den direkten Bodenkontakt auszuschliefRen,
erhalten alle nicht bebauten oder durch sonstige Befestigungen ver-
siegelten Flachen eine geschlossene Vegetationsdecke, die durch
eine entsprechende und geeignete Ansaat (z.B. Rasen) geschiitzt
wird. ' :

e Ein Kinderspielplatz wird nicht angelegt.
e Obst- oder Gemiseanbau ist ebenfalls nicht vorgesehen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt nicht in einem erdfallgefahr-
deten Gebiet und auch nicht in einem Bergschadensgebiet.
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Besondere Vorkehrungen sind somit im Geltungsbereich nicht erforderlich.

1.4.9 Sonstige Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Radaustollen der Was-
serschutzzone lll. Fir die beabsichtigte Anderung der vorhandenen Klar-
anlage in eine biologische Kleinkléranlage ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Goslar erforder-
lich (siehe auch 1.3.6). ‘

Sonstige Schutzgebiete, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans
beinhalten, sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes und auch nicht im Nationalpark Harz.



1.4.10 Immissionen / Emissionen

Da der zu erwartende Zu- bzw. Abgangsverkehr sich ausschlieRlich auf
die Harzwanderer beschrankt, ist mit planrelevanten Emissionen nicht zu
rechnen. Ein Fahrzeugverkehr findet durch die eingeschrénkte Nutzung
weiterhin nur in einem begrenzten Zeitraum statt. Da durch den Bebau-

“ungsplan die zulassigen Nutzungen nur &hnliche Immissionen gestattet wie

die bisherige Nutzung als Dienstwohngebdude der Zollverwaltung, sind
von der geplanten Nutzung zu beriicksichtigende Emissionen fir die Um-
gebung nicht zu erwarten. Durch die bisher ebenfalls geduldete Nutzung
des privaten Forstweges bis zur Radaubriicke durch Harzwanderer ist hier
auch von einer Vorbelastung auszugehen.

2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Taternbruch® wird ein geringer
Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach den landesnaturschutz-
rechtlichen Vorschriften im Rahmen des § 8 BNatSchG setzt am Tatbe-
stand der tats&chlichen Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von
unbebauten Grundflachen und damit an Realakten an.

Diese Veranderungen sind dann Eingriffe, wenn sie die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kénnen. Erheblich oder nachhaltig ist die Beeintrachtigung
des Naturhaushalts dann, wenn ernsthafte, und zwar schwerwiegende o-
der dauerhafte Funktionsstérungen des betroffenen Okosystems auftreten.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt vor, wenn es verandert
wird und diese Veranderung von einem fiir die Schénheit der natirlich ge-
wachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als
nachteilig empfunden wird.

Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist geman § 8 a Abs.
1 BNatSchG nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB zu entscheiden.



e

2.1 Landschaftsbild

Durch den vorhandenen Gebaudebestand wird das Landschaftsbild im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gepragt. Eine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung durch die sehr geringen baulichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten liegt nicht vor.

Der Gebéudebestand besteht seit iiber 40 Jahren. Die durch den Bebau-
ungsplan eréffnete Méglichkeit einen Verbindungsbau zwischen den Un-
terkunftsgeb&uden zu errichten, ordnet sich dem vorhandenen Gebéude-
bestand deutlich unter und trégt nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes bei. Durch die Anderung der Nutzung, die im
wesentlichen der ehemaligen Nutzung entspricht und eher eine Anderung
der Nutzungsberechtigten darstellt, ist eine nachhaltige Verschlechterung
des Landschaftsbildes nicht erkennbar.

2.2 Naturschutz

Eingriffe aufgrund eines Bauleitplans sind regelmaRig zu erwarten. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans ist diese Voraussetzung dann erfillt,
wenn in diesem erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen im Sinne der
Definition eines Eingriffs festgesetzt werden sollen. Es ist daher zunachst
Uberschlagig zu priifen, ob durch die Darstellungen oder Festsetzungen
des Bebauungsplans Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten
sind. Sie sind dann zu erwarteh, wenn bei der Realisierung der Darstellung
oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale fiir einen Eingriff nach § 8
Abs. 1 BNatSchG entsprechendem Landesnaturschutzrecht erfillt sind.

Bei einer Uberplanung von bestehenden Baurechten, die durch den Be-
bauungsplan in ihrem Bestand im wesentlichen nicht verandert wird, ent-
steht kein ausgleichspflichtiger Sachverhalt. Im § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wird klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, wenn die Eingrif-
fe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind.

Der vorhandene Gebaudebestand im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Taternbruch* umfasst zwei Gemeinschaftsunterkunftsgebéude des
Grenzschutzes, ein Werkstatt- und Birogebaude, zwei Garagenanlagen
und ein Geratehaus.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Bebauungsplans l&sst zwischen
den drej Hauptgebiudekérpern bauliche Anlagen zu. Weiterhin wird durch
textliche Festsetzung neben den vorhandenen Nebengebzuden noch eine
Uberbaubare Flache von ca. 20 gm ermdéglicht.
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Diese méglichen baulichen Ergéanzungen stellen einen Eingriff in den Na-
turhaushalt dar, weil hiermit eine zuséatzliche Versiegelung erméglicht wird.
Der Verlust an unversiegeltem Boden stellt eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Naturhaushalts dar.

Grundsétzlich soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die
Nutzbarkeit der Naturglter nachhaltig gesichert werden. Das bedeutet fir
BaumaRnahmen grundsétzlich sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Diesem Grundsatz wird durch die Ausweisungen im Bebauungsplan ge-
folgt. Durch die Festsetzung der geringen Grundflachenzahl von 0,1 und
den engen Baugrenzen soll ein Ausufern verhindert werden. Geplant ist
lediglich die Errichtung eines Zwischenbaus, um witterungsunabhéngig
von einem zum anderen Geb&dude zu gelangen. Damit durch Wege und
Stellplatze die Versiegelung des Bodens minimiert wird und die vorhande-
ne Zufahrt nicht bituminds befestigt werden darf, wird als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan die Wasserdurchldssigkeit mit einem Ab-
flussbeiwert von 0,5 festgesetzt.

Da der Bebauungsplan vorrangig zum Zwecke des Bestandschutzes auf-
gestellt wird und es sich im wesentlichen nur um die Erweiterung des be-
rechtigten Nutzerkreises handelt, wird auf eine Ausgleichsbilanzierung ver-
zichtet.

Als Ausgleich fir die geringfiigige Mdglichkeit von neuen baulichen MaR-
nahmen wird innerhalb des Plangeltungsbereichs ein Pflanzgebot von
mind. 20 standortgerechten Strduchern festgesetzt. AuBerdem wird die
Erhaltung des vorhandenen Gehélzbestandes festgeschrieben.

Durch die oben angefilhrten MaRnahmen dirfte ein Ausgleich fir die ge-
ringfligige bauliche Erweiterungsméglichkeit gegeben sein.

3.0 = Kosten der MaBnahme

Fur die Stadt Bad Harzburg ergeben sich durch den Bebauungsplan keine
Kosten, da alle Leistungen vom zukiinftigen Betriebsinhaber zu. erbringen
sind.

Bad Harzburg, den 11.07.2000

(Abrahms)
Birgermeister
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