Stadt Bad Harzburg

Begriindung
der &rtlichen Bauvorschrift liber Gestaltung im Baugebiet "Radauberg”

1. Anlaf zur Aufstellung der ortlichen Bauvorschrift {iber
Gestaltung

Der Bebauungsplan "Radauberg" hat zum Ziel, mit der Entwicklung
eines Wohngebietes im Nordosten Blndheims entsprechenden Bau-
landbedarf der Stadt Bad Harzburg zu decken und diesen Orts-
teil nach Osten baulich abzurunden. Da dieser zuklinftige Orts-
rand weit in die freie Landschaft hineinwirkt, kommt der Ge-
staltung des Ortsbildes an dieser Stelle besondere Bedeutung
zu, Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sorgen flr die stddtebauliche Ordnung des Gebietes. Ein har-
monisch aufeinander abgestimmtes Zusammenspiel der individuel-
len Einzelbauvorhaben kann jedoch nur durch gestalterische
Rahmenvorschriften erreicht werden, so daBs die Aufstellung
dieser Ortlichen Bauvorschrift zur Ergdnzung des Bebauungspla-
nes "Radauberg" erforderlich ist.

2. Ziel der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung

Ziel dieser Vorschrift ist es, die im Bundesbaugesetz gefor-
derte Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes dadurch zu gewdhrleisten, daB an einige das
stddtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung besonders pria-
gende Elemente wie Ddcher, GebdudeauBenwidnde, Einfriedungen
etc. Gestaltungsanforderungen gestellt werden, die durch Be-
schrankung auf eine Auswahl aufeinander abgestimmter Einzel-
elemente elinen harmonischen Gesamteindruck erzeugen und die
gewdnschte stddtebaulich-gestalterische Ordnung ablesbar
machen soll, ohne die Gestaltungsfreiheit im einzelnen zu
sehr einzuschrdnken. Mit der Vorschrift soll ein Rahmen ge-
setzt werden, innerhalb dessen ausreichend Spielraum fir die
Verwirklichung individueller Bauwlnsche offen bkleibt.

3. Begrincung der Vorschriften

3.1 Allgemeines

Wesentlich fir das duBere Erscheinungsbild des Baugebietes
sind im einzelnen folgende Gestaltungselemente:

Ddcher

- Dachform

- Dachneigungen

- Richtung der Ddacher

-~ HOhen von Traufen und Firsten
= Dachdeckungen und ihre Farben

AuBenwdnde der Gebiude

- Farben und Materialien



FEinfriedungen
- Art und H8he

Wind- und Sichtschutzwdnde
- Art und Lange

Fiir diese Gestaltungselemente werden im einzelnen Vorschrif-
ten erlassen, um zu vermeiden, daBf das Baugebiet in eine un-
geordnete Vielzahl unterschiedlicher Einzelbauwerke zer-
fillt, die sich gegenseitig beeintridchtigen und entwerten
k8nnten. Um andererseits nicht den Eindruck von Uniformi-
tit oder Monotonie entstehen zu lassen, wird in den Einzel-
vorschriften eine angemessene Material- und Farbvielfalt
zugelassen, die sorgfdltig aufeinander abgestimmt ein har-
monisches Gesamtbild erwarten 1d53t.

Ddcher

Als Dachform wird fiir Wohngebdude im Prinzip das Satteldach
vorgeschrieben, um an das Erscheinungsbild alter Siedlungen
im Harzvorland anzukniipfen. Hohenversetzte Pultdachflidchen
sollen in Grenzen zugelassen sein, um den Gestaltungsspiel-
raum zu erweltern und eine Gliederung der Dachflidchen zu er-
m&glichen.

Fir Garagen soll die Wahl zwischen Flach- und Satteldach
freigestellt bleiben, da diese Ddcher nur unerheblich in
Erscheinung treten.

Die Dachneigungen sind gebietsweise unterschiedlich vorge-
schrieben, um bei der Gr&fe des Gebietes der Gefahr der
Monotonie entgegenzuwirken und den Gestaltungsrahmen mdg-
lichst weit zu fassen. Innerhalb der einzelnen Teilgebiete
A bis C ist jedoch die Neigungsdifferenz auf jeweils 50
begrenzt, da ein gr&Berer Unterschied zwischen den Dachnei-
gungen zu gestalterischer Unruhe in der Dachlandschaft fiih-
ren konnte.

Im Teilgebiet A entspricht die vorgeschriebene Dachneigung
von 430 - 480 der typischen Form der hier vorgesehenen Sied-
lungshiuser. Im Teilgebiet B, das den gr&Bten Teil des Plan-
gecietes umfaBt, ist mit 339 bis 389 eine allgemein iibliche
Dachneigung vorgeschrieben, die den Ausbau des Daches er-
méglicht und daher den Winschen der meisten Bauwilligen am
besten entspricht. Im Teilgebiet C ist eine flachere Dach-
neigung vorgeschrieben, um die in diesem Bereich zugelasse-
nen zweigeschossigen Gebdude nicht erheblich Uber den all-
gemeinen Dachhorizont hinausragen zu lassen bzw. im einge-
schossigen Bereich die flir Reihenbungalows typische flache
Rauform iliber groBer Grundflidche zu verdeutlichen.

Die Richtung der Dicher wird entsprechend der im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen vorge-
schrieben, um die durch Festsetzung von Gebidudehauptrich-
tungen angestrebten Raumbildungen mit der Richtung der ge-
neigten Dachfldchen zu unterstreichen. Um auch abgewinkelte
Gekdudeteile zu ermdglichen, werden Ausnahmen von der Haupt-
firstrichtung zugelassen. Diese Ausnahmen sind an Bedingun-
gen gexnipft, die sicherstellen sollen, daB das Dach Uber
dem Hauptbaukdrper dominiert und in seiner geometrischen
Form erkennbar bleibt.




Die Begrenzung der Héhen von Traufen und Firsten soll dazu
dienen, daB bei Geb&uden gleicher GeschoBzahl keine unange-
messen grofen Unterschiede in der Gebidudehdhe auftreten, die
eine gestalterische Stdrung im Strafien—- oder Platzraum her-
vorrufen wiirden.

Fiir die Dachdeckungen werden Baustoffe vorgeschrieben, die in
ihrem Aussehen den herkOmmlichen Ddchern mit kleinteiliger
Oberflédchenstruktur entsprechen, um eine lebendige Dachland-
schaft zu erhalten. Dementsprechend sollen die Farben zwi-
schen dunkleren Rot-, Braun- und Grautdnen variieren.

Um neuere, energilesparende Entwicklungen nicht zu verhindern,
sollen Sonnenkollektoren und Glas zugelassen sein, sofern sie
der vorgeschriebenen Dachform, -neigung und -richtung ent-
sprechen und die zuldssigen HOhen der Traufen und Firste ein-
halten. :

AuBenwinde der Gebdude

Mit der Vorschrift {iber Materialien und Farben der Gebiude-
auflenwinde wird eine breite Palette von Gestaltungsmdglich-
keiten gegeben, die alle gebriuchlichen Bauweisen beriicksich-
tigt und dennoch durch eine beschrdnkte Farbauswahl ein har-
monisches Zusammenspiel der verschiedenen Gebdude erwarten
138t. Da auf einer Grenze aneinanderdgebaute Garagen unter-
schiedlicher Form, Farbe und HGhe sehr stdrend in den Sffent-
lichen Strafenraum hineinwirken k&nnen, soll in solchen F&l-
len eine gestalterische Ubereinstimmung vorgeschrieben sein.

Einfricedungen

Die Art der straBienseitigen Einfriedungen trdgt wesentlich
zum Erscheinungsbild des 6f£fentlichen Strafenraumes in einem
Wohngebiet bei. Sofern nicht von der Mdglichkeit Gebrauch
gemacht wird, im Interesse zusammenhdngend nutzbarer Vorgar-
tenfldchen auf Einfriedungen ganz zu verzichten, erscheint
eine Beschrdnkung auf Holzzaun oder Hecke im Hinblick auf
eine Ubergeordrete gestalterische Einheitlichkeit geboten.

Die Begrenzung der HOhe der Einfriecdungen soll dazu dienen,
extreme, den Gesamteindruck stdrende HOhenunterschiede zu
vermelden.

Wind- und Sichtschutzwande

Um eine Vielzahl unterschiedlicher, beziehungslcos nebenein-
ander verwendeter Materialien bei der Errichtung von Sicht-
und Windschutzwidnden auszuschlieBen, soll im Interesse
eines harmonischen Gesamtbildes die Gestaltung dieser Wande
in Beziehung zu den dazugehdrenden Gebduden stehen. Deshalb
sollen Wind- und Sichtschutzwidnde nur in der gleichen Art
wie die GebdudeauBenwdnde oder in dem sich allen zuldssigen
Baustoffen gleichermafien anpassenden Material Holz herge-
stellt werden kénnen. Mit der Beschrankung der duBeren Ab-
messungen soll vermieden werden, daB zwischen den Gebduden
verbleibende Freirdume durch {iberdimensionale Wande ent-
wertet oder restlos verbaut werden.



3.6 Antennenanlagen

Fernsehantennen, die in groBer Zahl und Dichte auf D&chern
angebracht werden, stdren den Gesamteindruck eines weithin
sichtbaren Wohngebietes erheblich und sollen daher unzu-
ldssig sein. Da das Plangebiet seitens der Bundespost fir
eine Verkabelung vorgesehen ist, erscheint die Vorschrift
im Interesse der Ortsbildgestaltung zumutbar,

3.7 Ordnuncswidrigkeit

auf den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit bei Zuwiderhand-
lungen und die BuBgeldvorschrift wird ausdricklich verwie-
sen, um deutlich zu machen, dad besonderer Wert auf die Ein-
haltung dieser Ortlichen Bauvorschriit nicht nur bei Neu-
bauten sondern auch bei spiteren baulichen Verdnderungen
oder UnterhaltungsmaBnahmen gelegt wird, damit die stiddte-
baulich~gestalterische Ordnung auf Dauer gesichert werden
kann.



