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1.

Bestehende Rechtsverhdltnisse T e S e '

Der F]échennutzﬁn§§p1an der Stadt Bad Harzburg stellt .innerhalb der Grenzen des’
Bebauungsplangebietes Wohnbauflidchen dar. Rechtsgiiitige Bebauungsplane bestehen
innerhalb des Plangebietes bisher nicht. Entlang der freien Strecke der K .30

- und der K 45 ist die Bauverbotszone nach dem Nieders. StraBengesetz zu beachten.

An1a6-zur Aufstellung des Bebauungsplénés _

Die starke Nachfrage nach Grundstiicken fir. den Bau von Eigenheimen und der

~Mangel an geeigneten Siedlungsflichen hat die Stadt- Bad Harzburg dazu veranlaBt,

eine ca. 10 ha grobe Fiiche in Norden der Stadt swischen Radauberg, Schlewecker

 Sirafe (K 30) und Westeroder Strafe (K 45) zu erwerben, um sie einer entsprechen-
“den Bebauung zuzufihren. Voraussetzung hierfir ist die Aufstel]ung eines

Bebauungsplanes.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

" pie Entwicklung der Baulandpreise hat dazu gefiihrt, dap es dem normalverdienenden

-, Blirger kaum moglich ist, ein Baugrundstiick in Bad Harzburg zu erwerben. im. Sinne

einer sozialgerechten Bodennutzung und einer Forderung der Eigentumsbildung *
weiter Kreise der Bevdlkerung soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine groBere Sied1ungsf1§che.a]s'WohnbauTand flir die Bevilkerung Bad Harzburgs

" bereitgestellt werden, um den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu befriedigen.

Dabei sollen insbesondere die Bedirfnisse der sozial schwidcheren BevBlkerungs-

" schichten, wie junge, kinderreiche Familien, Alte und Behinderte angemessen

beriicksichtigt werden. E

" purch die Bebauung : sollen die bestehenden Siedlungssplitter an der Schlewecker

~ Strafe und am Tennisweg enger- in, das Stadtgeflige eingebunden werden.

".4.1. Art der baulichen Nutzung

Bégrunduﬁg der Festsetzuhgen  '"- :11”5;§f; o _7: SRR SRR i:? :

Lo

| = =Ent§preéhend der-a119emeineh'Ziéiéétzﬂngpdes-Bébaﬁungspﬁanes werden die

< ‘um dem tatsichlichen Bedarf gerecht zu werden. < -

YWohnbauflidchen im Kern des Gebietes als "Reines Wohngebiet" (WR) festge-

setzt. In den Randzonen kann wegen der Immissionen aus StraRenverkehr
(K 30, K 45) und der Landwirtschaft keine WR-Qualitdt erreicht werden.

In diesen Bereichen wird "Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzti, um- .

. hier auBerdem einen breiteren Nutzungspielraum zu geben. Damit der .
“ Nutzungszweck miohnen™ eindeutig Vorrang behdlt, sollen jedoch die nach §4 -
Abs. 3 BauNVv0 vorgesehenen Ausnahmen nicht zugelassen werden. Die dstliche
Randzone mit geringer baulicher Dichte ist fir kleinsiedlungsartige Wohn- -
~ formen vorgesehen. Deshalb werden Stdlle fiir Kleintierhaltung in diesem

Bereich als allgemein zuldssig festgesetzt. Die Lage dieser Flichen wird
. durch die bereits bestehende Kieinsiedlung an der Schlewecker Strafe
mitbestimmt. : . ' I

Das Plangebiet ist vorwiegend fUr'deh Bau von EiﬂfamiTienhausern yorgesehen,
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Dementsprechend ist das MaB der Nutzung festgesetzt und die Best1mmung
getroffen worden, daB Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten
diirfen. Um auch verdichtete Wohnformen zu ermdglichen, sind an den west-
1ichen StraBenstichen 2 Bereiche fir Kettenhau52911en mit entsprechend
hoherem NutzungsmaB ausgew1esen i

Eine bescheidene stddtebauliche Akzentuxerung s011 durch die Anordnung
 yon Mehrwohnungshiusern im Zentrum und im Nordwesten des Plangebietes
‘erreicht werden. Mit Ricksicht auf das Orts-und Landschaftsbild und auf

die Randlage der Bebaung soll die GeschoBzahl Jjedoch auf .2 Vollgeschosse

beschrinkt bleiben. In der &stlichen Randzone ist das MaB der Nuizung
entsprechend den Werten der Kleinsiedlungsgebite festgesetzt, um einen

-lockeren Ubergang zur unbebauten Landschaft zu schaffen. _

- 4.2. Bauwe1se und uberbaubare Crundstucksf]ache

o Dem Planziel entsprechend ward uberw1egend d1e effene Bauwe1se m1t
- Zuldssigkeit von nur Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. In den
Bereichen fiir verdichtete Wohnformen soll durch Festsetzung der abwelchenden
 Bauweise ein kostensparendes Aneinanderreihen durch Grenzbebauung oder
Zwischenbauten ermdglicht werden. Fiir die 2-geschossigen Hausgruppen ist
- durch abweichende Bauweise die Mdglichkeit gegeben, zusammenhdngende
‘Bauk@rper vom mehr als 50 m Ldnge zu errichten, um in diesen Bereichen
... mehr stidtebauliche Geschlossenheit zu erzielen und im Falle einer Alten- j
- oder Beh1ndertenwohnan1age d1e notwendIQe FJkt1ansgerechtlgke1t zu -
_ gewahr1e1sten :

D1e Baugrenzen werden so gefuhrt daB straBenbegTe1tende raumb11dende _
'Hausgru0p1erunoen und mogl1chst zusammenhangende Gartenbere1che entstehen
kinnen. _ , . o

4.3.jVerkehrsf1§¢hen .

¢ Das P!angeb1et wird durch eine r1ngform1ge StraBe erschlossen und im
- Siidosten an die Westeroder StraPe angebunden, damit das Stadtzentrum
auf kiirzestem Wege erreicht werden kann. Der AnschluBknotenpunkt im Bereich
- der K 45 wird verkehrstechnisch so gesta1tet und ausgestattet, daP die
 Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer gewdhrleistet ist. Fir den Offentlichen
Personennahverkehr sind 2 Bushaltebuchten vorgesehen, um das. Baugebiet an
das UPNV-Netz der Stadt anschTTEBen zu konnen. .

| . Der ErschT1eBungsr1ng und die ansch11eﬁenden StichstraBen sollen
i © " "erkehrsberuhigte Bereiche”-im Sinne-des Zeichens 325 StVO ohne bauliche
‘ Trennung von Geh- und Fahrwegen eingerichtet werden, um dem Baugeb1et
- ein hohes Maf an wohnqua11tat zu geben ' . _

Die geme1nsam von FuBgangern und Fahrzeugen genutzten offent11chen Verkehrs-
fldchen sollen sowochl dem gebietsbezogenen Verkehr als auch dem Aufenthalt
der Bewohner dienen und nach den Gestaltungsgrundsdtzen der RAS-E Ziff. 5.1.3
hergerichtet werden. Der Zahl von 122 geplanten bis zu 200 mdglichen
Wohneinheiten stehen 77 festgesetzte offent]xchﬁ Parkp1atze gegenuber.

4.4, Grunflachen

Die im Usten des Baugeb1etes festgesetzte of"ent11che Grinfldche soil

durch fachgerechte Bepflanzung eine gewisse Schutzfunktion gegeniiber den
Immissionen der BundesstraBe 4 (B 4) erfiiilen und eine 1andschaftsgema6e
Ortsrandgestaltung bewirken. Elngebettet in dieses Schutzgrin- soll eine
moglichst groBe Freifliche als Spiel-.undBolzwiese Kindern und Jugendlichen
Gelegenheit fir weitrdumige Bewegungsspiele geben.
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Die WohnbereichsstraBen sollen durch Anpflanzung groﬁkrohagér Bdume 7
gegliedert und durchgrint werden, um den wohncharakter der StraBe mit
~ Spielmiglichkeit fir K1e1nk1nder hervorzuheben. _ '

4.5, Geh- Fahr- und Le1tungsrechte

Un die Ersch11eBungsmog11chke1t von Grundstucken die nicht unmittelbar
an offentliche StraPen anschlieBen, zu sichern, werden entsprechende mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen im Plan festgesetzt
Im Bere1ch der 2-geschossigen Bebauung soll die wmit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fidche g]e1chze1t1g eine Durchfahrtsmog11ch-
keit fir Mu]1fahrzeuge bieten : : .

5 Ause1nandersetzung m1t der Schadstoffbe]astung am’ Radauberg ; _  -;.j'ﬂ--”:?\H
5 1. Schwermeta11be1astung im Boden ' o -

- Die Ause1nandersetzung mit der Schadstoffbe1astung erfolgte nachtrag11ch
- da im Verfahren gem. § 2 Abs. 5 ynd § 2 a Abs. & BBauG von seiten der {ig'
- _-Trager cffentlicher Be]ange kelne Bedenken geltend gemacht worden waren.f

Im P]anbere1ch und im angrenzenden PTanbere1ch "Tenniszentrum” s1nd aus
- unterschiedlichen Tiefen 36 Bodenproben gezogen und auf Blei und Cadmium
.. untersucht worden. In den Oberbdden wurden 4,2 bis 7, 2 mg Cadmium {Cd)
~“und 236 bis 850 mg Blei (Pb) je kg-Boden, in den Unterboden 1,0 bis 6,4 mg Cd
" und 84 - 800 mg Pb je kg festgestellt. Die Durchschn1ttswerte betragen
-=_5 4 bzw 2,5 mg Cd und 377 bzw. 246 mg Pb je'kg. _ _

' Aufgrund der. rasterform1gen Anordnung der untersuchten Standorte 1assen
sich Durchschnittswerte fir die einzelnen quadratischen Teilfldchen _
. . errechnen. Sie betragen bei den OberbUden 4,8 bis 6,5 mg Cd und 230 bis
- ..527 mg Pb, bei den Unterbtden 2,0 bis 3,5 mg Cd und 158 bis 414 mg Pb je
ka-Boden. Sie liegen sdmtlich 1nnerha1b der aus den Einzelwerten errech-
neten Streubreite, Die einzelnen gemessenen werte sind aufgefiihrt in der
An1age 1 zur Begrundung -';'__, FARTE o __}

" Yon der 1andw1rtschaft11chen Untersuchungs- und Forschungsansta1t der
© . Landwirtschaftskammer Hannover in Hameln, wo die ‘Analysen vorgenommen
wurden,  wird festgeste11t;tdandiEHGehaltswerte von -der fiir die Nord-
-harzregion typischen natirlichen Grundbelastung bis in einen Bereich .
reichen, der durch Erzverarbe1tungsstatten beeinfluBt wurde. Die gemessenen
~ Gehaltswerte liegen oberhalb der Toleranzgrenzwerte der Kldrschlammver-
ordnung von 3 mg Cadmium und 100. mg Blei Jje kg Boden. Die Untersuchungs-
. und Forschungsanstalt kommt. zu dem” Ergebn1s, daB die gemessenen Werte
- nicht gegen eine Ausweisung eines Neubaugebietes sprechen. Sie finhrt
‘weiter aus, daB bei- Untersuchungen: der Landwirtschaftskammer Hannover
Lo die Schwermetallgehalte bestimmter Gemiisesorten aus Hausgarten im '
- . Ortsteil Schlewecke oberhalb der Richtwerte von 1979 des Bundesgesundheits-
: - - amtes 1agen Das wird nach Auffassung der Anstalt zu der Empfehlung fihren,
_flh1er {(wie in der gesamten Nordharzregion .den Auen der Harzflisse sowie '
in stddtischen Ballungszentren) diese bestxmm ten Gemiisesorten nur noch
in beschrinktem Umfang anzubauen.. o I

Aus den gemessenen.werten ist zU~entnehmen;'daB die Schadstoffbelastung

sich in erster Linie im Krumenbereich nahe der Oberfldche befindet. Diese-
Verhdltnisse werden sich verdndern, wenn die Erdarbeiten fir die Ersch}ieBungs
maBnahmen und die Elnzeibaumaﬁnahmen selbst durc hgefuhrt werden. :
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" pazu kommt, daB bei heutigen bebauten Wohngrundstiicken - wenn Uberhaubt -

5.2..

nur noch geringfugige-kieingértnerﬁsche Nutzflichen angelegt werden, wahrend -
~der tiberwiegende Teil z.T. bebaut, 7.T. mit Platten flr Pldtze und Wege '

abgedeckt und.z.T. mit Rasen angelegt ist. Das hedeutet, dad der lber

"

wiegende Planbereich der Fmission entzogen sein wird. . _

Schadstoffkonzentration in der Luft

Was die Schadstoffkonzentration'in der Luft anbetrifft, kann heute feStge-
stellt werden, daB durch die umfangreichen Sanierungsmapnahmen bei den
Hiittenbetrieben eine erhebliche Verbesserung eingetreten ist. Aus den uns

" monatlich zugeleiteten Mefergebnissen der pufzeichnungen der MeBRstation

in Harlingerode im Rahmen des 1ufthygienischen Oberwachungssystems _
Niedersachsen ist die positive Entwicklung abzulesen. Es wird verwiesen

- auf die Anlagen 2, 3 und 4.

' Wihrend also in Harlingerode die Bleikonzentration in der Luft seit

Monaten unter den Werten der diskutierten Grenzwerte der Technischen

" Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) liegt und die Cadmiumkonzen-

~tration lediglich geringflgig daruber 1iegt, ist mit Sicherheit anzunehmen,

dap die vorgesehenen Immissionswerte am Radauberg durchweg unterhalb der
gemessenen Werte in Harlingerode liegen. Diese Behauptung wurde auf

"+ Anfrage vomNiedersdchsischen | andesverwaltungsamt - Institut fiir Arbeits-
- medizin, Immisions- und Strah?enschutz - bestdtigt. :

f_5.3.

Schwgrmgta11niedersth1age

Zur ImmissionsbeTaétung durch Niederschldge liegt ein'erSter,Beficht des

Institutes fiir Arbeitsmedizin, Immissions- und Sirahlenschutz beim Nieder-
sichsichen Landesverwaltungsami vor. Auf Betreiben der Verwaltung der
Stadt Bad Harzburg hatte sich das Institut bereiterkldrt, dag Staubnieder-
schlagsimmissionsméBprOgramm,'das-seit-Jahren-kantinuier1ich durchgefihrt -
wird, um eine zusdtzliche MeBstelle am Redowi-berg zu erweitern. Aus dem
Bericht vom 16.9.1982 ist zu entnehmen, daB die Bleiniederschlagsbelastung.
nach der Sanierung um etwa die Hdlfte, die Cadmiumniederschlagsbelastung
um etwa ein Drittel im Bereich Schlewecke zurlickgegangen ist. Flir den
Zeitraum Januar bis Juni 1982 wurde im nordwestlichen Teil Schleweckes .

" eine mittlere Bleiniederschlagsbelastung von 358 bis 400 pg/m?® - d und

eine mittTere'Cadmiumniedersch]agsbelastung-von 14 bis 15 yg/m* - d

gemessen. Der fstlich gelegenen Bereich “Radauberg” weist eine um etwd

o ein Dritte]-geringere Belastung auf.

' Weiter wird vom Institut angemefkflfdaﬁ'dié-aufgéfﬁhrten Angaben iiber die

Niederschiagsbelastung zundchst nur mit Einschrinkungen gewertet werden

“sollten, da aufgrund der zeit1ichen_Varianz der Immissionsbelastung und -
‘des zeitlich begrenzten Untersuchungszeitraumes nicht sichergestellt ist,

daB die bislang ermitteiten Daten fir den -Jahresdurchschnitt reprasentativ
gind. Fir die Bewertung anhand von Grenzwerten,den sogenannten. Immissions-

werten, sind Immissionskenngrofen,. die fir den Jahresdurchschnitt reprd-

sentativ sind, verbindlich. Derzeit werden fur die Novellierung der

" Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft folgende Immissionswerte

cdiskutiert: Blei IW 1 (Wert fir Langzeiteinwirkung) = 300 $g/m2'. d,

Cadmium IW 1 = 7.5 gg/ma ..d. In der TA-Luft von 1974 ¢ind festgelegt
Inmissionswerte fir Stdube, Dabei sind flir nichtgeféhrdenden_Staubnieder«
schlag folgende Immissionswerte festgelegt: IW 1 0,35 g/qm » d und IW 2
(Wert fir Kurzzeiteinwirkung) 0,65 g/m? « d. Immissionswerie fiir Blei-
oder Cadmiumstaub sind nicht festgelegt. '
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.Diq Messungen am Radauberg werden durch das Institut fortgefiihrt. Es
“wird davon ausgegangen, dap die neuen Werte sich nicht wesentlich
.andern werden, '

6. Entscheidung zur Besiedlung des Rédauberges

Die in Ziff. 3 der Begriindung dargelegten Ziele des Bebauungsplanes sind von
der Stadt schon seit Jahren mit Nachdruck verfolgt worden. Dazu waren im '
- Flichennutzungsplan schwerpunktmdBig 2 Wohnbaufldchen von ungefdhrt je 10 ha
an den Ostrandern der Stadtteile Harlingerode und Gottingerode eingeplant
" worden. Aufgrund einer MaRgabe in der Genehmigungsverfiigung des Fldchennutzungs-
~ planes vom 14.3.1977 muBten diese beiden Wohnbaufldchen jedoch vorsorglich .
wegen beflirchteter Immissionen aus dem Industriebereich Oker /. Harlingerode
aufgehoben werden. Als Ersatzflachen wurden deshalb umgehend die Bereiche: des
. westlichen Butterberges und "Am Horn™ untersucht. Flir den Butterberg wurde
sogar ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Das Domdnenrentamt
" fiir den Verwaltungsbezirk Braunschweig als Verwalter won etwa 7,5 ha dieses
' gebietes hat es jedoch 1978 abgelehnt, das derzeitige Ackerland an die Stadt
" 2u verkaufen. Da der geplante Einzelverkauf durch das Rentamt jedoch der VTB
Zielsetzung gem. Ziff. 3 widersprach, ist diese Planung bislang nicht weiter =~
verfolgt worden. ; S IR e - -

Im Gebiet "Am Horn" konnte die Stadt dagegen iber etwa 8 ha preisgiinstiges
Land verfligen. Seine Umwandlung  in Wohnbaufldche scheiterte Jjedoch an den”
im Jahre 1979 vorgebrachtén Bedenken des Landesamtes ¥ir Bodenforschung.

 ‘Dieses verwies auf den dort anstehenden Kies (Rohstoffsicherungsgebiet) und
. 1ies. eine Bebauung erst nach Ausbeutung der Bpdenschatze zu.

Diese negativen Ergebnisse der Bemiihungen. um sowohl preisgiinstiges als auch

moglichst unbelastetes Wohnbauland zwangen die Stadt zum handeln im jetzigen

Planbereich “Radauberg”. Ein Ausweichen in weiter ostwirts gelegene Bereiche
| . dér Stadt widre sowohl aus stidtebaulichen, wie auch aus Griinden einer wirt-
" schaftlich vertretbaren ErschlieBung nicht mdglich gewesen. , :

.

- ?. Bodenordnende MaBnahmen.

Die Fldchen des Plangebiétes befihden sich imJEigentum der Stadt Bad Harzburg;f; {
“so dap bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich werden. S '

8. Kosten und Finanzierung

- Die bei der Durcthhrung des Bebauuﬁgsplahes;entStéhehdén Kosten sind in der
 Anlage 5 aufgefiihrt. Die Deckung der Kosten wird im Rahmen der Haushaltswirt-~
- schaft sichergestelit. = . = : T

> i

Die Begriindung wurde mit den zdgehﬁkigén'AnTagen in der Sitzung am 9.2.1983 durch
- den Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossen. o P CoL

_Bad Harzburg, 9. Februa} : o ,‘*'l,"f < FE '3f”. e ‘_;7; -
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