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Rechtliche Grundlagen

Stand:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.

| S. 706)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September
1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 112)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012
(Nds. GVBL S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 % 18 des Gesetzes vom

20.05..2019 (Nds. GVBI. S. 88)
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Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 385 ,,Am Ténneckenkopf“

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13b BauGB (Baugesetzbuch) im be-
schleunigten Verfahren fir Bebauungspléne der Innenentwicklung im AuRenbereich.

Bebauungsplédne der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB kénnen fir die Nachverdich-
tung im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt werden.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplédne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10 000 Quadrat-
metern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen (§ 13b BauGB). Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férm-
lich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Hiermit wird den Stadten und Gemeinden ein Instrument insbesondere zur ziigigen Schaf-
fung von Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich an die Hand gegeben. Erfasst wer-
den solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5) entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und
entsprechend bei Planen nach § 13b BauGB, bei denen die Grundflache von 10 000 Quad-
ratmetern unterschritten wird.

Die zulassige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Die Berechnung der Grundflache gemafR § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt fiir den Bebauungs-
plan ,Am Ténneckenkopf* bei einer FlachengréRe von 3776 m? lediglich 1133 m2. Die Fliche
des gesamten Geltungsbereichs liegt schon unterhalb von 10.000 m?, die Grundflache mit rd.
1133 m? noch deutlich darunter.

Der Geltungsbereich schlieft direkt an den vorhandenen Bebauungsplan ,Ténneckenkopf*
an und soll Wohnnutzungen erméglichen.

Die Voraussetzungen gemaR § 13b BauGB sind in der geplanten Bauleitplanung erfullt.



Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg stellt fur den Plangel-
tungsbereich eine Grunflache dar und muss im Wege der Berichtigung angepasst werden
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Zweck und Ziel der Planaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen max. vier Wohnbaugrundstiicke entste-
hen, die unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschiieen. Die Grundflachenzahl sowie
die Geschossigkeit orientiert sich an der benachbarten Bebauung. Die beantragte Aufstel-
lung des Bebauungsplans dient der Starkung von privater Initiative, die einen Beitrag zur
stadtebaulichen Verbesserung des Ortsquartiers in funktionaler und gestalterischer Hinsicht
leistet. Die Voraussetzung, dass ein Wohnraummangel bestehen muss und die Méglichkei-
ten der Innenentwicklung als ausgereizt angesehen werden missen, ist im Gesetzestext des
§ 13b nicht enthalten. Dies ist kein Tatbestandsmerkmal der Vorschrift (OVG Sachsen - 1 B
232/20).

Die Gemeinde besitzt fur die Frage der stddtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB ein sehr weites planerisches Ermessen, da sie bewusst Stadtebaupolitik be-
treiben soll (vgl. BVerwG, Beschl. v. 14. August 1995 - 4 NB 21.95 -, juris Rn. 3). Es reicht
fur § 1 Abs. 3 BauGB aus, wenn die Gemeinde plausibel macht, aufgrund allgemein oder
zumindest in ihrem Gemeindegebiet zu beobachtender Umsténde durfe sie damit rechnen,

dass fur die Nutzung ein Bedarf bestehe (vgl. NdsOVG Beschl. v. 3. Dezember 2008), zu
dessen Befriedigung sie mit der Planung die stddtebaurechtliche Grundlage legen will.

Damit hat die Gemeinde die Méglichkeit, ihren Ortsrand funktional und gestalterisch aufzu-
werten. Ein Bedarf darf aber auch unterstelit werden, da bereits jetzt schon 3 Bewerber vor-

handen sind.

Planinhalt
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Toénneckenkopf* erstreckt sich auf
die Flurstiicke 133/1 und 133/2 der Flur 9 in der Gemarkung Harlingerode. Nérdlich grenzt
der Geltungsbereich an den Feldweg der Feldmarkinteressenschaft (Verlangerung der Stra-
Be ,Am Stadtstieg) mit dahinter liegender Weideflache, 6stlich grenzt der Bebauungsplan
,Tonneckenkopf an, sidlich eine Griinflache und westlich eine Grinflache des Naturschutz-
gebiets "Ténneckenkopf-Réseckenbach" mit dahinterliegender Waldfléche.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) beabsichtigt. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulas-
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sigen Nutzungen sind unzuldssig und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung - Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine eingeschossige, offene Bebauung festgesetzt. Es wird nur eine
eingeschossige Bebauung zugelassen, um zu hohen Gebduden und somit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegen zu wirken, da durch das héngige Gelande
optisch eine Zweigeschossigkeit vermittelt wird. Der Hohenunterschied betrégt rd. 11 m. Der
Begriindung ist ein Bebauungsentwurf als Schnittdarstellung beigefiigt. Fir den Geltungsbereich
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, welche die tatsachlichen Gegeben-
heiten beriicksichtigt. Die zuldssigen GRZ liegt somit noch unter der Obergrenze des § 17
BauNVO. Die ilberbaubare Grundstiicksflache wird weiterhin durch Baugrenzen beschrénkt.

Verkehrsflachen

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt zu keinen weitergehenden Anforderungen an die
offentlichen Verkehrsflachen. Die verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebiets erfolgt
in Verlangerung der StraRe ,Am Stadtstieg” Uber den Feldweg der Feldmarkinteressen-
schaft. Fur die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten
Flache wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager auch textlich festgesetzt.

Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu be-
darf es eines zuséatzlichen Rechtsaktes. Die entsprechende beschrénkte personliche Dienst-
barkeit zu Gunsten der Allgemeinheit, bzw. der Versorgungstrager ist im Grundbuch
und/oder als Baulast einzutragen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die neu zu bildenden Grundstiicke Uber private Ver-
kehrsflachen im Miteigentum erschlossen (siehe stadtebaulicher Entwurf im Anhang).

Ver- und Entsorgung
Das gesamte Bebauungsplangebiet kann in die Verbundnetze (elektrische Energieversor-

gung, Trinkwasserversorgung, Gasversorgung und Telefonleitung) eingebunden werden
(Zusage der Energieversorger). Die Entwasserung des Schmutzwassers wird an das vor-
handene Kanalnetz angeschlossen. Das Regenwasser wird durch den Einbau eines Stauka-
nals gedrosselt (3 I/s*ha) in das Kanalnetz eingeleitet. Fir den Bemessungsregen gilt n= 0,1 (10

jahriges Regenereignis).

Die Beseitigung des Miills wird durch den Landkreis Goslar vorgenommen, die Millbehélter

sind am Entleerungstag an die Strale ,Am Stadtstieg" zu bringen.
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Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Fir den
rechtszeitigen Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frith wie méglich, mindestens 3 Monat vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Brandschutz

Far die Léschwasserversorgung im Planbereich ist der Grundschutz durch eine 100 m® Zis-
terne in der Parkanlage Am Stadtstieg sicher gestellt. Das entspricht dem Léschwasserbe-
darf entsprechend den technischen Regeln Arbeitsblatt W405 des DVGW (48 m®/h fur 2
Stunden).

Immissionen / Emissionen

Die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung entspricht den angrenzenden bebauten
Grundstiicken. Nennenswerte Emissionen fur die umliegende Bebauung sind nicht zu erwar-
ten, ebenso wie nennenswerte Immissionen.

Abfallentsorgung

Abfélle sind so weit wie moglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG)). Unvermeidbare Abfélle wie z.B. Verpackungsmaterial, Bauschutt und Baustellen-
abfélle sind entsprechend den §§ 6, 7, 8 und 9 KrwWG von lhnen einer ordnungsgemaflen
und schadlosen Verwertung zuzufithren und zu diesem Zweck nach § 9 Abs. 1 Kr'WG von
ihrer Entstehung an voneinander und von anderen Abféllen getrennt zu halten, soweit dies
fur inre Verwertung erforderlich ist. Nicht verwertbare Abfille sind gemeinwohlvertraglich zu

beseitigen.

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des § 3 Kr'WG, mit dem entsprechend den
vorstehend genannten Grundsatzen des Gesetzes ,Vermeidung vor Verwertung® und ,Ver-
wertung vor Beseitigung” umzugehen ist. Die Verwertung muss ordnungsgemaf und schad-
los, die Beseitigung gemeinwohlvertraglich sein. Sofern bei der Baumafinahme Bodenaus-
hub anfillt, der nicht auf dem Grundstiick wiederverwendet wird, ist dieser entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften in Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt zu entsorgen.

Auskunfte Uber die zuldssigen Verwertungs- und Beseitigungsverfahren erhalten Sie bei Li-
sa-Sophie Winkel in meinem Fachdienst Umwelt unter der Tel.-Nr. 05321/76-693.



Schwermetallsituation / Altlasten / Erdfall

Im Anderungsbereich befinden sich nach derzeitiger Datenbasis keine altlastverdachtigen
Fidchen im Sinne des § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG).

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 1, der
Verordnung Uber das "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar (BPG-VP)". Der Bo-
den im Gebiet des Landkreises Goslar ist durch natirliche und menschliche Einflusse teil-
weise grofrdumig und in unterschiedlicher Konzentration mit Schwermetallen befrachtet,
weil der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und flachenhaften Verbreitung von
Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat.

Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben fallt moglicherweise Bodenaushub mit erhéhten
Schwermetallgehalten an. Im Boden ist mit Schadstoffbelastungen zu rechnen, die dem Teil-
gebiet 1 der BPG-VO entsprechen. Die entsprechenden Regelungen des BPG-VP sind zu
beachten.

Erdfall

Die Planungsflache wird fur Wohngebgude mit bis zu 2 Voligeschossen der Erdfallgefahr-
dungskategorie 3 zugeordnet (gemafl Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Bau-
mafBnahmen in erdfaligefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Fur
Bauvorhaben im Planungsgebiet sind beziglich der Erdfallgefahrdung entsprechende kon-
struktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen. Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grund-
lage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-konstruktive Anforderungen
fur Wohngebaude" auf u.s. Internetseite unter Downloads herangezogen werden:

https://www .Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/.

Denkmalrecht

Sollten bei den Erdarbeiten Sachen oder Spuren zutage treten, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziglich bei
der Arbeitsstelle Montanarchéologie des niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(Tel.: 05321 / 317-487; E-Mail: katharina.malek@nld.niedersachsen.de) anzuzeigen. Der
Bodenfund und die Fundstelie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen und zu schitzen - § 14 NDSchG.



Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhalten, sind nicht
bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, eines Natur-
schutzgebietes und auch nicht im Nationalpark Harz. Der Geltungsbereich liegt auch nicht in
einem Wasserschutzgebiet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Allgemein

Grundsétzlich sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Nutzbarkeit der
Naturgiiter nachhaltig gesichert werden. Das bedeutet fur die BaumaRnahmen, dass mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den GroRraum Braunschweig ver-
zeichnet fur das Plangebiet folgende Funktionen:

e Es sollin den landiichen Siedlungsbereichen die Wohn- und Lebensqualitét erhal-
ten und entwickelt werden. Fiir die dort lebende Bevolkerung ist ein wichtiges
Identifikationsmerkmal, dass die naturrdumliche Vielfalt in Verbindung mit dem
landschaftstypischen Bauen die Grundlage zur regionalen Attraktivitatssteigerung
bildet. Die Attraktivitdt der einzelnen Siedlungs- und Landschaftsraume ist ein ge-
eignetes Mittel, abwanderungswillige Bevélkerung im Standort zu halten bzw. so-
gar Zuzugsmoglichkeiten zu schaffen.

e Festlegungen zur Starkung der Innenentwicklung und zur Steuerung der Entwick-
lung landlicher Siedlungen sind Ziele und Grundséatze der Siedlungs-und Versor-
gungsstruktur.

¢ Ein Zusammenwirken von Siedlungs- und Freiraumentwicklung bildet einen wich-
tigen Baustein fur die Ubergeordnete Zielsetzung einer 6kologischen Vernetzung-

Die Stadt Bad Harzburg ist bestrebt, die Aftraktivitat auch der kleineren Ortschaften, unter
anderem fiur junge Familien, zu sichern, um einer Bevélkerungsabwanderung entgegen zu
wirken.

Im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung ist die beabsichtigte Anderung mit den Zielen
des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Goslar vereinbar.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB) entfailt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB und entsprechend bei Planen nach § 13b BauGB, bei denen die Grundflache
von 10 000 Quadratmetern unterschritten wird.



Schutzgut Landschaftsbild

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans wird formal das Landschaftsbild
beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht jedoch nicht.
Es wird nur eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, da durch das héngige Gelédnde op-
tisch eine Zweigeschossigkeit vermittelt wird. Im angrenzenden Bebauungsplan ist sogar
eine zweigeschossige Bebauung zuldssig. Das dulere Erscheinungsbild der zuldssigen
Wohnhé&user passt sich trotz des Geldndeniveaus an den benachbarten Gebdudebestand
an.

Schutzgut Naturhaushalt

Bei der Flache handelt es sich z. Z. um eine Grinflache. Kaputte und teilweise vertrocknete
Straucher und Biaume wurden beseitigt. Die untere Naturschutzbehérde hat im Rahmen ei-
ner Besichtigung keine VerstoRe gegen das Naturschutzrecht festgestelit. Durch die Planung
sind keine aus der Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Pflanzflachen betroffen.

Zunéachst einmal ist bei der natur- und artenschutzrechtlichen Beurteilung der Bebauung
einzubeziehen, dass auch ohne Bauleitplanung bei Fortsetzung der Gartennutzung gewisse
Veranderungen ohne Genehmigungsverfahren moéglich gewesen wéren. Dies hétte z.B. die
groflflachige Anlage von Grabeland zum Kartoffel- und Gemiiseanbau, die Pflanzung von
Beerenstrauchern wie Johannisbeeren oder von Spalierobst sein kénnen. Eine rechtliche
Verpflichtung bestimmte 6kologische Funktionen durch eine extensive Gartennutzung bzw. -
pflege zu gewahrleisten bestand bisher nicht, da die Garten nicht Bestandteil eines ausge-
wiesenen Schutzgebietes 0.3. sind. Unterstitzt wird diese Sichtweise durch die bisherige
Darstellung des Plangebietes im FNP als Griinflache. Die naturschutzfachliche Bedeutung ist
daher und in Verbindung mit der relativ gingen Fldchengréfle als begrenzt anzusehen.

Diese begrenzten Funktionen fur den Naturhaushalt werden nach Durchfuhrung der Pla-
nung nicht vollstéandig aber doch in relevanten Umfang durch die Begrenzung der Versiege-
lung mittels GRZ und die Anlage von Hausgérten weiterhin gewahrleistet. Dies wird durch
die Planung sogar gestérkt, da erst mit dem Bebauungsplan bestimmte MalRnahmen wie die
Erhaltung von Habitat-Bdumen und Gehdlzstrukturen sowie Verpflichtung zu Gehélzpflan-
zungen und Anbringung eines Fledermauskastens eindeutig rechtsverbindlich festgesetzt
werden.

Speziell bezuglich des unmittelbar geltenden Artenschutzes nach § 44 BNatSchG stellt sich
die Frage, mit welchen Auswirkungen der Planung auf die im Plangebiet oder in der Umge-
bung nachgewiesenen Arten (Brutvégel, Amphibien, Haselmaus) zu rechnen ist. Es ist fest-
zustellen, dass Einhaltung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gewdhrleistet wer-
den kann. Tétungen und relevante Stérungen konnen durch die Vermeidungsfestsetzung
ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann
davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
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weiterhin erflllt wird. Dies begriindet sich darin, dass im raumlichen Zusammenhang in dem
relativ kleinflaichigem Plangebiet das westlich angrenzenden NSG ,Ténneckenkopf-
Roseckenbach®, der siidlich anschlieBende H-Zone LSG Harz sowie die nérdlich angrenzen-
de freie Landschaft ausreichend Lebensraumpotentiale beinhalten. Des Weiteren werden im
gewissen Umfang auch die Hausgarten der geplanten Bebauung entsprechende Funktionen
Ubernehmen, z.B. durch Erhaltung von Habitat-Bdumen und Gehélzstrukturen sowie Ge-
hélzpflanzungen aus einheimischen Arten und Anbringung eines Fledermauskastens.

Aufgrund der bisher zuldssigen Gartennutzung (s.o.) ist unabhangig von der aktuellen Vege-
tationsstruktur der Tatbestand von "wild lebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten
in der Natur" von vornherein ausgeschlossen.

Es werden die zwei vorhandenen Laubbdume (Eiche und Walnuss) als zu erhalten festge-
setzt. Hinsichtlich der Tierwelt ist eine artenschutzfachliche Analyse und eine Ergénzung der
Begrindung beigefiigt. Zusammenfassend liegen keine Erkenntnisse vor, die gegen Best-
immungen des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG verstoBen (siehe ausfiihrlich in den bei-
geflgten Gutachten).

Das Naturschutzgebiet "Ténneckenkopf-Réseckenbach" grenzt an den westlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Als Abgrenzung zum Naturschutzgebiet wird eine zweireihige
Hecke als Pflanzstreifen festgesetzt.

Unterschutzstellungen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht vorhanden. Oberflachen-
gewdsser existieren nicht.

MaRnahmen zur Minimierung

Dem Ziel zur Minimierung von Beeintréchtigungen wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans mit folgenden Ma3nahmen soweit wie méglich Rechnung getragen:

» Festsetzungen zur Versiegelung offenen Bodens

¢ Festsetzung zum Erhalt zweier Bdume

¢ Festsetzungen zur Pflanzung von Bdumen und Strauchern
e Festsetzung von Zeiten fir Fallung und Rodung

¢ Festsetzungen zum Baumschutz

¢ Festsetzung von Fiedermauskasten
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Verfahrensvermerk

Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 385 ,Am Ténneckenkopf* im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13b BauGB hat mit dem dazugehérigen Rechtsplan in der Zeit vom
17.05.2021 bis zum 31.05.2021 éffentlich ausgelegen. Sie wurde in der Sitzung des Rates
der Stadt Bad Harzburg am 13.07.2021 nach Behandlung der eingegangenen Anregungen
beschlossen.

e Schnittdarstellung

e Stadtebaulicher Entwurf
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