Begrindung
- zum Bebauungsplan Nr. 400/1 "Am Maschweg", 1. Anderung, im Stadtteil Westerode

1. Rechtszustand -

Der Bebauungsplan "Am Maschweg" ist vom Prdsidenten des Niedersichsischen Verwal-
tungsbezirks Braunschweig mit Verfiigung vom 7.9.1962 - H IV 1171-1/62 genehmigt
worden.

Der Bebauungsplan ist rechtskrdaftig.

2. Veranlassung und Art und Zweck der Anderung

Die Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspianes,
nachdem sie sich zundchst fast ausschiieRlich auf das Grundstick Flur 4, Flur-
stlick 90, was unmittelbar siidlich der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden
Fldche Tiegt, bezog.

Wahrend die im Norden und Sliden angrenzenden Flurstilicke bebaubar sind, ist dies
bei dem Flurstiick 90 nicht der Fall. Yon dem 18 m breiten Flurstiick sind 8 m als
offentliche Verkenhrsflache festgesetzt. Die verbleibende Flurstilicksbreite ist
ausgewiesen ais nichtliberbaubare Privatfreifldche.

Festgesetzt wurde die Gffentliche Verkehrsfldche,um auch bei einer Bebauung ent-
lang des Maschweges weiterhin die dahinter Tiegenden Ackerfldchen von der StraBe
aus erreichen zu konnen.

Cbjektiv betrachtet ist die 48 m lange und 8 m breite StrafBe, die bis heute

in keiner Weise hergestellt ist, Uberhaupt nicht erforderlich. Zudem wiirde die
Herstellung erhebliche Kosten verursachen. Um die Bewirtschaftung der Ackerfldchen
nicht zu erschweren reicht es aus, ein Geh- und Fahrrecht festzusetzen.

Deshalb wurde beschlossen, die &ffentliche VYerkehrsfldche aufzuheben und die
bebaubare Flache zu erweitern. Fiir die Bewirtschaftung der dahinter liegenden
Ackerfldchen wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Gleichzeitig wird bei dieser Plandnderung der gesamte Bebauungsplan lberarbeitet,
d.h., er wird aktualisiert, wobei konsequent aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt wird. Die Baulinien werden durch Baugrenzen
ersetzt, wobei der Bestand beriicksichtigt wird und das MaB der baulichen Nutzung
wird auf ein vertretbares MaB angehcben, '

Wahrend bisher im gesamten Planbereich reines Wohngebjet (WR) festgesetzt ist,
wird bei der Plandnderung auch den in der Nachbarschaft ansdssigen landwirtschaft-
Tichen Betrieben Rechnung getragen, indem der Planbereich westlich der StraBe
a]s.Dorfgebiet (MD) und ©stlich der StraRe als allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen wird, Damit wird einerseits auf die Entwicklung der Tandwirtschaftlichen
Betriebe Riicksicht genommen, andererseits aber auch der Schutzanspruch der
vorhandenen Wohnnutzung 6stlich des Maschweges beriicksichtigt. Die einheit-

liche Ausweisunc als Dorfgebiet wdre auch nicht vereinbar mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

Die Begriindung hat gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz vom 17.12.1982 bis 17.1.1983
offentiich ausgelegen.
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Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 16. 3.1983 durch den Rat der
Stadt Bad Harzburg als Begriindung beschlossen. '

Bad Harzburg, 16. Mdrz 1983
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