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1. Plangebiet

Das Plangebiet grenzt unmittelbar nordwestlich an die vorhandene Bebauung des ,Butterberges”
in Bad Harzburg an und ist eine Erweiterung des Stadtigebietes. Im MNorden grenzt das
Landschaftsschutzgebiet bzaw. Naturschutzgebiet angrenzend an das Plangebiet heran.

2. Anlass und Ziel der Planung

Das Land Niedersachsen als Eigentumer der Grundsticke, bzw. die fur den Verkauf beauftragte
Behdrde fir Geoinformation, Landesentwicklung und Lisgenschaften hat mit Vermarktung der
Baugrundstiicke begonnen. Dabel hat sich fruhzeilig bel den ersten Verkaufsgesprichen
abgezeichnet, dass sich die Interessenten groliere Baugrenzen winschen. Die o. g. Behdrde hat
darauf hin die Stadt Bad Harzburg gebeten den Bebauungsplan nochmals gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren zu &ndemn. Die Siadt Bad Harzburg ist an einer schnellen Vermarktung
interessiert und stimmt daher zu. Auch weil die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden und
aufgrund der geringen Anderungen keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet werden.

Daneben kann eine frihe und absshbare _Aufweichung™ mit Befreiungsantrdgen im
Baugenehmigungsverfahren vermieden werden und der K3ufer/Bauherren hat vor seinem Kauf
des Baugrundstiickes eine ausreichends Rechissicherheit fUr seine Hausplanungen. Damit
wiirde einerseits die Vermarkiung erieichi=ri und andererseits kann sich der Kdufer/Bauherr auf
die im Bebauungsplan gefrofinen Fesisezungen langfristig verlassen und nicht nachtragliche
Befreiungen der Nachbarschaft hinnehmen missen. Es wird somit friihzeitig fur alle Bauherren
gine einheitliche planungsrechiliche Grundizge geschaffen und wie o. g. die ,stiickweise
Aufldsung” des Bebauungsplanes vermieden.

Weil sich die Anderungen lediglich auf dis VergroBerungen und Begradigungen von Baugrenzen
beziehen und andere Fesisetzungen wie z B. die Grundfiachenzahl nicht verdndert werden,
bleibt die Eingriffs- und Ausgleichsregelung unberuhri. Mit den Baugrenzen wird lediglich dem
Bauhermn eine groferse Baufrsiheif fir die Gebdudeanordnung eingerdumt.  Sonstige
Festsetzungen werden nicht verandert

3. Bestehender Rechtszustand

Fur die Bauleitplanung wahlt die Siadt Bad Harzburg das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB, weil alle Vorraussetzungen fir dessen Anwendung erflllt werden und aufgrund der
einfachen Planungssituation unbedenklich angewendet werden kann. Aulerdem ist die
Anwendung des § 13 BauGB maoglich, weill die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.
Dabei erlaubt das vereinfachie Verfahren den Verzichi auf bestimmte sonst obligatorische
Verfahrenselemente, die im Normalverfahren™ gefordert warden.

Auch bestehen keine Anhaltspunkie fir eine erhebliche Besintrachtigung fir die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB aufgefiihrten Umweltschutzgiter, so dass auf die Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGE, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB -
welche Art von umweltbezogenen Informationen verfigbar sind - in der Bekanntmachung zur
Auslegung sowie auf die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden kann. Ebenso wird
auf die zusammenfassende Erklarung verzichist, Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung beriicksichtigt wurden.

Der urspriingliche Bebauungsplan .Veriangerie Goethestrale” wurde im 22, Marz 2001
rechiskraftig. Die 1. Anderung der Bebauungsplanes .Verldngerte Goethestralle” wurde am 24.
November 2005 rechtskraftig.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Verlangerte Goethestrale" wurde vom Rat der Stadt Bad Harzburg am 14.03.2006 gefasst. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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4. Umweltprifung/Enonfsreo=tunc
Auch eine neuerliche Abhandiung o=r Snor s=oslung =rschent nicht notwendig, da sich am

Umfang der Kompensstonsmafnshmen cwrch de Vergroflerung und Begradigung von
Baugrenzen nichts an der der GrundiSchenz=hl und somt 2n der Zulassigen Versiegelungshdhe
dndert. Mit den neuen Baugrenzen wat i=dolich der Sizndort fir das Wohnhaus flexibler und
somit mehr Baufreiheit geschafen.

5. Inhalt der Planung

Dem Ziel der 2. Anderung des Bebauuncspianes VeriSngesi= Gosthesiralle” entsprechend wird
die bisherige nérdliche Baugrenze, enfiang d=r F=chs zum Emnalt von B3umen und Stréduchemn,
nach Norden verschoben, so dass en Arnsi=nc won 2 m =y Sianzflache verbleibt. Der Anstand
von der Baugrenze zur Plianzfiache ISt auss=chent unc entspnchi dem vorhandenen Abstand im

westlichen Bereich des Plangsbisiss.

Daneben wird die Baugrenze nordiich d=r S=cliefungssir=Res verandert. Die bisher gestaffelte
Baugrenze wird paraliel und im Absiand wom 5 = Zwr ErschlieBungssiralle angeordnet und
begradigt. Ebenso wird die gesi=felis Scugr=nz= = den shdichen Baugrundstlcken begradigt
und eine durchgingige Baulicfe von 20 m gesch=fen Sonsiige Anderungen werden nicht
vorgenommen.

6. Sonstiges

Bodenschutz:

Nach den Informationen des Sodenplenumo=o=tistes Harz #m Landkreises Goslar® kdnnen im
gesamten Landkreis Goslar Schwemmsislib=i=stunosn im Oberboden vorkommen. So kann flr
das Planungsgebiet eine Enstiufung Zum Telosteet £ ger BPG-VO vorgenommen werden. Dabei
kénnen Bleigehalte von 200 - 200 mofs oder Cadmmumbeiastungen von 2,0 — 10,0 mg/kg
auftreten. Im Umgang mit Boden =g e M=En=hmen der Verordnung anzuwenden, sofern
keine bessere Einstufung vorgenommen westen &=nn. Aufigrund der Einstufung zum Teilgebiet 4
der sind die Angaben und Mafnshmen o= Vesormnung anzuwe=nden. Der Bauherr kann sich vor
Beginn seiner Planungen nahere Infomm=tonsn Seam Landiosss Goslar im Amt flr Wasser- und
Bodenschutz einholen.

Bad Harzburg, den 30.05.2006

Abrahms
Bilrgermeister




