STADT BAD HARZBURG

_ 1. Anderung des Bebauungsplanes
i ~Verlangerte Goethestrafe”
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1. Bestehender Rechtszustand

Der Bebauungsplan ,Verlangerte Goethestralte® ist seit dem 22. Marz 2001 rechtskraftig.

2. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet schliefit sich unmittelbar nordwestlich an die vorhandene Bebauung des ,Butter-
berges” im Stadtteil Bad Harzburg an und stellt eine potentielle Erweiterung des Siedlungsgebietes
der Stadt Bad Harzburg dar.

Der Eigentlimer, das Land Niedersachsen, versucht seit dem Jahr 2001 vergeblich einen Erschlie-
Rungstrager fiir die Realisierung der Maltnahme zu finden.

Als ein Haupthindernis dafiir ist die Tatsache anzusehen, dass ein zwischen ca. 8m bis ca. 15 m
breiter Streifen entlang der nérdlichen Plangeltungsbereichgrenze als offentliche Grinflache aus-
gewiesen ist. Ziel der Ausweisung war es, den vorhandenen Baum- und Strauchbewuchs mit etwa
5 m Breite zu erhalten und von diesem Bewuchs ausgehend in Richtung Siden (in Richtung Bau-
grundstiicke) einen weiteren etwa 5 m breiten Pufferstreifen vorzusehen, um das Baugebiet so-
wohl von dem nérdlich verlaufenden Fullweg als auch von dem darauf ndrdlich folgenden Land-
schaftsschutzgebiet bzw. Naturschutzgebiet abzugrenzen und eine ,Pufferzone” zu den genannten
Schutzgebieten zu bilden. Diese Griinflichenausweisung war und ist damit wesentlicher Bestand-
teil der Kompensationsmafnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Mit der 1. Anderung wird nun eine alternative Losung fiir die Umsetzung dieses Grinstreifens vor-
gesehen, die sowohl die naturschutzfachliche Funktion dieses Griinstreifens erhélt als auch zur
Kostensenkung der ErschlieBungsmalnahme bzw. zur Verbesserung der Einnahmesituation des
Erschliefungstrégers beitragen kann.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung als offentliche Grinflache ent-
fallen und stattdessen diese Flachen den privaten sidlich davon angrenzenden Baugrundstucken
ﬂ‘ zugeschlagen werden und in gleicher Ausdehnung wie bisher auf diesen Grundstlicken als
Flachen zum Erhalt von Baum- und Strauchbewuchs ausgewiesen werden. Diese Losung hat
folgende Vorteile:

- Durch die Pflicht zum Erhalt des Baum- und Strauchbewuchses bleibt die erstrebte ,Pufferwir-
kung* erhalten. Eine Bebauung in diesem Bereich auch mit Nebenanlagen ist nicht zulassig.

- Der ErschlieRungstriger bzw. Eigentiimer kann diese Flachen als private Grundstlicksflachen
mit verauliern.

- Damit wird gleichzeitig den in den vergangenen 2 Jahren von Bauinteressenten vorgetragenen
Wiinschen nach gréfleren Grundstiicken gerade in diesem nordlichen Bereich des Baugebie-
tes Rechnung getragen.

- Fiir die Stadt Bad Harzburg fallen die Kosten fiir die Pflege der vorhandenen geplanten &ffent-
lichen Griinflachen zuklnftig weg.
Von daher soll der Bebauungsplan geandert werden.

Da die Grundziige der Planung nicht beriinrt werden, wird das Anderungsverfahren gemai § 13
BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da das Bebauungsplangebiet im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist
und die Festsetzung des Erhaltungsgebotes Uberlagernd auf dem allgemeinen Wohngebiet erfolgt,
~_ ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4. Eingriffsregelung/UVP

Aufgrund des geringen Anderungsumfanges ist eine Umweltvertraglichkeitspriffung (UVP) nicht
notwendig.

Auch eine neuerliche Abhandlung der Eingriffsregelung erscheint nicht notwendig, da sich am
Umfang der KompensationsmafRnahmen durch die Umwidmung nichts andert.

Zwar wird sich auf den nérdlichen Baugrundstiicken durch Hinzuschlagen der Flachen des Erhal-
tungsgebotes die tatsachliche Ausnutzung geringfiigig erhéhen, da diese Flachen jetzt auf die
Grundflachenzahl angerechnet werden kénnen. Da aber im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
- ungsplanes im Bereich der Regenriickhaltebecken und der weiteren Erhaltungs- bzw. Pflanzge-
bote umfangreiche Kompensationsmafinahmen vorgesehen sind und die Wertigkeit der Flachen
relativ gering anzusetzen ist, erscheint diese dulerst geringe zusatzliche Versiegelung als derartig
geringfiigig, dass sie im Rahmen der bisherigen Kompensationsmalnahmen mit kompensiert wird.

5. Enthalt der Planung

Dem Ziel der 1. Anderung entsprechend wird der bisherige Streifen im Norden des Plangeltungs-
bereichs des Bebauungsplanes mit der Festsetzung ,5ffentliche Griinflache" in ein Erhaltungsge-
bot zum Erhalt der vorhandenen Baume und Straucher umgewandelt.

6. Sonstiges

Weitere Anderungen ergeben sich aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht.
+ Bad Harzburg, den 08. November 2005

Der Biiggermeister




